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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 5
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1. Art der baulichen Nutzung

Verkaufsrdume, Ausstellungsfléchen, Stellplétze, Werkstatt, Waschanlage,

h
Attolioe Sozialraume und Biiros fur Angestellte, Werbetrager

2. Mal der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse

GH= 170,00 (NN
WH= 173,00 GNN

max. Gesamtgebaudehthe

max. Héhe des Werbetragers

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R Baugrenze

6. Verkehrsflachen

\ | r Einfahrtsbereich

15. Sonstige Planzeichen

A

Flache fir Gewdsser, Fldche fiir Regenriickhaltung
und Flache fir Ausgleich mit Pflanzbindungen
/ (s. Textl. Festsetzungen)

Fléche fiir Gewésser und Fléche fiir Ausgleich mit
E] Pflanzbindungen (s. Texil. Festsetzungen)

Flache fir die Straenentwésserung

Fléchen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen / Naturgewalten arforderlich sind
(s. Kennzeichnung textl. Festsetzungen)
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Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsbereiches

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur die Emichtung eines Autohauses mit den folgenden Nutzungen /Anlagen zuléssig:

- Verkaufsréume

- Ausstellungsflichen

- Stellplétzen

-We tt

- Waschanlage

- Sczialrdume fiir die Angestellten des Autohauses
- Biliros fir die Angestellten des Autohauses

- Werbetréger

2. Hoéhenlage baulicher Anlagen
2.1. Gesamtgebaudehdhe:

Fiir bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereiches wird eine maximale Gesamtgebaudehdhe von 170,00 GNN (GH=170 GNN}
festgesetzt. Ausnahmsweise dirfen haustechnische oder ahnliche untergeordnete Anlagen (Schomsteine, Aufzugmaschinenrdume,
Klimaanlagen, Antennen etc., nicht Werbetréiger) die festgesetzte Héhe Uberschreiten.

2.2. Hohe des Werbetrdgers:
Fir den vorgesehenen Werbetriiger wird eine maximale Héhe von 173,00 (iNN (WH=173 (iNN) festgeset=t.

3. Grunordnerische Festsetzungen
3.1. Flache fiir Gewdsser, Fléche fiir Regenriickhaltung und Flédche fiir Ausgleich mit Pflanzbindungen ( Teilflache A ):

Die mit A bezeichnete Fléiche dient der Unterbringung des Gewéssers, der Unterbringung der Regenriickhaltung in Form eines
Erdbeckens sowie als interne Ausgleichsfiéiche. Die Flachen, die nicht fiir den Gewésserlauf und die Regenriickhaltung in Anspruch
genommen werden, sind zu mindestens 20 % in Form von Gehdlzgruppen mit Pflanzen der vorgagebenen Pflanzenliste zu
bepflanzen (Auswahl siehe Landschaftspflegerischen Begleitplan) und dauerhaft zu pflegen. Zusatzlich sind mindestens 6
hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen.

Die gléche ist beidseitig mit transparenten Z&unen in einer Héhe von 1,20 m - 1,50 m einzufrieden, z. B. in Form von Eichenpfahlen
mit Stacheldraht.

3.2. Flache filr Gewdsser und Flache fiir Ausgleich mit Pflanzbindungen ( Teilflache B ).

Die mit B bezeichnete Fléche dient der Unterbringung des zu verlegenden Gewéssers und als inteme Ausgleichsfléache.

Die Fléchen, die nicht fiir den Gewésserlauf in Anspruch genommen werden, sind zu mindestens 20 % in Form von Gehdlzgruppen
mit Planzen der vorgegebenen Pllanzenliste zu bepflanzen (Auswahl siehe Landschaftspflegerischen Begleiiplan) und dauerhaft
zu pflegen. Zusétzlich sind mindestens 3 hochstdmmige Laubb&ume anzupflanzen.

Dis glécrl:aki’st lr:‘aidsaitig mit transparenten Zéunen in einer Héhe von 1,20 m - 1,50 m einzufrieden, z. B. in Form von Eichenpfahlen
mit Stacheldraht.

Artenliste 1

Acer Campestre Feldahom Lonicara xylosteum Heckenkirsche

Acer platanoides Spitzahom Quercus robur Stieleiche
Amelanchier ovalis Felsenbime Rhamnus frangula Faulbaum

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Komelkirsche Rubus fruticosus Brombeere

Cornus sanguinea Hartriegel Salix caprea Salweide

Corylus avellana Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cralaegus monogyna Weildom Sorbus aria Mehlbsere

Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbesre
Ligustrum vulgare Liguster

Stréucher: 2 x verpflanzt, 0.B. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,50 / 1,50 im Verband, fiir die Auswahl der Pflanzgruppen
sind mindestens 5 verschiesdene Arten ausgew&hit werden.

Baume: 3 x verpflanzt m.B., Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Anzahl s. Griinordnerische Festsetzungen, es sollen

mindestens 3 verschiedene Baumarten gepflanzt werden.

Die Bepflanzungen sind spétestens in der Pllanzperiode nach Fertigstellung des Gewéssers und Regenri.'lckhaltun% an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die festgeschriebenen Grenzabsténde gem. Nachbarrechisgesetz NRW (NachbG-NRW)
sind zu berlcksichtigen. Die Anordnung von Pflanzgeboten wird offen gehalten.

4. StralRenentwasserung
Das gemaf ? 12 Abs. 4 BauGB in den Satzungsbereich des Vorhabenbazolgenan Bebauungsplanes 5 einbezogene
Grundstiick {107 tiw.) dient der Entwasserung der Strale ,Auf dem Felde“. Der bestehende Graben ist nach Verlegung des

Gewassers mit Kies zu verfiillen, dabei ist darauf zu achten, dass eine Béschung von mind. 0,20 m zum StraBenrand hin
bestehen bleibt. Das Abstellen von Fahrzeugen auf dieser Fléche ist unzuléssig.

5. Regenwasserbeseitigung

Die anfallenden Niederschiagswésser werden ber eine Regenriickhaltung in Form einer Mulde dem Vorfluter zugeflhrt.
Das Riickhaltevolumen dieser Anlage muss insgesamt 100 m? betragen. Das geplante Erdbecken wird innerhalb des im
Siiden festgesetzten Pflanzstreifens untergebracht.

6. Immissionsschutz / Schalltechnische Malknahmen
6.1 Betriebszeiten fir Werktage:

Betriebsanlage Ausstellung / Verkauf 8:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Werkstatt 6:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Technische Anlagen 6:00 bis 20;00 Uhr

Fiir eine Verléngerung der Betriebszeiten an Werktagen auf den Zeitraum zwischen 6:00 und 20:00 Uhr ist kein gesonderter
Nachweis notwendig. Ein Nachtbetrieb ist ohne gesonderten Nachweis nicht zuldssig.
6.2 Schalltechnische Anforderungen an Bauteile:

Ausstellung / Verkaufshalle: keine besonderen Anforderungen.

Werkstatt: Dachkonstruktion Rw = 25 dB
RWA-Anlagen Rw 2 15 dB
AuBenwénde Rw z 25 dB
Fenster Rw =25 dB
Tore Rw =15 dB

Fenster in der Ost- und Siidfassade des geglanten Gebaudes kénnen wahrend der gesamten Betriebszeit in Kippstellung
zu Liflungszwecken gedffnet werden. Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes scllten die Tore nur zur Einfahrt
und Ausfahrt getffnet werden.

Technische Anlagen:

Alle aulten liegenden technischen Anlagen sowie alle ins Freie fiihrenden Anlagenteile missen in Abhéingigkeit der Schall-
leistung gekapselt werden und / oder mit Schalld@mpferstrecken ausgeriistet werden. Die Dimensionierung ist derart vor-
zunehmen, dass aullen in einem Bezugsabstand sz = 1,0 m folgender Schallpegel der Einzelanlage nicht tberschritten wird:

Betriebsanlagen Technische Anlagen
Betriebszeit Tagzeit
Bezugsabstand sg=1,0m
Schallpegel LaF, zu. =70 dB
Aulenanlagen:

Die Fahrbahnfliichen und Stellplétze kénnen mit Pflaster befestigt werden.

Kennzeichnung geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (ehem. Braunkohletagebau)

Da das Plangebiet im Aufschiittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West liegt, sind Béden mit wechselnder
Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte und Tragfahigksit zu erwarten.

Zur Sicherung vor Bauschéden wird daher gine entsprechende Kennzeichnung des Plangebietes gem. § 8 Abs. 5
Nr. 1 BauGB sowie der Hinweis auf die DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195 ,Bauwerks-
abdichfungen” vorgenommen.
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8 RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September.2004 {BGBI. | S. 2414}, in der bei Satzungsbeschluss
giiltigen Fassung;
- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8.132) in der bei Satzungsbaschluss giiltigen Fassung;
- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990;
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
d 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/3GYV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 (2) des
. Eschweiler hat in der Sitzung gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
Eschweiler, den 13.12.2007 vom 01.06.2006 gemaf §2 (1) des Baugesetz-
_______ gez. Dr. Hartlich .............. LS. buches beschlossen, den VBP 5 aufzustellen. e_rfolgte in der Zeit vom 24.08.2006 vom 05.06.2007, in der Zeit
Amtsleiter Planungs- u. Vermessungsamt bis 08.09.2006. vom 23.07.2007
Der Beschluss wurde orisiiblich am 22.08.2006 bis 24.08.2007 offengelegen.
bekanntgemacht.
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Gberein und entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.Dez.1990.
Eschweiler, den 13.12.2007 Eschweiler, den 13.12.2007 Eschweiler, den 13.12.2007
Stand der Planunterlagen: 03.04.2006
Eschweiler, den 13.12.2007
_______ gez. R. Steffens .............. L.S. g€Z. Schulze .............. LS. e g€Z. Schulze .............. LS. weneg€Z. Schulze .............. LS.
Offentl. Best. Vermessungsingenieur Erster und Technischer Beigeordneter Erster und Technischer Bsigsordneter Erster und Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler

vom 12.12.2007 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 13.12.2007

....gez. Bertram
Blrgermeister

...... L.S. ....gez. Kendziora......

Dieser Plan ist gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung

vom 20.12.2007
am 21.12.2007 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 09.01.2008

Ratsmitglied Erster und Technischer Beigeordneter
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