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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Adder baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gl) Zweckbestimmung: Logistikzentrum

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der mit Gl
festgesetzten Bauflichen ausschlieflich die Nutzungsart ,Logistikzentrum" .
L und die mit dem Betrieb dieser Nutzungsart verbundenen nachfolgend
Lt aufgefiihrten baulichen Nutzungen zuléssig ist:

* Lagerhalle (Trockenlager) mit Rampen fur die An- und Ablieferung

« Tiefkuhlzentrum mit Rampen fir die An- und Ablieferung

+ Burogebaude (Verwaltung)

» Technik-Riegel (technische Infrastruktur)

« Containerstation

* Service-Station (geschlossene Waschstralle sowie Dieseltankstelle
fir betriebseigene Nutzfahrzeuge)

* 2 Wohnhauser (Betriebsangehérige)
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Flache E
50/ 40 dB (A)/m?

2. Festsetzungen zum Ladrmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

2.1 Flachenbezogener Schallleistungspegel im Industriegebiet G
In der als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Baugebietsart sind nur
Anlagenarten, deren immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel die In der Plandarstellung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Flachen A, B, C und D) festgesetzten Tag- und Nachtwerte
(tags: 6.00 bis 22.00 Uhr/nachts: 22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten,
zuldssig.

Dariber hinaus gelten aufgrund des Zuschlages fir Tageszeiten mit
erhohter Empfindlichkeit geman § 6.5 der TA - Lam folgende
flaichenbezogene Schallleistungspegel fir Sonn- und Feiertage:

Fléache A: 72 dB (A)/ gm
Flache B: " 77 dB (A) gm
Flache C: 60 dB (A) gqm
Wandfldche D: 60 dB (A)/ qm
Flache E: 50 dB (A) qm

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Eschweiler Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

hat in der Sitzung vom ....26..96........ 200)....gemaf § 2(1) gem. § 3 (1) Baugesetzbuches erfolgte
vom...£9:.98........bis.....04.0.7.........2001... .

des Baugesetzbuches beschlossen, den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am .......28.98........2001...
Eréuterung zu Wandflache D

Als Wandflache D werden die im Bebauungsplan gekennzeichneten
3ﬂgéist:‘itchen und sidwestlichen Geb&dudefassadan innerhalb der Fldche C
efiniert.

bekanntgemacht,

Eschweiler, den....20.21.2003.......

Eschweiler, den......20.21..4993......
2.2 Gebéudehohen (ldrmabschirmende Wirkung)
Fir die in Flache C zu errichtenden Gebiudefassaden wird eine

Mindesthdhe von 8,30 m (iber Ladehofhdhe festgesetzt. Die Ladehafhéhe
wird auf 155,70 m Uber Normall - Null bestimmt.

M 1 Dachbegrinung
Auf denmit M1 gekennzeichneten Dachflachen ist eine extensive Begriinung
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

T L T PTTTTTIT

. Beigeordneter

M 2 Straenbegleitende Baumpflanzungen

Anpflanzung von Bdumen parallel der benachbarten Strafien L 240 (Rue de
Wattrelos) und K 10 (Mariadorfer Stralle)

Bargahorn / Acer pseudoplatatus, Kaiserlinde / Tilia pallida, Hochstamm StU
18/20, 3 x v. mit Ballen im Abstand von 12-14 m.

Die Pflanzstreifen der Béume sind in Verbindung mit M.7 mit einer
Hecken/Feldgehdlzpflanzung im Unterwuchs anzulegen. (Ausfuhrung gem.
Erlauterung M.7, jedoch ohne B&ume 1. Ordnung)

Der Entwurf dieses Planes hat gemaf § 3 (2)
des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss

vom...18.04....... DO v , in der Zeit vom

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) des Baugesetzbuches durch
Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom.)311.2002...

als Satzung beschlossen worden.

Auf den im Bebauun%splan ?_‘ekennzelchnaten Stellplatzanlagen ist im Mittel
fur je 5 Stellplatze 1 Baum, Hochstamm, StU 16/18, 3 x v., mit Ballen zu pflanzen.

..28:08......bis...27.08.........2002....offengelegen.

Es sind wahlweise die Arten: Acer platanoides ‘Summershades’; Prunus avium
‘Plena’; Pyrus calleriyana’Canticleer’; Corylus Columa zu verwenden.

M 4 Baumpflanzungen auf Rasen-/ Wiesenflichen

Baumreihen im Umfeld von Verkehrsflachen der inneren ErschlieBung (LKW-

Wartespuren, Umfahrt) in Verbindung mit Rasen-/Wiesenflachen. Es sind

lI?fi?umtf: Hochstamm StU 16/18, 3 x v., mit Ballen im Abstand von 8-10 m zu
anzen.
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e e : e : : . iy : R N Wi e Es sind wahlweise die Arten: Quercus rubra; Robinia pseudoacacia "Frisia’;
e i ) : Pt : : 4 . / R X, Acer campreste i.S.; Quercus palustris; Quercus petraea; Gingko biloba zu
i1 (A ’ ] g i fil g T ; N X \ verwenden.

Erster und

M 5 Rickhaltung Niederschlagswasser

'\, Gem, §’ 9 (1) Nr. 16 BauGB wird auf der mit M5 gekennzeichneten Flache
h - das auf den Dachflachen des G|-Gebietes ,Logistikzentrum" anfallende
Niederschlagswasser Uber ein Leitungssystem zugelsitet. Dort erfoigt eine
o - Rimalt#ng sowie Uber eine Druckleitung die gedrosselte Einleitung in den
\ ) b O L Bl o Das Regenrlckhaltebecken ist als Rohbodenstandort mit einer geeigneten
A\ O\d5629 N \ NN e Gréser-/Staudenmischung als Initialansaat zu begrinen (5 m'f Die
,j:i-g';;. h N L L Regeniberiaufmulden sind als Rohboden- und Sand-/Kiesflachen ohne
S ! Initialsaat als temporére Kleln%ewéssar zu erstellen. Der gesamte Komplex
ist in Extensivwiesen und Hochstaudenflachen analog M6 einzubinden.

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches Die Richtigkeit des stédtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

durch Bekanntmachung vom .....19.03.... 2003
am .....29.03...2003. als Satzung in Kraft getreten. Eschweiler, den......\3,)..........20Q3.

Anlage von extensiv gepflegten Offenlandbiotopen (Extensivwiese, Gras-/
Hochstaudenfluren) in Verbindung mit Gehblzgruppen (Geblische,
Baumgruppen) als plex

Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Umwaelt

Eschweiler, den.... 24.93........2003...

Anlage: Wieseneinsaal als Grasermischung mit Krauter-Anteil, 25 g/m?

Pflege: 2 Schnitte/Jahr, Schnitththe
10em
« 1. Schitt ab 15. Juni
* 2. Schnitt ab 1. September

Schnittgut entfernen, alternativ Mulchschnitt durchfiihren.

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katastemachweis (berein und entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990.

Stand der Planunteriagen:......‘:.’.ﬁ.f’.-?: ..... (0

-/ denfluren
Anlage: Saatmenge 5 g/m*

Pflege: * 1. selektive Entbuschung bzw. Rodung verbuschender Bereiche
N, + 2. abschnittsweise Pflegemahd im Abstand von ca. 3-5 Jahren
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Gehdlzgruppen; es sind zu pflanzen:

I} +  B#éume: Hochstamm oder Helster
N StU 16/18

A «  Straucher: Str. 100-150

Anordnung: Einzeln oder gruppenweise

RECHTSGRUNDLAGEN

Artenlisten:
Baume

Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excalsior
; Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahom | Acer campestre

: Wild-Bime | ° Pyrus pyraster
Holz-Apfel K\ Malus sylvestris

Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.August1997 (BGBI.1S.2141), in der bei Satzungsbeschluss
gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), in der bei
Satzungsbeschluf glltigen Fassung.

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.

Satzungsbeschluf giiltigen Fassung.

Straucher:

Hundsrose Rosa canina
4 Feldrose Rosa arvensis -
Weinrose Rosa rubiginosa
Faulbaum Frangula alnus
Eingriffliger Weildom Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilldom Crataegus laevigata
Echter Kreuzdorn Rhamnus carthartica
GemeinerSchneeball Vibumum opulus

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Mérz 2000
(GV.NW.S, 256/SGV.NW. 232), in der bei Satzungsbeschluss

gliltigen Fassung.

M 7 Anpflanzung von Béumen und Stréuchern

Strukturreiche Gehélzpflanzungen als Feldgehdlz (flichig) oder Feldhecke
g (linear) mit Badumen und Strauchern in variierender Anordnung

e Pflanzqualitéten:
-~ Béume: Hei, 2 xv m.B., 150-200
Strducher. Str., 60-120, verpflanzt ohne Ballen
; Anordnung:  Straucher im Verband 1,5x 1,5 m
Béume in Gruppen von 3-5 Exemplaren im Abstand von 20x 2,0 m
je 100 m* Pflanzfléche ist jewells eine Baumgruppe in die
Strauchpflanzung zu integrieren.

7 Artenliste:
Béaume:

- R e Stieleiche Quercus robur
T NG - Traubeneiche Quercus petraea
- e o Buche Fagus sylvatica
' NN Hainbuche Carpinus betulus
e Bergahorn Acer pseudoplatanus
NN, Winterlinde Tilia cordata
NT N -~ Vogelkirsche Prunus avium
NN -~ Esche Fraxinus excelsior
Nt P Eberesche Sorbus aucuparia
N Lt Feldahorn Acer campestre
Nk - Wild-Birne Eyrus pyraster
T Holz-Apfel alus sylvestris

Flache E
50/ 40 dB (A)/m?

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

) 2,

ol37.43

BN e Grenze des raumlichen
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Tl Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bezugspunkt (Geb&udehthen
48P 157,0m ber r(lormal Null (ﬁ.NL]

1 Uberbaubare Fldche 2 nicht iberbaubare Flache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : r?!rllziung untersgpie_dl:‘ch? |
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) s ooy gn il

S e Stréucher:

GRZ Grundflachenzah| s vorgeschlagene Baumbepflanzung

Eingriffliger Weilidorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilidom Crataegus laevig
L X Has Corylus avellana
o Schiehe Prunus spinosa
Y Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
N\ Hundsrose Rosa canina
Feldrose Rosa arvensis
N Weinrose Rosa rubiginosa
. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
N Faulbaum Frangula alnus
o Echte Mispel Mespilus germanica
L Gemeiner Liguster ngustrum vulgare
% Echter Kreuzdom Rhamnus carthartica
O\ Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
\ Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN H= max. 7,0m maximal zuléssige Gebaudehohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0) &GW

GrundwassermeRstelle

L — Baugrerlze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der Gehdlzrédnder ist im Ubergang zu angrenzenden Flédchen ein
Gras/Krautstreifen von 1,0 — 3,0 m Tiefe, wie unter M5/M6 beschrieben,
anzulegen.

M 8 Flachen fUr das Anpflanzen von Baumen

Anlage von flachigen, waldartigen Anpflanzungen mit Baumen. Die Fléchen
grenzen an vorhandene Gehdlzbestande an und/oder sind durch bei M7

aschriebene strukturreiche Gehdlzpflanzungen (Béume u. Stréucher)
einzubinden.

Artenliste und Verteilung (Anteil): P{Lanzu : Forstpflanzen

Buche Fagus sylvatica ca. 60 % Bo-flo, 142 Herkunftsgebiet. Bloo? (Rhein Bergland)
Hainbuche Carpinus betulus ca. 26% fo% 6o-1oo, 6 1+2

Stieleiche Quercus robur ca. 289 30% 120+ Hcrkun{,isjwiet 81%0b ( Lestat . Bergland)
Pianzangorstpianzen-66-106-m-verbard-tx—trmr

Die Herkunft des Pflanzenmaterials ist auf den forstlichen Wuchsbezirk

"westdeutsches Bergland" abzustimmen.

PR RO I StraBenbegrenzungslinie

Strakenverkehrsflachen

v

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20a BauGB)

PP S T Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauun?splmes besteht kein
At A ewachsener Boden; es handelt sich um wiederaufgefllite ehemalige
raunkohlentagebauflichen. Besondere bauliche Vorkehrungen im
el Grindungsbereich von Geb&uden sind erforderlich. Daher wird der

Geltungsbereich geman § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als:
. Flachen, bei deren Bebauung basondere bauliche Vorkehrungen gegen

M 1 1 n 0 n Aullere Einwirkungen erforderlich sind."
|
] ® 5. Durchfiihrungsverirag

Gemal § 12 (1) BauGB wird der Durchfilhrungsvertrag Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Private Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen
§9 (1) Nr. 25 BauGB

Ausgleichsmalinahmen
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.3)

Abgrenzung unterschiedlicher
Ang?gggs%aﬂnahmen

6. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

: Gemall § 12 (3) BauGB wird der Vorhaben- und Erschliefbungsplan der
: Architekten KZA Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
argendos for Mot
Anderuna nach Gffenloge in rot)

Flachen fir Wald

STAND: 05.02.2002




