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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Die in 83 Abs. 3 und §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

Als Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhenbegrenzung gilt:

im WR-Bereich: das Mittel der vorhandenen Gelandehdhen gemessen an den Gebéudeecken
der jeweiigen Hausgruppe

im WA-Bereich: ab Hohe Verkehrsfldche Odiienstrabe vor Geb&udenmitte

Als Traufe git der Schnittpunkt AuBenwand / Dach

Gem. §19, Abs. 4 darf im Aligemeinen Wohngebiet die zuldssige Grundfldche durch die Grundfiéchen
der in Abs. 4.1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzaehl von 0,9 iberschritten werden.

2. Uberbaubare Flache

Gem.§23 Abs. 2 BauNVO ist ein Zurlicktreten von der festgesetzten Baulinie um
max. 0.5 m zuléssig.

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Fléchen und auf den dafir
vorgesehenen Flachen zuléssig.

Die vordere und seitiche Baulinie im Allgemeinen Wohngebiet ist fir das Kellergeschob
als Baugrenze festgesetzt.

3. ErschlieBung / Verkehrsflache
Fiir die Durchfahrt ist eine lichte Hohe von mind. 4,50 m und eine Breite von mind 5,0 m erforderlich.

Entieng der OdiienstraBe diirfen private Zufehrten nur in den defiir festgesetzten Bereichen
angelegt werden.

4. Anpflanzen von Béumen und Hecken

Pro Heus / Grundstiick ist ein hochstémmiger heimischer Laubbaum gem. Pflanziiste mit einem
Stammumfang von mind. 14-18 cm zu pflanzen.

im geplanten Baugebiet sind zusétzlich zwei hochstémmige einheimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mind. 26 cm zu pflanzen.

Als Grundstiickseinfriedungen sind nur Hecken mit Stréuchern aus der Pflanziiste zuéssig.

Auf dem Park- und Ride-Perkplatz sind vier Hochstammliaubbéume (Heinbuche, Ahorn, Ulme oder Linde)
4 x verpflenzt, mit Drehtbellen, 20-25 cm Stammumfeng und Schnitthecken (Hainbuche oder Rotbuche)
leichte Stréucher oder Heckenware, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, mind. 80-100 cm hoch,

Pflanzdichte: fiinf Pflanzen/Ifdm, zweireihig versetzt, anzupflanzen. Die Hecke soll im Endstadium

eine Hohe von mind. 1,20 erreichen.

Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten; Pflanzaustélle sind laufend zu ergénzen.

Pflenzliste:
Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus spinosa Schiehe
Amelanchier ovalis Felsenbirne Pyrus communis Wildbirne
SR - P : ' . Betula verrucosa Sandbirke Quercus robur Stieleiche
WR @ 3 ; Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Traubeneiche
° . X : . - Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus frangula Faulbaum
3 . \ Cornus sanguinea Hartriegel Ribes nigrum schwarze Johannisbeere
N o PRt ateegus monogyna WeiBdorn osa sa schottis aunrose
: i ?6% r WMax 0V0m| . ", . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rubus fruicosus Brombeere
: , Mosx BSm) .- . Fagus sylvatica Rotbuche Salix caprea Salweide
Ligustrum wvulgare Liguster Sambucus nigra schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Sorbus aria Mehlbeere
Malus communis Wildapfel Sorbus aucuparia Ebersche / Vogelbeere
Prunus spinosa Vogelkirsche Viburnum opulus gem. Schneeball

Hochstammobstbéume (alle Sorten)

5. Erhaltung von Béumen

Die an die bestehende Hainbuche grenzende Tiefgaragenwand ist als Spundwand ohne Arbeitsraum
zu errichten, in einem Abstand von mind. 4,756 m bis zur Stammmitte.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die privaten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, auer der den Anle%efn insgesamt dienenden
privaten ErschiieBungsfléche, sind wasserdurchléssig (Sickerpflaster oder Fugensteine auf
wasserdurchldssigem Unterbau) auszufiihren.

7. Festsetzungen gem. §86 BauONW
im Reinen Wohngebiet sind Drempel nicht zuléssig.

Hinweise

- Die an den Geltungsbereich angrenzenden vorhandenen Béume sind gem. der DN 18920
vor Verletzungen der Rinde und des Wurzelwerkes zu schiitzen.

- Offensichtiiche Konfikte mit den Belangen der Bodefkenmabﬂe@@sind nicht erkennbar. Es wird auf die
88 15 und 18 DSchG hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehirde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmipfiege, AuBenstelle
Nideggen, unverziigiich zu informieren. Bodendenkmel und Fundstelle sind zunéchst unveréndert
zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.
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Wohngebéude mit ©  einzeiner Baum Aligemeine GeschaBflachenzehl offene StreBenverkehrsflache flanzen von it Geh-, Fehv- und Lelingerechlen |  Beugesetzbuch (BeuGB) in der Fassung der Bekanntmec
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_ .152,58 Hohenangabe b der Versorgungsiréger, der Stadt glitigen Fassung.
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_ 2 Verordnung Uber die Auserbei der Bauleitpléne und die Derstel
— ::f;ai:h WV s Mndest- und Hechetnes | =) Beurenze Frstiicke 82, 83 und 84 R Bebawungsplens des %arﬁats (Plrzsichenverordung 1990 - PlrzV 90 S
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o als Hochstmed $os2e3 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfelen -Lendesbauor
B  Kenslschecht g 0 Bt Rodlie i (BauO NW) in der Fessung der Bekennime vom 7. Mérz 1906,
gy  Firsthohe seedes leigeragen geéndert durch Gesetz vom 24. Oktober 1988 (GV NRW §. 687),
= StraBensinkkasten als Hochstmed =¢lflt= Ungrenzung von Fléchen geéindert durch Gesetz vom 9. November 1999 (GV NRW S. 622)
Seseed flUr Garagen / Stelplétze in der bei Satzungsbeschiuss gliltigen Fassung.
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Die Richtigkeit des stédtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Rat der Stadt Eschweier hat in der Sitzung vom Die Betel der Blrger an der Bauleitplanung Der Entwurf dieses Planes hat gema8 83 (2) Dieser Plan ist gemé8 §10 des tzbuches Dieser Plen ist gemd8 8§10 (3) des Baugessetzbuche:
Katasternachweis Lberein und entspricht den 28.0899. geméB 82 (1) des setzbuches geméb 83 (1) des Baugesetzbuches erfolgte des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiub durch BeschiuB des Rates der Stadt Eschweiler vom durch Bekanntmach [vgm ....n:ifa .anl.zels :
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29.29.999. bekanntgemacht.
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