_ STADT ESCHWEILER ‘
SATZUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1
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ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

% Allgemeine Wohngebiete

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbébetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,

: : ; ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Konrad-Mﬂﬂer—Straﬂe

WA | Aligemeines Wohngebiet Gartenbaubetriebe, . Tankstellen)  innerhalb  der  Allgemeinen
" [ (§ 4 BauNVO) Wohngebieten unzulassig.
‘i . e 2.  Dorfgebiet
jE s orfgebie |
! o GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Betriebe des

(§ 5 BauNVO)

f 472 Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur értliche
s Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO innerhalb des Dorfgebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO) unzuldssig. Nicht stdrende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise
@ | zulassig. :
597 " 2 0,4 Grundflachenzahl
b (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) 3. Garagen, Carports und Stellplatze
4 stotimauer i m : !
' ) Gara ind innerhalb der (iberbaubaren
5 gen, Carports und Steliplatze sind nur innerhalb der u
2 - Garagenhof GeschoBflaichenzahl Grundstiicksflachen sowie in den seitichen Abstandsflichen der
595 o o i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Hauptgebaude zuldssig. Zufahrten sind von dieser Festsetzung
: . ausgeschlossen.
: \ 2" » 1] -
-, gy 4 e T ek A L A e ‘1 £ 2 WO Beschriankung der Zahl der Wohnungen ‘4. Griinordnerische Festsetzungen
\ .
y N ' '1 auf 2 je Wohngebiude : ,
| H (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wmmmwmmmw
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Bepflanzungen .

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Grundstiicksbezogen sind
mindestens zwei Drittel der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten

BAUWEISE, BAUGRENZEN:

--------- \ ED (h§l l;l;fsl r:zuer| 2%2335%253'32333)9 : Flachen mit bodenstandigen Laubgehdlzen der Artenliste 2 zu bepflanzen.
| ek l : : Der Pflanzabstand betragt 1 mal 1 Meter, Die Pflanzungen sind zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Auf den nicht mit Gehodlzen bepflanzten Teilen

mifbogs o Offene Bauweise der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen ist eine

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,; § 22 BauNVO) wildkrautreiche Wiesen-Ansaat durchzufilhren. Die Mahd dieser Flachen
: erfolgt maximal 2mal jahrlich. Dabei ist das Mahgut zu entfernen.
KD 166.50°
| PR e SVEEERG A S e Baugrenze 4.2. _Privatgarten
® /
KD 6671 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)
/ Pro angefangene 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstiucksfliache (private
. Bauflache) ist 1 bodenstandiger Laubbaum der Artenliste 1 oder 1
VERKEHRSFLACHEN: hochstammiger Obstbaum der Artenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zy
; erhalten.
StraBenverkehrsflachen 4.3, Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) & g
| fcsryndsrt‘uckns:jemfne::ngen durfen  ausschlieBlich in Form von
‘ eiwachsenden er geschnittenen Hecken aus bodenstiandigen
\Z’:l:::;:;l::n":gnbgesonderer Laubgehoizen der Artenliste 3 angelegl werden.
- — Zweckbestimmung: ARTENLISTE 1. Baume i 3
Acer platanodes Spitzahom
. . :r.:r:um Esche
Verkehrsberuhigter Bereich Prunus avium Vogekirsche
; ; Tiia platyphylios Sommeriinde
Tila cordata Winterlinde
i FuBweg S =
GRUNFLACHEN Sorbus mucipars Shecuiahe
Splelplatz . - Pharematils: - Hechuismn oder or Stammbuach, Ming. 3 x verphan, it Beden,
Private Griinflichen _ ¢ Heistor, mind '3 verphlanzt, kh Conteiner, Hohe mind. 150 om
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) '
o : ARTENUISTE 2: Striucher
Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, rachons el Habuche
. Comus Komelkirsche
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Wc«m"‘“mu Faegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Crataegus monogyna Weilidom
Euonymus suropasus lemﬂmn
: & Lonicera xylosteum hmndn
. Rouu”ru;'\:o“ Hundsrose ’
SONSTIGE PLANZEICHEN: Secoprss Sameide
Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Schneeball
E Grenze des rdaumlichen Geltungs- Phanzquaiist.  Strauch, mind. 2 x verpfianzt, Hohe mind. 60-100 om
bereichs der Satzung e
ARTENUISTE 3: Striucher fir Schoitthecken
VEP Abgrenzung des Vorhaben- und R Ly e
Ligustrum vuigare Liguster

ErschlieBungsplanbereichs
Pfllanzqualitdt Heckenpfisnze, HOhe mind. 80-100 cm

RARRXX Umgrenzung von Fldchen, die aufgrund
tektonischer Stérungen (Sandgewand) von

Bebauung freizuhalten sind

ARTENLISTE 4. _Obstbiume "
Mailus domestica in Sorten

Kultur-Apfel:

XXX XX -

Prunus domesuca in Sorten Kultur-Pflaume, Kultur-Kirsche

- Deutsche Hauszwetschge

- Ontanopflaume

- Grofie grine Reneclode

- Nancy-Miraballe

- Schattenmorelle

- GroQle schwarze Komelkirsche
- Gelbe Komeikirsche

- Hedelfinger Riesenkirsche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

SD, WD Festgesetzte Dachformen: Sattel- und

Walmdach
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Ki' 170,02 37
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* Jugians regia Wainul
4 r % N UTZU N Gssc HA B LON E : Pflanzqualitat. Hochstamm, Stammumfang mind. 10 em

' = Quelle: Umwettamt. Untere Landschattsbehdrde Kreis Aachen 1991
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KD 170.26 __ '
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Pyrus communis in Sorten Kuttur-Bime
- Ktstiche von Chameu
- Wilkams Christtvrme

- Claps Liabling

< > Festgesetzte Firstrichtung

Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
L Beschrankung der Zahl der als Hochstmal

Wohnungen je Wohngeb#ude §.  Dachformen

RECHTSPLAN | M 1:500

Grundflachenzahl GescholMflachenzahl

Geméal § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 Abs. 4 BauO NW werden als
zulassige Dachformen im gesamten Geltungsbereich der Satzung das
Satteldach oder das Walmdach festgesetzt. Untergeordnete Geb#udeteile
sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung

ausgenommen.

Bauweise Dachform

Der Rat der Stadt Eschweiler hat am
L2106.99. gemal § 7 (3) BauGB-
MaBinahmenG die Einleitung des Satzungs-
verfahrens (ber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan _An der Festhalle®
beschlossen. Dieser Plan ist Bestandteil der

Eschweiler

Der Rat der Stadt Eschweiler hat in der
SItZI.lﬂg vom 25961997 ...... beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. § 7 (3) BauGB-
MaBlinahmenG und § 3 (2) BauGB offentlich
auszulegen. Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf mit seinen Anlagen gem. § 3 (2
BauGB in der Zeit vom ...11081997 bis

Die Satzung ist gem. § 7 (3) BauGB-Mai-
nahmenG und § 11 BauGB der

Bezirksregierung Koéin angezeigt worden. Es
wird keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
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Die Satzung ist gemal § 7 (3) BauGB-
MalnahmenG und § 12 BauGB durch
Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens nach § 11 (3) BauGB in
Kraft getreten.

............. Eschweilgr  den 06.2,1998
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urgermeister

Rechisgrundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08 .12 1986 (BGBI. | §. 2253) in der bei Satzungsbeschiull
gultigen Fassung.

Manahmengesetz UM Baugesetzbuch (BauGB-
MafinahmenG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
6 Mai 1993 (BGBI 1S 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGBI. | §. 132) in der bei
Satzungsbeschiull gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18 12.1990 (BGBI. |, ‘91 S 58)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07 1994 (GV
NW S 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12 121995
(GVNW S 1199)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der Fassung der Bekanntrachung vom 07 03 1995 (GV NW
§.218), berichtigt am 12 10 1995 (GV NW S 982)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Eschoroifer  gen J2.72.759F

Die rechnerische Festlegung der
ErschlieBungsstralen erfoigte (ber
CAD durch das

Vermessungsbiro
Klosterstralle, Wiirselen.

Gehrmann,

auf der Grundlage der
Katasterunterlagen im CAD-Format
des Offentlich Bestellten
Vermessungsingenieurs.

Bearbeitung durch

1) Norbert Metz

Immobilien GmbH

Dieser Plan ist gem. § 10 des Bauge-
setzbuches durch Beschlul des Rates
der Stadt Eschweiler vom 10.12,1997

als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler,den 15.12.1997
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SCHEUTEN

BAUBETREUUNGS-GMBH

ADENAUER STR 20
52146 WORSELEN

EUROPARK A2

TEL 02405/18030/38/39 - FAX 02405/95232




