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BEBAUUNGSPLAN 236 ,PARKPLATZ GRUNER WEG*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes 236 ,Parkplatz Griiner Weg"“ in Wirselen

Grundlagen sind

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018
(GV.NRW.2018 S. 421)

jeweils zum Zeitpunkt der letzten Veréffentlichung des Entwurfs unter Bertcksichtigung evitl.
vorliegender Uberleitungsvorschriften.

A)

21

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemafl § 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

Private Griinflache
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” dient der Unterbringung
von temporaren Stellplatzen.

Zulassige Arten von Nutzungen:

temporare PKW- und Fahrradstellplatze

Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen, Carports, iiberdachte Stellplatze

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen werden im ganzen Plangebiet ausgeschlossen, um den Charakter der
freien Landschaft zu erhalten.

Stellplatze

PKW-Stellplatze und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze sind im ganzen Plangebiet mit
Ausnahme der Pflanz- und Erhaltungsgebote zulassig. Uberdachte Stellplatze und Ga-
ragen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache am nérdlichen Rand des Plangebietes wird als Verkehrsflache be-

sonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg"“ festgesetzt. Die Verkehrsflache am sudli-
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4.2

4.3

chen Rand des Plangebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Fulk- und Radweg"“ festgesetzt. Der als Fu3- und Radweg festgesetzte Bereich darf
ausnahmsweise von Kraftfahrzeugen befahren werden, soweit dies bei Grof3veranstal-
tungen flr die Nutzung der Stellplatze notwendig ist. Der Charakter als Radweg ist zu
wahren, eine dauerhafte Nutzung als Fahrweg fir den allgemeinen Kraftverkehr ist aus-
geschlossen. Der Radweg ist innerhalb des Flurstiickes mit einer Breite von 4,00 m und
0,5 m Bankett anzulegen. Die restliche Flache ist wasserdurchlassig auszufihren.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material auszubauen. Die Randflachen
des Radweges innerhalb des Flurstlckes 223 sind ebenfalls wasserdurchlassig auszu-
fUhren.

Minderung von Lichtemissionen

Innerhalb des Plangebiets sind flr die neu herzustellende Beleuchtungen zum Schutz
nachtaktiver Vogel, Fledermause und Insekten nur tierfreundliche Leuchtstoffe zu ver-
wenden (,insekten- und fledermausfreundliches Licht* - Leuchten mit geringem Blauan-
teil). Das Lichtspektrum der Leuchten sollte keine erheblichen Emissionen unterhalb von
480 nm sowie oberhalb von 640 nm aufweisen. Das Optimum sollte zwischen 500 und
600 nm liegen (warmweile oder besser amber LED).

Die Leuchten sind so auszufuhren, dass sie zudem nach unten abstrahlen (keine weit-
reichende, horizontale Abstrahlung) und nicht im Umfeld von potenziellen Fledermaus-
quartieren angebracht werden oder diese anstrahlen. Eine gezielte und direkte Beleuch-
tung des Baumbestandes ist nicht zuldssig.

CEF-MaBnahme: Anbringung von Fledermauskasten

Vor Fallung des Hohlenbdaumes sind 10 Fledermauskasten im Umfeld des Plangebietes
anzubringen. Empfohlen werden Rundkasten verschiedener Bauart, je 6 Fledermaus-
kasten vom Typ 3 FN sowie 4 Kasten vom Typ 2 FN der Firma Schwegler oder Ver-
gleichbare. Die Fledermauskasten sind vor Durchfuhrung der Baumfallung anzubringen,
so dass sie zu dem Zeitpunkt fur die Tiere nutzbar sind, an dem die Inanspruchnahme
der Quartiermdglichkeit erfolgt. Die Fledermauskasten sind an Baumbestanden im na-
hen Umfeld des Plangebietes anzubringen, die nicht in beleuchteten Bereichen oder un-
mittelbar an Stral3en oder sonstigen Storquellen stehen. Vor Durchfuhrung der Fallung
ist eine Kontrolle der Baumhdohlen auf Besatz bzw. Hinweise auf Besatz (z.B. Kotspuren)
mit Endoskop durchzufihren.
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Geholzen und Hecken

Die 5 Ahornbdume entlang des Grunen Weges und der Ahorn im Westen werden zum
Erhalt festgesetzt. Die am Ostlichen Plangebietsrand verlaufende Hecke ist ebenfalls zu
erhalten.

Anlage von Saumstreifen mit Regiosaatgutmischung

Die Randbereiche der Stellplatzanlage (Private Grunflache) und des Radwegs (Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sind mit einer Regiosaatgutmischung fir
das Westdeutsche Tiefland einzusahen.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb
des Geltungsbereiches

(gemal § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Der externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fur die Eingriffe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Ausgleichsverpflichtung von 28.952
Okologischen Werteinheiten nach der Methode zur 6kologischen Bewertung von Bio-
toptypen von Dankwart Ludwig, aufgestellt 1990 Biro Froelich + Sporbeck durch eine
entsprechende Abbuchung vom Okokonto der Stadt Wiirselen im Bereich des Duffes-
heider Weges (Okokonto Duffesheider Weg).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)

Wassertransportleitung

Im Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Wassertransport-
leitung der STAWAG. Bei mdglichen neuen Anpflanzungen ist der Schutzstreifen von
10 m um die Leitungstrasse zu bericksichtigen.

HINWEISE
Hinweise zum Artenschutz

Vermeidung eingriffsbedingter Gefdhrdungen von Vogelindividuen (einschl. Ent-
wicklungsstadien) bzw. Vogelbruten

Eingriffe in Vegetationsflachen und Gehdlze sind generell nach Mdglichkeit au3erhalb
der Brutzeit wildlebender Vogelarten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar, um direkte Gefahrdungen von Vogelindividuen (Jungvdgeln), Eiern und Nes-
tern zu vermeiden. Falls Eingriffe in Geholze und Vegetationsflachen in der Brutzeit nicht
zu vermeiden sind, ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass keine Bruten
betroffen sind (z. B. Vorab-Kontrollen betroffener Flachen und ggf. weitere Schutzmal3-
nahmen). Solche MalRnahmen sind zwingend erforderlich, um eingriffsbedingte Gefahr-
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dungen von Entwicklungsstadien und Individuen wildlebender Vogelarten (einschliel3lich
nicht-planungsrelevanter Arten) sowie die damit verbundene Auslosung artenschutz-
rechtlicher Toétungstatbestande zu vermeiden.

Minderung bau-/anlagebedingter Inanspruchnahmen von Gehoélzbestiénden

Im Plangebiet und angrenzenden Bereichen vorhandene Baume und Hecken sind nach
Moglichkeit zu erhalten. Bau- und anlagebedingte Inanspruchnahmen sollten vermieden
bzw. minimiert werden. Die Malnhahme wird empfohlen, um Verluste von Baumen und
Hecken als Lebensraume bzw. Teillebensraume geschutzter Arten, darunter nicht-pla-
nungsrelevanter Vogelarten, zu mindern bzw. zu vermeiden.

2. Erdbebenzone 3

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN 4149:2005
durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt,
die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse R, Bau-
grundklasse B gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein—Westfalen (Juni
2006).

3. Bodendenkmale

Beim Auftreten archdologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemal §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rhei-
nische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199) unverzuglich zu informieren. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

4. Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und es ist die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdaumdienst (Tel. 0211-475-1490) zu verstandi-
gen.

5. Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vorhandene Versorgungsanlagen
sind in ihrem Bestand zu sichern und dirfen nicht tGberbaut oder tberpflanzt werden.

6. Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-
Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Wurselen, Morlaixplatz 1, 52146 Wirselen wah-
rend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans Nr. 236 im
Bereich ,Parkplatz Griner Weg" mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der
Stadt Wirselen vom 09.07.2026 Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer
derzeit geltenden Fassung beachtet wurden.

Wirselen, den

Blrgermeister



