Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 213 der Stadt Wirselen
Bereich: BahnhofstraRe/Nordstralie

Fassung entsprechend Ratsbeschluss vom 18.09.2012

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), jeweils in den
derzeit geltenden Fassungen.
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Art der baulichen Nutzung (Allgemeine Wohngebiete)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Mal? der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Gemal 819 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im Allgemeinen
Wohngebiet durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Gebaudehothen
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die in den
jeweiligen Baufenstern festgesetzte Gelandehdhe tiber NHN.

Unter der im Bebauungsplan festgesetzten Traufhthe ist der Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand des Gebaudes zu verstehen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

In allgemeinen Wohngebieten mit zwingend zweigeschossiger Bebauung sind
Uberschreitungen der sudlich gelegenen Baugrenzen um max. 3 m durch
Balkone Altane und erforderliche Uberdachungen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig. Die Breite darf insgesamt max. 8 m je Baukdrper
betragen. Unter Baukorper sind alle aneinander gebauten Gebaude zwischen
beidseitigen Grenzabstanden zu verstehen.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze, Tiefgaragen

Die Errichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen ist nur zulassig, soweit sie

a) in den Uberbaubaren Flachen oder
b) in den gekennzeichneten Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatzen
liegen.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur zulassig, soweit sie
a) in den Uberbaubaren Flachen, oder
b) in den Flachen fur Tiefgaragen liegen.

Innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen ist zuséatzlich oberirdisch die Errichtung
von jeweils max. 3 Stellplatzen, Garagen, oder Carports zulassig.
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5. Nebenanlagen und Einrichtungen
In den nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, soweit sie 30
cbm umbauten Raum nicht Gberschreiten.
Bepflanzung

6.1 Innerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzung ist entlang der
Grundstlicksgrenze eine Schnitthecke anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Es missen 2 x verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, 125 cm - 150 cm hoch in
einem Pflanzabstand von 2,5 Stlick pro laufendem Meter aus folgender Artenliste
gepflanzt werden:
Crataegus monogyna Weil3dorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

6.2 Die Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Terrassen und einem max. 60 cm tiefen
Spritzschutz entlang der Gebaudewande zu begrtinen.

Hinweise:

Beim Auffinden von Bombenblindgéangern/Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und es ist die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst (Tel. 0211-
475-1490) zu verstandigen.

Im rickwartigen Bereich der BahnhofstraRe — nérdlich der Durchfahrt - befindet
sich eine ehemalige Selbstverbrauchertankstelle (Altlasten-Verdachtflachen-
Nummer 5102/2230). Im Bereich der Tankstelle liegt eine Verunreinigung mit
Kohlenwasserstoffen vor. Bei BaumalRhahmen (auch bei Entfernen der zurzeit
vorhandenen Versiegelung) im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind die
gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten sowie die Sanierung des KW-
Schadens erforderlich. Daher sind Antrdge zu Baumalnahmen und/oder
Umnutzungen im Bereich der ehemaligen Tankstelle dem Fachbereich
Bodenschutz/Altlasten beim Umweltamt der Stadteregion Aachen vor Beginn der
Arbeiten zur Stellungnahme vorzulegen.

Auf die Meldepflicht und das Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern gemald 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird
hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Wirselen, Tel. 02405-67534, oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuR3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e
45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-9039-0, Fax. 02425-9039-199, unverztglich zu
informieren.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaR 8
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Auf die DIN 18915 fir das sachgerechte
Zwischenlagern und Wiedereinbauen des Oberbodens wird hingewiesen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Nr. 213 der Stadt Wirselen
Bereich: BahnhofstralRe/Nordstralie

Gemald § 86 Abs. 4 BauO NW (Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
01.03.2000, in der derzeit geltenden Fassung) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
in den Bebauungsplan Nr. 213 als Festsetzungen aufgenommen.

1.2

1.3

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dacher der Hauptgebdude sind entsprechend den Kennzeichnungen im
Bebauungsplan als Pult- oder Satteldacher mit den vorgegebenen
Firstrichtungen bzw. Neigungsrichtungen auszubilden.

In den allgemeinen Wohngebieten mit zwingend und maximal zweigeschossiger
Bauweise durfen Dachaufbauten in ihrer Summe 3/5 der Geb&udebreite nicht
Uberschreiten. Als Dachaufbauten gelten alle Uber die Grundform des Daches
hinausragenden Bauteile (z.B. Erker, Giebel, Gauben, Attiken, Ballustraden etc.)
mit Ausnahme von Schornsteinen. Die maximale Breite eines Dachaufbaus als
Giebel betragt 3 m. Die maximale HoOhe senkrechter Seitenwdnde von
Dachaufbauten betragt 1,80 m und wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt
der Seitenwand mit der Oberkante Dachhaut des Hauptdaches und dem
Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut des Dachaufbaus. Die Oberkante des
Dachaufbaus darf die des Hauptfirstes nicht Gberschreiten.

In Spitzbéden (2. Dachgeschoss) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und
sonstige Dachaufbauten zulassig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und Zuwegungen

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m zur
Verkehrsflache einzuhalten.
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