TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Nr. 212 der Stadt Wiirselen
Bereich: Morsbacher StraBe/ An der Kénigsgrube
Stand: Satzungsbeschluss 20.11.2012

Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils in den derzeit geltenden Fassungen.

1. Art der baulichen Nutzunqg (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen in dem Mischgebiet
nicht zul&ssig:

Sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO.

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpladtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 Flachen fir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhauser, Gerateschuppen
und Kellerersatzraume) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den in der Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Flachen
zulassig, soweit sie 30 com umbauten Raum je Wohnhaus nicht tGberschreiten.

2.2 Flachen fir Nebenanlagen zur Versorgung mit Warme und elektrischem Strom
(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Anlagen und Gebaude gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des
Wohngebietes mit Warme und elektrischem Strom dienen (z.B. Zentrale Heiz- und
Elektroanlagen, Blockheizkraftwerke) sind nur in den in der Planzeichnung mit dem
Zusatz ,NV*“ bezeichneten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

2.3 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen
sowie in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen ,Garagen (Ga)“ und ,Stellplatze
(St)” zulassig. Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nicht zulassig.
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2.4 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22, BauGB)

2.4.1 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ErschlieBungs- und
Aufenthaltsflachen

Innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
~ErschlieBungs- und Aufenthaltsflachen® sind folgende Nutzungen zulassig,
soweit sie den gemeinschaftlichen Zwecken des allgemeinen Wohngebietes
dienen:

- Nichtéffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten,
- Gemeinschaftsgriinanlagen und -platze mit Freizeit- und Spieleinrichtungen

2.4.2 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen
(GGa), Gemeinschaftsstellplatze (GSt), Abfallsammelanlagen (GAb) sowie
Nebenanlagen (NG)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgaragen
(GGa)“ und ,Nebenanlagen (NG)“ sind Gemeinschaftsgaragen und
Nebenanlagen zuldssig. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fir ,Gemeinschaftsstellplatze (GSt)“ sind Gemeinschaftsstellplatze
zuldssig. Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz ,GAb* gekennzeichneten
Gemeinschaftsanlagen ist die Errichtung einer zentralen Abfallsammelstelle
zuldssig.

2.4.3 Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet.

3. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen
mit der Zweckbestimmung ,ErschlieBungs- und Aufenthaltsflachen® ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie der Entsorgungstrager und
fir Rettungsfahrzeuge zu belasten.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Festsetzung einer aktiven SchallschutzmaBnahme (L1)

Innerhalb der mit dem Planzeichen L1 gekennzeichneten Flache ist eine
Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe von 4 m zu errichten und dauerhaft zu
unterhalten. Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf die in der Planzeichnung
markierten Bezugspunkte P1 (193,54 m . NN), P2 (193,91 m (. NN) und P3 (194 m
0. NN).

4.2 Festsetzung von baulichen bzw. passiven LarmschutzmaBnahmen (L2 und L3)

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung
L2 sind die AuBenbauteile der Gebaude entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs Il nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise' auszubilden.
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Innerhalb der mit L3 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist fur alle
Gebaude eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den zur
Larmquelle zugewandten Gebaudefassaden keine Fenster von Aufenthaltsraumen

liegen.

5. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und durch entsprechende SicherungsmaBnahmen wahrend der Bautétigkeit zu

schiitzen.

5.2 Anpflanzen von Baumen im Bereich der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Gemeinschaftsplatz“ (PG1)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,<aemeinschaftsplatz® (PG1) sind mindestens 4 mittelgroBe Laubbdume
(Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv., 16-18 cm StU) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehélze sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und
Pflanzqualitat vorzunehmen. Zusétzlich ist die Herstellung eines begrinten
Gemeinschaftsplatzes mit Freizeit- und Spieleinrichtungen fir die kinftigen Bewohner

des Gebietes zulassig.

Die Bodenflache, die nicht flr die Errichtung von Freizeit- und Spieleinrichtungen zur
Verfligung steht, ist mit Rasen einzusaen oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu
bepflanzen. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzempfehlungsliste zu entnehmen.

5.3 Anpflanzen von Baumen im Bereich der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Gehdélzstreifen” (PG2)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Geholzstreifen (PG2) ist ein Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzempfehlungsliste zu entnehmen.

Pflanzempfehlungsliste:

Baume

Acer platanoides

Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata“
Corylus colurna

Prunus avium

Prunus padus

Tilia cordata

Tilia cordata ,,Greenspire”

Straucher/Heister

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Sambucus nigra

Viburnum lantana

Rosa canina

Kerria japonica "Peniflora"
Deutzie gracilia

Potentilla fructicosa "Goldfinger"

Spitzahorn
Hainbuche
Saulenhainbuche
Baumbhasel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Winterlinde
Stadtlinde

Roter Hartriegel
Strauchhasel
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeine Heckenrose
Ranunkelstrauch
Maiblumenstrauch
Fingerstrauch
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 212
der STADT WURSELEN
Bereich: Morsbacher StraBe/ An der Kénigsgrube

GemaR § 86 Abs. 4 BauO NW (Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen vom
01.03.2000, in der derzeit geltenden Fassung) werden folgende 6értliche Bauvorschriften
in den Bebauungsplan Nr. 212 als Festsetzung aufgenommen.

1.1 Dachformen und -neigungen

Hauptgeb&ude sind mit Sattel- oder Pultdach mit der im Bebauungsplan
angegebenen Firstrichtung zuldssig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind darlber
hinaus Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung von Hauptgeb&uden im allgemeinen
Wohngebiet ist zwischen 15°und 35 ° zulassig.

1.2 Begriinung der Grundstucksfreiflachen (gem. § 9 Abs. 1 BauO NW)

Die in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flachen sind unversiegelt
anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten. Die nicht Gberbauten, riickwartigen Gartenbereiche sind
gartnerisch zu gestalten.

1.3 Einfriedungen

Mit Ausnahme der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flachen ist im
,2Allgemeinen Wohngebiet* die Errichtung von Zaunen bis zu einer Hohe von 1,60 m
zulassig.

In den in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flachen sind Z&une nicht
zulassig.
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