Stadt Wirselen
-FB 3-/3.2/61.26.195

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan 195
(Gewerbegebiet "Krefelder StralRe, Gouleystral3e, NesiralRe")

EinschlieR3lich der Erganzungen entsprechend dersbRathluss vom 06.05.2008; die Erganzungen simsivkgeschrieben.

Grundlagen des Verfahrens sind das BaugesetzbuwahGB) vom 23. 09. 2003 (BGBI. | S.
2414) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) v@301.1990 (BGBI. | S. 132),
jeweils in den derzeit geltenden Fassungen

1.

1.1

1.2

Gliederung der Gewerbegebiete nach § 1 Abs. 4 @4VO

Von den nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Gewgetxéeten allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben aller Art sind nicht zulassig:

a) in den mit ,GEO“ bezeichneten Gewerbegebietda Bktriebe, die in der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriufiis Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschitam 6.6.2007 (s.
Anlage) aufgefuhrt  sind,

b) in den mit ,GE1“ bezeichneten GewerbegebietdnohgoBetriebe, die in der
0.a. Abstandsliste in den Abstandsklassen | biaifgefihrt sind,

Betriebe, die in der o.a. Abstandsliste nicht afifge sind, in ihrem
Emissionsverhalten jedoch mit den aufgefihrteni@etn vergleichbar sind, sind in
der entsprechenden Abstandsklasse einzuordnen.

Gem. 8 31 Abs. 1 BauGB kdénnen

a) im ,,GEQ" Betriebe der Abstandsklasse VII,
b) im ,GE1" Betriebe der Abstandsklasse VI,

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nackweacht wird, dass durch
besondere Malinhahmen (z.B. geschlossene und/odafldachmende Bauweise)
und/oder Betriebsbeschradnkungen (z.B. VerzichtNatdhtarbeit) die Emissionen so
begrenzt werden, dass die Betriebe in ihrem Emisserhalten den allgemein
zulassigen Betriebsarten entsprechen.

Weitergehende Befreiungen nach 8§ 31 Abs. 2 BauGihéw im Einzelfall erteilt
werden, wenn die notwendigen Nachweise erbrachtdemgr dass schadliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten ¢ita 8 1 Abs. 6 und 9
BauNVO

Auf jedem Betriebsgrundstuick ist eine Betnedisnung (entweder fur Aufsichts-
bzw. Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhdlzer. Betriebsleiter) zulassig; in
begriindeten Ausnahmefallen konnen weitere Betriebhsuwngen zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, idig an der Statte der Leistung
errichtet werden, nicht zuldssig. Ausnahmsweise n&in diese Werbeanlagen
zugelassen werden, wenn sie einem einheitlich e und abgestimmten
Wegweisungssystem fir das gesamte GewerbegebiperdieAlle Werbeanlagen
durfen eine Endhthe von 13,50 m nicht tGberschredabei gilt der Bezugspunkt von
Punkt 5.

In allen Gewerbegebieten mit eingeschrankter tzbig GE(N) sind
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten kaupmenten nicht zuldssig. Dies
gilt auch fur Einzelhandel im Zusammenhang mit Hesdksbetrieben oder
produzierendem Gewerbe. Innenstadtrelevante Saortémesind nachfolgend
aufgefuhrte, in Anlage 1, Teil A und Teil B des Ethandelserlasses fur Nordrhein-
Westfalen vom 07.05.1996 genannte zentren- und emabkgungsrelevante
Sortimente:

Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biraoigation
Kunst/Antiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohausitnadren
Foto/Optik

Einrichtungszubehor (ohne Mdébel), Haus- und Hextiien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

13. Blumen

14. Fahrrader u. Zubehor, Mofas

NoakwNpE

Als im Einzelhandelserlass nicht genanntes Sorttirvnal
15. Telekommunikation als zentrenrelevant festdeleg

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen  Eimzkdisdbetriebe  mit
Hauptsortimenten, die nach 2.3 Nr. 1 bis 15 alemstadtrelevant gelten, wenn diese
aufgrund einer atypischen Sortimentsstruktur keimarerstadtischen Integration
bedirfen.

Ausnahmsweise kann der Einzelhandel mit Wadén,nach 2.3 Nr. 1 bis 15 als
innenstadtrelevant gelten, an der Statte ihrer Betdllung zugelassen werden, wenn
die Verkaufsstelle dem Herstellerbetrieb raumlicimd ufunktionell zu- und
untergeordnet ist.



3.1

3.2

4.1

4.2

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stelitzen gem. § 12 und § 14
Abs. 1 BauNVO

Auf den mit ,A“ ,B“ und ,C“ gekennzeichneten Flachaler Gewerbegebiete ist die
Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen, Gardgfellplatzen, Einfriedungen
sowie Werbeanlagen im Sinne der 88 12 Abs. 6 undAhd. 1 BauNVO nicht
zulassig, mit Ausnahme von:

Bdschungsmauern, Einfriedigungen, die eineeHén 0,60 m nicht Uberschreiten
oder in transparenter Form errichtet werden undalwén auf den mit ,A*
gekennzeichneten Flachen,;

In der 20m-Zone parallel zur B57 sind Werbegatanicht zulassig.

Anschluss an die Verkehrsflachen gem. § 9 AbsNr. 11 BauGB

Fur jedes Grundstick ist eine Zufahrt (Ein- uAdsfahrt) auf o6ffentliche
Verkehrsflachen in  einer Breite von max. 9,0 m agalg. In begrindeten
Ausnahmeféllen kdnnen eine getrennte Ein- und Auwsfenit jeweils max. 6,0 m
Breite zugelassen werden.

Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) von Grundstiacker B 57 sind nicht zulassig.
Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 16 Abs. 3 Bavi®

Die Ho6hen baulicher Anlagen durfen Gber dem Beaugkt folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Il - Geschosse

zulassige Traufhdhe 7,00 m
zulassige Firsth6he und Hohe

sonstiger baulicher Anlagen ohne First 10,50 m
ausnahmsweise zulassige

TraufhOhe 10,50 m

Die ausnahmsweise zulassige Traufhdhe ist nurlerlatenn sich das Gebaude in das
Orts- und Landschaftsbild einfugt. Eine ErhéhungFlesth6he ist nicht zulassig.

Der Bezugspunkt liegt in der Mitte der Grundsticksge, die identisch ist mit der
Stral3enbegrenzungslinie der zum Grundstick gehénenBrschlie3ungsstralie.
Mal3gebend ist die ErschlieBungsstral3e, zu der @iptdingange orientiert sind. Bei
Eckgrundsticken ist die StralRenbegrenzungslinie gelahd, an der die
Grundstuickszufahrten liegen.

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkdaehhaut mit der AuRenwand des
Gebaudes zu verstehen.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

Vorschriften fur das Anpflanzen von B&umen, Stréachern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20 % Glemdstucksflachen als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten, wobei 580 gm Grundstucksflache
mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Die Baume emigs einem Mindestabstand
von 7 m auf den mit ,A* oder von 10 m auf den n&“,gekennzeichneten Flachen
gesetzt werden und die Ubrigen Baume innerhalb derbleibenden

Grundstucksflache.

In den Gewerbegebieten ist auf je 5 ebener8igiplatze zusatzlich zu 6.1 ein
standortgerechter hochstammiger Baum gemal éa&iekter Verbindung mit den
Stellplatzen zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Die mit ,A“ gekennzeichneten Flachen sind miushahme der erforderlichen
Grundstuickszufahrten als Grunflache gartnerisclztregestalten und zu pflegen oder
mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen (siehe 6.6)

Die im Bebauungsplan mit ,C* gekennzeichneté&icien (Flachen mit Bindung fur
Bepflanzung) sind mit Strduchern und Baumen gel. £ bepflanzen, zu pflegen
und dauernd zu erhalten.

Innerhalb der mit ,B* gekennzeichneten Flacimel standortgerechte Baume geman
6.6.1 in einem Abstand von 10 m zu pflanzen uncedalizu erhalten.

Grol3e und Art der Bepflanzung:

BAUME
Laubb&dume missen 3 oder 4 x verpflanzt, aus extiteny Stand, mit Drahtballen
und Stammumfang von 16 - 18 cm (gemessen 1 m ebErflache) sein.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
STRAUCHER

Straucher 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, ®Ata6Re 60 - 150 cm, die
Pflanzdichte betragt pro m5 mindestens ein Strauch

Cornus sanguineum - Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe
Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche



Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weil3dorn

Fagus silvatica - Buche

Ligustrum vulgare

atrovirens - Liguster
Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

llex aquifolium - Hulse (Stechpalme)

Hinweis nach § 9 Bundesfernstralengesetz:
Innerhalb der 40m-Zone parallel zur B 57 bedirfau@nehmigungen der Zustimmung des
Landesbetriebs Stral3enbau.



