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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 2. Anderung des BP 187
(Bereich Kesselsgracht)

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mischgebiete (MI) gem. 8 6 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Einzelhandels-
betriebe nicht zulassig.

Innerhalb des MI 4 sind Wohnungen gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.
Kerngebiete (MK) gem. 8 7 BauNVO
Gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.

Gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO ist grof3flachiger Einzelhandel i. S. d. 8§ 11 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

Gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und
sonstige Wohnungen nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO im Erdgeschoss nicht zulassig.

Mafd der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Gebaudehthe darf die im Bebauungsplan mit GH angegebenen Male nicht
Uberschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe gilt die Oberkante der dem Gebaude
zugeordneten ErschlieBungsstrale gemessen in der Mitte der  stralRBenseitigen
Grundstlcksgrenze.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind Uberschreitungen der riickwértigen
Baugrenzen um max. 2,00 m durch Balkone, Altane, Uberdachungen oder/und
Treppenanlagen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die Breite darf
insgesamt max. 10 m je Baukoérper betragen.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellpléatzen ist nur zuléssig, soweit sie
a) in den Uberbaubaren Flachen oder
b) in den gekennzeichneten Flachen fir Garagen, Carports und Stellpléatzen liegen.

Tiefgaragen sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.
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Nebenanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit ,A“ gekennzeichneten Flachen (Vorgarten)
untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
nicht zulassig. Dies gilt nicht fur Zufahrten sowie flr Einrichtungen zur Abfallbeseitigung
(Abfallbehalter und deren Uberdachungen).

In den Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, soweit sie 30 cbm
umbauten Raum nicht Uberschreiten.

Landschaftsplanerische MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 10 Stellplatze ein Baum der folgenden
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Pflanzliste
3 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 16 cm (gemessen 1 m
Uber Erdoberflache)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus cerris Zerreiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus calleryana ‘Chanticleer*  Stadt-Birne
Pyrus communis ‘Beech Hill* Wild-Birne

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine einzeilige Hecke mit Strduchern aus der Pflanzliste zu pflanzen
und dauernd zu erhalten.

Pflanzliste
2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Pflanzgré3e: 60 - 150 cm,
Pflanzdichte: mit Ballen 2 Straucher pro Ifm und ohne Ballen 2,5 Straucher pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica (als Hecke) Rotbuche

Fagus sylvatica 'Purpurea’ Blutbuche
Taxus baccata Eibe

Innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze
dauerhaft zu erhalten oder durch Gehdlze gem. Pflanzliste unter Punkt 6.2 zu ersetzen
und dauernd zu erhalten.

Die mit ,A“ gekennzeichneten Flachen (Vorgarten) sind mit Ausnahme der erforderlichen
Grundstuckszufahrten als Grunflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Im Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind jeglicher
Bodenauftrag und -abtrag sowie untergeordnete Nebenanlagen entsprechend Punkt 5,
Stellplatze und Versiegelungen unzulassig.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemalR Tabelle 7, DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe 2018 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut
fir Normung e. V.) einzuhalten.

Tabelle 7 (Auszug), DIN 4109-1: 2018-01.:

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel L,
1] 61 - 65 dB
\Y] 66 - 70 dB

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'yges der
Auf3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung gemafl? DIN 4109-1:2018-01,
Ziffer 7.1:

1) —
R w,ges — La = Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches:

La = der Maf3gebliche Au3enlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und
Ahnliches.

Soweit es sich bei den betroffenen Raumen um Schlafraiume und Kinderzimmer handelt,
ist zusatzlich der Einbau schallgedammter Lifter vorzusehen, deren Schallddmmmalf
den Anforderungen der DIN 4109 entspricht.

Bei gutachterlichem Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, dass die
Orientierungswerte der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’ in den fur den dauerhaften
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen eingehalten werden, kann auch ein
geringeres bewertetes Schalldammmald der AuBenbauteile als oben angegeben
zugelassen werden.

Sofern innerhalb der umgrenzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen Geb&aude mit schutzbedirftigen Raumen errichtet
werden sollen, sind MaRnahmen gem. Schallimmissionstechnischem Fachbeitrag®
Seite 30 f. ,Architektonische Selbsthilfe“ zu wahlen, sodass die Richtwerte der TA Larm
von 60 dB(A) zur Tagzeit bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten werden.

! Schallimmissionstechnische Untersuchung Nr. W(/59/18/BPGE/007 nach DIN 18005 / TA Larm, IBK
Schallimmissionsschutz, Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, Alsdorf, September 2018



KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.

Altlastenverdachtsflache

Innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr.
5102/0062 sind folgende Mal3nahmen durchzufiihren bzw. folgendes zu beachten:

Kataster 5102/0062
Die Bodenverhaltnisse sind bei den Standsicherheitsuntersuchungen fur die Errichtung
von Bauwerken zu berticksichtigen.

Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser im Bereich der anthropogenen
Anschuittungen ist unzul&ssig.

Der menschliche Direktkontakt mit den Altablagerungen ist durch geeignete MaRnhahmen
zu unterbinden. Daher ist im Bereich von Haus-/Kleingarten eine Uberdeckung von 60 cm
mit unbelastetem Boden (Z 0 in Anlehnung an die Zuordnungs-Werte der LAGA-Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall) vorzunehmen. Im Bereich von Kinderspielplatzen ist zusatzlich
zur Uberdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial in einer Machtigkeit von 35 cm
unterhalb von Sandkasten eine Grabesperre vorzusehen. Auf Freizeitflachen ist eine
Uberdeckung von 35 cm mit unbelastetem Boden vorzunehmen.

Bei auffalligen Beobachtungen im Rahmen der Bauarbeiten ist das Umweltamt der
StadteRegion Aachen zu unterrichten. Bei Abtransport der im Bereich der Altlastenflachen
angetroffenen  Aufflllungsbéden  ist die  Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde erforderlich. Nach Abschluss der Baumaflnahme sind
Entsorgungsnachweise und eine Dokumentation des Sachverstéandigen Uber die
vorgenommenen Untersuchungen vorzulegen.

Fir den gesamten Anderungsbereich gilt:
Aufgrund der bergbaulichen Verhaltnisse ist das Vorkommen von Altlasten im gesamten
Plangebiet nicht auszuschlie3en.

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell) auffalliges
Bodenmaterial festgestellt wird, ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen unverziiglich
zwecks Festlegung weiterer MalRnahmen zu unterrichten.

Bergbau

Innerhalb der im Plangebiet vorhandenen Schachtschutzzonen ist eine eingeschrankte
Bebauung wie folgt moglich:

Kernzone (6 m Radius um den Schacht)

Eine Uberbauung kann nur in Abstimmung mit der EBV Aktiengesellschaft auf Stiitzen
erfolgen, wenn dabei keine Krafte auf den Schachtkopf oder den Schachtausbau
einwirken. Der Nachweis muss zu Lasten des Bauherrn / Bautragers gefuhrt werden.
Eine Grundung in der Kernzone ist nicht méglich, Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen
nicht verlegt werden und die vorhandenen Extensometerhduschen mit den
Kontrolleinrichtungen missen frei zuganglich bleiben.

Erweiterte Schutzzone (Radius 20 m)

In diesem Bereich ist wegen mdglicher Gasaustritte nur eine Bebauung auf Stitzen oder
mit Gasdrainage mdoglich. Zuldssig ist auch die Anlegung von Parkplatzen, Verkehrs-
und Grinflachen sowie die gasdichte (zur Vermeidung von evil. Gasmigrationen)
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Parkplatze und Verkehrsflachen im
Bereich der erweiterten Gasschutzzone sind gasdurchlassig zu pflastern. Auch hier
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missen die vorhandenen Extensometerhdauschen mit den Kontrolleinrichtungen frei
zugéanglich bleiben.

Das gesamte Plangebiet liegt laut Darstellung der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6, im Bereich des historischen oberflachennahen Bergbaus. Fir das gesamte
Gebiet werden daher entsprechende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Boden und Wasser

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen duirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.



