Stadt Wiirselen
FB3.2 - 61.25.10/175

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan 175 der Stadt Wiirselen
(Bereich Am Wisselsbach, ehemaliges Freibadgeldnde)
2. Anderung

Entsprechend Satzungsbeschluss des Rates vom 8.07.03

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), jeweils in den derzeit
geltenden Fassungen

1.
1.1

2.2

3.2

4.2

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit WA/2W gekennzeichneten Bereich
des WA max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Garagen und Stellplitze im WA

Gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur zuléssig,

soweit sie

a) in den uiberbaubaren Fldchen oder

b)in den Flichen zwischen den gedachten Verlangerungen/Fluchtlinien der
vorderen und hinteren Baugrenzen bis zur Parzellengrenze, oder,

¢) in den mit Ga gekennzeichneten Flachen liegen.
Auf Grundstiicken mit Ga gekennzeichneten Flachen gilt b) nicht.

In den mit “A” gekennzeichneten Flachen (Vorgirten) ist max. 1 Stellplatz pro
Grundstiick zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im WA

Gemidll § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A" gekennzeichneten Flachen
(Vorgarten) untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVO nicht zuléssig. Dies gilt nicht fiir Garagenzufahrten und Stellplitze ent-
sprechend Punkt 2.2.

In den iibrigen nicht iiberbaubaren Flichen des WA/2W sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14(1) BauNVO nur zuléssig,
soweit sie 30 cbm umbauten Raum nicht tiberschreiten.

Hohenlage und Traufhohen der baulichen Anlagen im WA/2W
Die FuBBbodenoberkante des Erdgeschosses darf gem. § 9 (2) BauGB eine Hohe
von 0,50 m tiber dem Bezugspunkt nicht iiberschreiten.

Der Bezugspunkt fiir 4.1 sowie fiir die im Plan festgesetzten Trauf- und Firsthohen
liegt in der Mitte der Grundstiicksgrenze, die identisch ist mit der Strallen-
begrenzungslinie der zum Grundstiick gehorenden ErschlieBungsstra3e. Dabei ist
die ErschlieBungsstrale maBgebend, zu der die Haupteinginge der Héuser



4.3

5.1

5.2

5.3

54

5.5

orientiert sind.

Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Au3enwand
des Gebaudes zu verstehen.

Bindungen zum Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Biume

Auf jedem zu bebauenden Grundstiick ist mind. ein Baum anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten. Es sind Laub- und Obstbdume aus der Pflanzliste gemaf3 Anlage
1 Nr.1-2 als Hochstdmme 3 - 4 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang 18-
20cm (gemessen 1m tuber Erdoberfliche) zu pflanzen.

Schnitthecken

An den zeichnerisch festgesetzten Stellen sind Schnitthecken anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Es miissen 2x verpflanzte Heckenstraucher mit Ballen der
Sortierung 125 bis 150 cm in einem Abstand von 2,5 Stiick pro laufendem Meter
gepflanzt werden. Dabei sind Schnittheckenarten gemafl Anlage 1 Nr. 3 zu
verwenden. Heckenpflanzungen diirfen im Bereich von Garagenzufahrten oder
Garagen unterbrochen werden.

Sonstige Baumpflanzungen

Innerhalb der Verkehrsfliche und auf den offentlichen Grunflichen ,,Straf3en-
begleitgriin® sind insgesamt zuséitzlich mindestens 10 Einzelbdume zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Es miissen Hochstimme, 3 - 4x verpflanzt, mit Ballen und
einem Stammumfang der Sortierung 18 - 20 cm gepflanzt werden.

Erhaltung von Bdumen und Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern
Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Striducher sind dauernd zu pflegen und
entsprechend ihrem Charakter zu erhalten. Bei Baumaf3nahmen in der Ndhe von
zu erhaltenden Baumen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen 1,50 m hohen
Bauzaun zu schiitzen. Die DIN 18920 ist zu beachten.

Fliachen mit Bindung fiir Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung
sind mit Strduchern der Pflanzliste Nr. 4, Anlage 1 zu bepflanzen, zu pflegen und
dauernd zu erhalten. Es sind 2 x verpflanzte Strducher, je nach Art der Sortierung
60/80 cm, 80/100 cm oder 100/150 cm mit Ballen in einer Dichte von 0,5 Stiick pro
gm zu setzen.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsfliche im Bereich der ehemaligen Tribiine ist mit Striuchern der
Pflanzliste Nr. 4, Anlage 1 zu bepflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Es
sind 2 x verpflanzte Straucher, je nach Art der Sortierung 60/80 cm, 80/100 cm oder
100/150 cm ohne Ballen in einer Dichte von 1 Stiick pro qm zu setzen.




Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassade der Sporthalle ist durch
technische MaBBnahmen sicherzustellen, dass die Fenster wihrend des Sportbetrie-
bes geschlossen bleiben. Die gesamte Fensterfassade einschl. der Notausgangstiir
muss schalltechnisch um mindestens 5 dB verbessert werden.



ANLAGE 1

Pflanzliste:

1.

2.2

2.3

2.4

Béiume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Ulmus campestris
Taxus baccata
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Schwarzerle
Gemeine Eberesche
Salweide
Feldulme

Eibe
Spitzahorn
Bergahorn
EBkastanie
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Winterlinde

Obstbiume:

Apfel-Hochstimme:

- Boskoop

- Rheinischer Bohnapfel

- Rheinisches Seidenhemdchen
- Rheinischer Winterrambour

- Eiserapfel

- Breitauge

- Graue Herbstrenette (Gute Graue)
- Jakob Lebel

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

- Rote Sternrenette

Birnen-Hochstamme:

- Miinsterbirne

- Gellerts Butterbirne

- Claps Liebling

- Kostliche von Charneu
- Williams Christ

Pflaumen-, Zwetschgen-, Mirabellen-Hochstamme:
- Deutsche Hauszwetschge

- Grof3e griine Reneclaude

- Mirabelle von Nancy

Kirschen-Hochstimme:



2.5

sauer: Schattenmorelle

stil:  GroBe schwarze Knorpelkirsche

Gelbe Knorpelkirsche

NuB3baum-Hochstamm:

Schnittheckenarten:
Crataegus monogyna
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Straucharten:
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Frangula alnus
Coryllus avellana
Prunus spinosa
Euyonimus europaeus
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Cornus mas

Salix spec.

Rosa canina

Rosa arvensis

Walnuf3 (Juglans regia)

Weilldorn
Hainbuche
Rotbuche
Liguster
Eibe

Hartriegel

gem. Schneeball
wolliger Schneeball
Eingriffelige Weilldorn
Zweigriffeliger Weildorn
Faulbaum

Hasel

Schlehe

- Pfaffenhiitchen
Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Rote Heckenkirsche
Liguster
Kornelkirsche

div. Weiden

Hundsrose - immer ohne Ballen, mind. 2x

verpflanzt!

immer ohne Ballen, mind. 2x verpflanzt!
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 175/2.A DER STADT

WURSELEN BEREICH: AM WISSELSBACH, EHEMALIGES FREIBADGELANDE

Gemdl § 86 Abs. 4 BauO NW (Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
07.03.2000, in der derzeit geltenden Fassung) werden folgende ortliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan Nr. 175/2.A als Festsetzung aufgenommen:

1.
1.1

1.2

1.3

3.2

Décher

Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe 3/5 der Gebdudebreite nicht tiberschreiten.
Als Dachaufbauten gelten alle iiber die Grundform des Daches hinausragende
Bauteile (z. B. Erker, Giebel, Gauben, Attiken, Ballustraden etc.) mit Ausnahme
von Schornsteinen. Die maximale Breite eines Dachaufbaus als Giebel betragt 3 m.
Die maximale Hohe senkrechter Seitenwdande von Dachaufbauten betragt 1,50 m
und wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Seitenwand mit der Oberkante
Dachhaut des Hauptdaches und dem Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut des
Dachaufbaus. Die Oberkante des Dachaufbaus darf die des Hauptfirstes nicht
iiberschreiten.

In Spitzboden (2. DachgeschoB) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und
sonstige Dachaufbauten zuldssig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

Eingeschossige Nebengebidude, Anbauten sowie Garagen sind mit geneigten
Déchern, Dachneigung mindestens 20°, oder mit begriinten Flachdichern zu
decken.

Einfriedungen

Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen konnen bis zu einer Hohe von 30 cm in
massiver Bauart errichtet werden. Dariiber hinaus sind Ziune bis zu einer
Gesamthohe von 1,80 m zuldssig.

Garagen, Stellpliitze und Zuwegung
Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m zur Verkehrs-
flache einzuhalten.

StraBBenseitig ist je Grundstiick eine Versiegelung fiir Zufahrt, Stellpliatze und
Zuwegung von maximal 6 m Breite zuléssig.



