TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 173 1. Anderung der Stadt Wir ~ selen
(Bereich: Hauptstral3e, Schulstral3e)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), jeweils in den
derzeit geltenden Fassungen.

1.

11

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (Ml und MI/2W) , Ausschluss von Nutzungen

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allen Mischgebieten die Nutzungen gemarf
8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten) nicht zulassig.

Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen (Vergnigungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. 2. Mischgebiet (MI/2W) , Zahl der Wohnungen pro Geb&aude

1.3

2.1

2.2

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit MI/2W bezeichneten Mischgebieten
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Mischgebiet (MI) , GRZ

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fur das MI festgesetzt, dass durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Obergrenze von 0,8 bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden darf.

GARAGEN UND STELLPLATZE IM Ml und MI/2W

Innerhalb aller Mischgebiete sind gemald § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, Carports
(Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze nur zulassig, soweit sie

a) inden Uberbaubaren Flachen oder
b) in den gekennzeichneten Flachen fir Garagen und Stellplatze liegen.

In den mit “A* gekennzeichneten Flachen (Vorgarten) ist max. 1 Stellplatz pro
Grundstlck zulassig.
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3.

3.1

3.2

3.2

4.1

4.2

4.3

6.

6.1

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM Ml und MI/2W

GemalR 8 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A" gekennzeichneten Flachen
(Vorgarten) untergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Sinne von 8§ 14
BauNVO nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur Garagen- bzw. Carportzufahrten und
Stellplatze entsprechend Punkt 2.

Gemal3 § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der privaten Griunflache mit Zweckbe-
stimmung ,,Baumschutz” und innerhalb der Flachen mit festgesetzten Hecken un-
tergeordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Sinne von 8 14 BauNVO nicht
zulassig. Dies gilt ebenfalls fur Garagen- bzw. Carportzufahrten und Stellplatze.

In den Ubrigen nicht tberbaubaren Flachen der Mischgebiete Ml und MI/2W sind

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur
zul&ssig, soweit sie 30 cbm umbauten Raum nicht Gberschreiten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN / GEBAUDEHOHEN

Die FulBbodenoberkante des Erdgeschosses darf gem. § 9 (3) BauGB eine Hohe
von 0,50 m tiber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Der Bezugspunkt fir 4.1 sowie fur die im Plan festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
liegt in der Mitte der Grundstiicksgrenze, die identisch ist mit der Stral3enbegren-
zungslinie der zum Grundsttick gehérenden Erschlieldungsstralle.

Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aul3enwand
des Gebaudes zu verstehen.

ERHALTUNGSGEBOT GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 b BauGB

Innerhalb der privaten Grinflache sowie innerhalb der Mischgebiete sind die ge-
kennzeichneten Baume dauerhaft zu erhalten. Alle gem. Baumschutzsatzung der
Stadt Wiurselen geschitzten Baume sind wahrend der Baumaflinahmen durch ge-
eignete Mal3nahmen vor Beeintrachtigungen (gemafld DIN 18920) zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgéangigkeit ist durch Neuanpflanzung gemafld Baumschutzsatzung entspre-
chender Ersatz zu schaffen.

Innerhalb der gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache ist die vor-

handene Weilldornhecke durch geeignete Mal3hahmen dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgangigkeit ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON HECKEN GEM. § 9 (1) N R. 25 A BAUGB

Hecken

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind gemafl3 Anlage Nr. 1 anzupflan-
zen, zu pflegen und zu erhalten.

Bebauungsplan Nr. 173 / 1. Anderung —Bereich HauptstraBe, SchulstraBe- Textliche Festsetzungen 2



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.: 173 1. ANDERUNG
DER STADT WURSELEN

GemalR § 86 Abs. 4 BauO NW (Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
07.03.2000, in der derzeit geltenden Fassung) werden folgende &rtliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan Nr. 173, 1. Anderung als Festsetzung aufgenommen:

1. Einfriedungen

1.1 Einfriedungen in den mit “A” gekennzeichneten Flachen (Vorgarten) sind mit Aus-
nahme von Rasenkantensteinen oder max. 80 cm hohen Zaunen nicht zulassig. Das
Anpflanzen von Hecken bleibt davon unberihrt.

1.2 Einfriedungen an den ubrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Gesamthdhe
von 1,80 m zul&ssig.

2. Garagen, Stellplatze und Zuwegung
2.1 Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m zur Verkehrsfla-
che einzuhalten.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gem. 88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen (Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Konkrete Hinweise auf
das Vorhandensein von Bombenblindgangern liegen nicht vor.

Das Sondieren des Plangebietes ist wegen im Erdreich befindlicher Stoérfaktoren (Versor-
gungsleitungen usw.) nicht mdglich.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu informieren.
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Anlage 1

Heckenarten:

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Ligustrum vulgare - Liguster

Hecken: 2x verpflanzte Heckenpflanzen (Pflanzgréf3e 100-125 cm), mit einem Pflanz-

abstand von 2,5 Stuck pro Ifdm.
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