Stadt Wirselen
- Fachbereich 3 -
- 61.25.10/173 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 173 der Stadt Wirselen
(Bereich: Hauptstral3e, Schulstrale)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

1.

11

2.1

2.2

31

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (M)

Von den gem. 8 6 Abs. 2 BauNV O algemein zulassigen Nutzungsarten sind gem. 8 1 Abs. 5
BauNV O nicht zul&ssig:

- Vergnlgungsstétten
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im M1/2W max. 2 Wohneinheiten je Wohngebéaude zul &ssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE IM MI/2W

Gemdl3 8 12 Abs. 6 BauNV O sind Garagen und Stellplétze nur zuldssig, soweit sie

a)  inden Uberbaubaren Flachen oder
b)  inden gekennzeichneten Flachen fir Garagen und Stellplétze liegen.

Garagen in Kellergeschossen sind nicht zul&ssig.

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM M1/2W

Gemdl3 § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A" gekennzeichneten Flachen (Vorgérten) mit
Ausnahme von Zufahrten entsprechend Punkt 2. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
genim Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV O und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugel assen werden kdnnen, nicht zulassig.
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In den Gbrigen nicht Gberbaubaren Flachen des M1/2W sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur zuléssig, soweit sie 30 com umbauten Raum
nicht Gberschreiten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN GEM. 89 (1) NR. 25 A BAUGB

Hecken

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind gemald Anlage, Nr. 1, anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
Dieim Bebauungspl an gekennzei chneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind gemal3

Anlage, Nr. 2, anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN GEM. §9 (1) NR. 24 BAUGB

Fir die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 er-
forderlich. Die betroffenen Fassaden und Geschosse sowi e die einzuhaltenden L armpegel berei-
che sind der beigefiigten schalltechnischen Untersuchung Nr. Wii/26/98/BP/03 zu entnehmen.

Woirselen, den 1998
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BP1/73-TF.00B



