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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan 164 der Stadt Wiirselen
(Bereich Broichweiden: Schillerstral3e)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom (3&a (BGBI. | S. 2253) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGEB. 127) und die Landesbau-
ordnung (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419)etal gedndert durch Gesetz vom
24.11.1992 (GV NW S. 467).
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Von den gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zud@ssNutzungsarten sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO im WA nicht zulassig

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gedteitliche und sportliche Zwecke.
Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA max. 2iiMangen je Wohngeb&ude zulassig
(WA/2W).

GARAGEN UND STELLPLATZE IM WA

Gemal 8 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, CarpadsStellplatze nur zulassig, soweit
sie

a) inden Uberbaubaren Flachen liegen oder
b in den gekennzeichneten Flachen fir Garagen, @auyoad Stellplatze liegen.

Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig.

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM WA

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A" gatkeeichneten Flachen (Vorgéarten)
untergeordnete Nebenanlagen und EinrichtungenmineSion 8§ 14 Abs. 1 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW m Alestandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen, nicht zulassigAnghahme von Garagenzufahrten
entsprechend Punkt 2.
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In den Ubrigen nicht Gberbaubaren Flachen dessiWhuntergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nursaifi soweit sie 30 cbm umbauten
Raum nicht Uberschreiten.

-2

HOHENLAGE UND TRAUFHOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN IMWA

Die FulBbodenoberkante des Erdgeschosses darfggénf\bs. 2 BauGB Uber dem
Bezugspunkt eine H6he von 0,50 m nicht Gberschreite

Bezugspunkt ist der in der Stral3enbegrenzungsleseGrundstiickes liegende Punkt,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strs@gigen Gebaudefront fuhrt.

Die max. Traufhbhe wird gem. § 16 Abs. 2 BauN¥sgr dem Bezugspunkt mit max.
4,0 m bei 1-geschossiger Bauweise festgesetzt.

Unter Traufh6he ist der Schnittpunkt der Oberkdaehhaut mit der Aul3enwand des
Gebéaudes zu verstehen.

Bezugspunkt ist der in der StralienbegrenzungsleseGrundstiickes liegende Punkt,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strs@gigen Gebaudefront fuhrt.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UB SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN GEM: 8§ 9 (1) Nr. 25 A BAUGB:

Baume

Auf jedem zu bebauenden Grundsttick ist mind. 1-Qiolgr Laubbaum anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten (Baumarten siehe AnlagelNr.

Hecken

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen Anpflanzen von Hecken sind
Hecken gem. Anlage Nr. 2 anzupflanzen, zu pflegehau erhalten.

Krauterwiese

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Ganafésind mit einer Krauterwiesen-
mischung anzusahen gem. Anlage Nr. 3.

Zur Erhaltung mufl3 eine extensive Pflege - 2 x mghenJahr mit Aufnahmen des
Schnittgutes - durchgefuhrt werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 164 DER
STADT WURSELEN (BEREICH BROICHWEIDEN, SCHILLERSTRAS SE)

Gemal 8§ 81 Abs. 1 BauO NW (Bauordnung fur das Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.11.1992) wdtdeen Planbereich des Bebauungsplanes
164 folgende ortliche Bauvorschriften als Satzurgssen:

1. DACHER
1.1 Die Dacher sind mit Dachpfannen einzudecken.

1.2  Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtbreite 8/S3kbaudebreiten nicht tberschreiten
und muissen eine Pfannendeckung haben. Ebenfadissmulsind Giebelaufbauten mit
einer Mindestbreite von 2 m und einer maximalentBreon 3 m, einer Dachneigung
zwischen 45 und 60 Grad und einer Drempelhdhe van f§iemessen ab Oberkante
Traufhbhe, wobei die Firsth6he die des Hauptfirsielst tiberschreiten darf.

1.3 Fur eingeschossige Nebengebaude, Garagen updbt€aind geneigte Dacher mit
Pfannendeckung vorgeschrieben, Dachneigung 20 Grad.

2. FASSADEN
Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und €&adm Gesamteindruck des Stral3en-
raumes anzugleichen und sollen die DifferenziedemgGesamtgestaltung unterstitzen.

Immitationen von Natursteinen und sonstigem Veuhiesuerwerk sowie hochglanzende
Baustoffe sind an den Aul3enwanden nicht zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen des Vorgartenbereichs (Flachem™MMA-Gebiet sind mit Ausnahme von
Rasenkantensteinen nicht zulassig. Als Vorgartemifer gilt der nicht bebaute
Grundstucksstreifen vor der Vorderfront des Gebgugemessen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

3.2  Einfriedungen an den tbrigen Grundstiicksgrek@anen bis zu einer H6he von 30 cm
in massiver Bauart errichtet werden. Daruber hirsdngs Zaune aus Draht- oder Holz-
geflecht bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m zglassi

4. GARAGEN UND STELLPLATZE

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindéstand von 5 m zur Verkehrsflache
einzuhalten.

StralRenseitig ist je Grundstlck eine Versiegelting@ifahrt, Stellplatze und Zuwegung
von maximal 6 m Breite zulassig.
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ERLAUTERUNGSBERICHT
gemaR § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zur 29. Amdeg des Flachennutzungsplanes
der Stadt Wiirselen (Bereich Broichweiden: Schillersal3e)

1. Grundlagen des Verfahrens
Grundlage des Verfahrens sind das BaugesetzbuciG@avom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253) sowie die Baunutzungsverordnung (BauN W) 23.01.1990 (BGBI. I S.
127).

Das Planverfahren wurde durch den Beschluf? desRateStadt vom 10.11.1992 zur
29. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB wurdgder 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Bebauungsplan 164 der StadteWiirsntwickelt.

Der Bereich der 29. Anderung umfaRt eine TeilfladdeFlur 54 der Gemarkung Broich-
weiden. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus detografischen Unterlagen.

2. Situation und Bestand
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan von 1@ im Anderungsbereich Griin-
flachen dargestellt (Teilflache der Sportanlagerk§teaRe/Helleter Feldchen).

Z.Zt. handelt es sich um eine Wiese ohne Baumbestia nicht als Sportanlage ausge-
baut ist.

3. Ziele, Zwecke und Inhalte der Anderung
Die im Anderungsbereich enthaltene Grinflaiche wirilVohnbauflache gedndert, um
Wohnbebauung zu ermdglichen. Eine Nutzung odefegibau als Sportanlage ist nicht
mehr vorgesehen.
Durch diese heranriickende Wohnbebauung ist einglSdtutzmalinahme zum Rasen-
sportplatz erforderlich. Einzelheiten des erforidedn Schallschutzes regelt der Bebau-
ungsplan 164.

4, Weitere Hinweise
Bei Unstimmigkeiten zwischen den einzelnen Plaratigtingen ist die von der héheren
Verwaltungsbehérde genehmigte Erstausfertigung etadSgl.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsslavurde erstellt im Planungsamt der
Stadt Wirselen.

Wirselen, den 1993
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