Stadt Wirselen
- Planungsamt -
61.25.10/163 1. And. - Gaw.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan Nr. 163 1. Anderung der Stadt Wiselen
( Bereich: SchubertszralR3e, Mozartstral3e, Fronhofsafie)

Grundlagen sind das Baugesetztbuch (BauGB) vom20BR86 (BGBI. | S. 2253), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBIS. 132) sowie das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

1.1

2.1

2.2

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Von den gem. 8§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassijatzungsarten sind gem. 8 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Vergnugungsstatten,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA/2W max. 2Weinheiten je Wohngebaude
zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE IM WA

Gem. 8§ 12 Abs. 6 BauBg sind Garagen und Stedplaur zuldssig, soweit sie

a) in den Uberbaubaren Flachen oder
b) in den gekennzeichneten Flachen flir GaragerSteltplatze liegen.

Garagen im Kellergeschol3 sind nicht zulassig.

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM WA

Gem. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit “A” gekzeichneten Flachen (Vorgarten)
mit Ausnahme von Zufahrten entsprechend Punkt t2rgeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO uadliche Anlagen, soweit sie nach
der BauO NW in den Abstandsflachen zulassig sinel adgelassen werden kdnnen,
nicht zulassig.



3.2

4.1

4.2

5.1
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In den dbrigen nicht Gberbaubaren Flachen désid untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nursasidi soweit sie 30 cbm umbauten
Raum nicht Uberschreiten.

HOHENLAGE, FIRSTHOHE UND TRAUFHOHE DER BAUL ICHEN
ANLAGEN IM WA

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darggembs. 2 BauNVO eine Hohe
von 0,50 cm uber dem Bezugspunkt nicht UberscimeBezugspunkt ist der in der
StralRenbegrenzungslinie des Grundstiickes liegendkt,Pvon dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der stra3enseitigen Gebaudefrahttt

Die Hohen baulicher Anlagen dirfen gem. § 16. 2BBauNVO Uber dem Bezugspunkt
folgende Werte nicht Uberschreiten:

| - Geschol3 Il - Geschosse
zulassige Traufhohe 4,00 m 6,40 m
zulassige Firsthohe 10,90 m 10,90 m

Unter Traufh6he ist der Schnittpunkt der Oberkdaehhaut mit der Aul3enwand des
Gebéudes zu verstehen.

Bezugspunkt ist der in der Stral3enbegrenzungsleseGrundstiickes liegende Punkt,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strs@gigen Gebaudefront fuhrt.

Bei Eckgrundstiicken ist die Stral3enbegrenzungsim&igebend, an der die
Grundstiickszufahrt liegt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHE RN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. 8§89 (1) NR. 25a BaGB IM WA

Baume

Auf jedem mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus abauenden Grundstiick ist mind. 1
Obst- oder Laubbaum ( wenn nicht bereits ein zalerhder Baum auf dem Grundstiick
vorhanden ist) anzupflanzen, zu pflegen und zalexnh (Baumarten siehe Anlage,
Nr. 1).

Hecken

Die im Bebauungsplan festgelegten Hecken sind dgenage, Nr. 2 anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.
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ANLAGEN

1. BAUMARTEN:

1.1 Laubbaum

1.2

1.21

1.22

Laubbaume - missen Hochstdmme 3 oder 4 x verpfangtextra weitem Stand, mit
Drahtballen und Stammumfang von 16 - 18 cm (gemessa Uber Erdoberflache)
sein.

Acer campestre -Feldahorn

Acer platanoides -Spitzahorn
Amelanchier lamarckii -Felsenbirne

Carpinus betulus -Weissbuche
Castanea sativa -Esskastanie
Crataegus laevigata -Zweigriffeliger Weiddo
Crataegus monogyna -Eingriffeligéeiltdorn
Fagus silvatica -Rotbuche

Paul's scarlet -Echter Rotdorn
Fraxinus excelsior -Gemeine Esche
Sorbus ancuparia var;edulus -Gemeine Eberesche
Tilia cordata -Winterlinde

Obstbaum

Obstbaume - missen Hochstamme aus extra weitend Stan verpflanzt mit
Drahtballen und Stammumfang von 12 - 14 cm (gemetsa Uber Erdoberflache)
der folgenden Arten sein:

Apfel-Hochstamme:
Goldparméne

Ontario

Boskoop

Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel

Rheinischer Winterrambour
Graue Herbstrenette (Gute Graue)
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette

Birnen-Hochstamme:
Kdstliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling




1.23 Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellenhochstamme:
Deutsche Hauszwetsche
Grol3e grine Reneclode
Ontariopflaume
Nancy-Mirabelle

1.24 Kirschenhochstdmme:
sauer - Schattenmorelle
sul3 - Grol3e schwarze Knorpelkirsche
- Gelbe Knorpelkirsche
- Hadelfinger Riesenkirsche

2. HECKENARTEN:

Hecken - missen mit 2 x verpflanzten Heckenpflanzen
(PflanzgréRe 100 - 125 cm), mit einem Pflanzabstamal 2,5 Stick pro Kfdm.
angelegt werden.

Crataegus monogyna -Weil3dorn
Carpinus betulus -Hainbuche
Fagus silvatica -Rotbuche
Ligustrum vulgare -Liguster
Pyracanthasoleil -Feuerdorn

Taxus baccata -Eibe



