Fachbereich 3

1.1

1.2

4.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 162 A der Stadt Wirselen
(Bereich Helleter Feldchen, Marktplatz, Hauptstral3g

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete Mi 1 und Mi 2

In den mit Mi 1 und Mi 2 bezeichneten Mischgebiesenl Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiete Mi/l2W

In den mit Mi/2W bezeichneten Mischgebieten sin@exuden unter 1.1 aufgefihrten Nutzungen
auch Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisehaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Mmgen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecketrialassig.

Zahl der Wohnungen pro Gebaude

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit Mi/B#zeichneten Mischgebieten max. 2
Wohnungen je Gebaude zulassig.

Garagen und Stellplatze

Gemal 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, CarportsSteltplatze nur zulassig, soweit sie
a) inden Uberbaubaren Flachen oder

b) in den seitlichen Bauwichen bis zur Verlangerdag hinteren Baugrenze oder

c) inden gekennzeichneten Flachen flir Garagen teipl&tze liegen.

In den mit “A” gekennzeichneten Flachen (Vorgartet)max. 1 Stellplatz pro Grundstiick
zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit “A” gekzeichneten Flachen (Vorgarten) unter-
geordnete Nebenanlagen sowie Einrichtungen im Siane8 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der BauO NW oder in destaddsflachen zulassig sind oder zu-
gelassen werden koénnen, nicht zulassig. Dies it fir Garagenzufahrten und Stellplatze
entsprechend Punkt 3.



4.2 In den Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen destAtAWA/2W sind untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14(1) B&DNwur zulassig, soweit sie 30 cbm
umbauten Raum nicht Uberschreiten.

5. Hohenlage, Trauf- und Firsthdhen der baulichen Alagen im Mi 2 und Mi 2W

5.1 Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darfg§ef®) BauGB eine Hohe von 0,50 m tber
dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

5.2 Die max. Trauth6he wird gem. 8 16 (2) BauNVOrudem Bezugspunkt mit max. 4,00 m bei 1-
geschossiger Bauweise und max. 6,40 m bei 2-gesigeo8Bauweise festgesetzt.
Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Oberk&dehhaut mit der AuRenwand des Gebaudes
zu verstehen.

5.3 Die max. Firsthohe wird gem. 8 16 (2) BauNVOridem Bezugspunkt mit max. 8,40 m bei 1-
geschossiger und max. 10,80 m bei 2-geschossigevdise festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur 5.1, 5.2 und 5.3 liegt in dettdder Grundstiicksgrenze, die identisch ist
mit der StrafRenbegrenzungslinie der zum Grundstiétiorenden Stral3enverkehrsflache. Bei
Grundstucken mit einer vorderen und hinteren Stre®&&ehrsflache gilt der niedrigere Bezugs-
punkt.

6. Bindungen zum Anpflanzen und Erhaltung von B&umen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

6.1 B&ume
Auf jedem mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus abduenden Grundstiick ist mind. ein
Baum und auf Grundstticken mit Mehrfamilienhduseimdnpro 150 gm nicht Gberbaute
Grundstucksflache ein Baum anzupflanzen, zu pflegehzu erhalten. Es sind Laub- und
Obstbaume aus der Pflanzliste gemal3 Anlage 1 Rral2-Hochstamme mit einem Stamm
umfang 18-20 cm (gemessen 1m lber Erdoberflachpjlamzen.

6.2 Begrunung der Tiefgaragen

Nichttiberbaute Flachen von Tiefgaragen sind zuilvemgr, dabei muld eine mindestens 0,20 m
starke durchwurzelbare Flache hergestellt werdesnahmsweise kdnnen statt Begrinung  denim
Erdgeschol liegenden Wohnungen je eine Terrassomiiet werden. Die Terrassen  grol3e darf 16
m2 nicht Gberschreiten.

6.3 Hecken
An den im Bebauungsplan gekennzeichneten StelteinSshnitthecken gem. Anlage 1 Nr. 4
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

6.4 Ausgleichsflache
Auf dem Grundstick Gemarkung Bardenberg, Flur 28skick 1 am Duffesheider Weg ist auf
400 gm Flache eine Feldgehdlzinsel mit Pflanzaatenden Pflanzlisten gem. Anlage 1 Nr. 1,
2 und 5 anzulegen. Es gelten die Grundséatze fikubgestaltung der Pflanzmal3nahmen gemaf
Anlage 2.




Immissionsschutz

Die in der beigefugten schalltechnischen UntersoghNr. Wi/27/98/BP/08 dargestellten
Immissionsschutzmal3nahmen sind im Bebauungsplayefestzt:

- Errichtung einer 3,50 m hohen Larmschutzwand arsdelichen Plangebietsgrenze,

- passiver Schallschutz an den im Bebauungsplanngekehneten Fassaden im Mischgebiet
Mi/l2W.



ANLAGE 1

Pflanzliste:

1.

3.2

3.3

Baume |. Ordnung:

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Castanea sativa - Esskastanie
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Juglans regia - Walnuf3

Salix alba - Silberweide
Baume Il. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Traubenkirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Salix caprea - Salweide
Ulmus campestris - Feldulme
Taxus baccata - Eibe

Obstbaume:
Apfel-Hochstamme:

- Boskoop

- Rheinischer Bohnapfel

- Rheinisches Seidenhemdchen
- Rheinischer Winterrambour

- Eiserapfel
- Breitauge

- Graue Herbstrenette (Gute Graue)

- Jakob Lebel

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

- Rote Sternrenette

Birnen-Hochstamme:

- Munsterbirne

- Gellerts Butterbirne

- Claps Liebling

- Kdstliche von Charneu
- Williams Christ

Pflaumen-, Zwetschgen-, Mirabellen-Hochstamme:

- Deutsche Hauszwetschge
- Grol3e grine Reneclaude
- Mirabelle von Nancy



3.4

3.5

Kirschen-Hochstamme:

sauer.  Schattenmorelle

suf3: Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche

NufRbaum-Hochstamm:

Schnittheckenarten:
Crataegus monogyna
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Straucharten:

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Frangula alnus
Coryllus avellana
Prunus spinosa
Euyonimus europaeus
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Cornus mas

Salix spec.

Rosa canina

Rosa arvensis

- Walnuf3 (Juglans regia)

- Weil3dorn
Hainbuche
- Rotbuche
- Liguster

- Eibe

- Hartriegel

- gem. Schneeballl

- wolliger Schneeball
- Felsenbirne
- Eingriffelige Weil3dorn
- Zweigriffeliger Weil3dorn
- Faulbaum
- Hasel
- Schlehe
- Pfaffenhitchen
- Kreuzdorn
- Schwarzer Holunder
- Traubenholunder

- Rote Heckenkirsche
- Liguster
- Kornelkirsche

- div. Weiden

- Hundsrose - immer ohne Ballen,
mind. 2x verpflanzt!
- immer ohne Ballen, mind. 2x verpflanz



Anlage 2

Grundsatze fur die Pflanzmallinahmen auf den o6ffentthen Grunflachen mit Bindung fur
Bepflanzung

Anpflanzung von freiwachsenden Hecken

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durcleB®arbereitung nach DIN 18915
Anpflanzung von Baumen I. Ordnung, 4x verpflamzit, einem Stammumfang der Sortierung
18/20 cm (nicht mehr als 10% der Gesamtmenge), Ba&WmOrdnung, 3 - 4 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang der Sortierung 16/18 cm odenagh Art Heister, 150/175 cm hoch
(nicht mehr als 20%) und 2x verpflanzte Straugearach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch

je nach Breite der Flache 1- bis 5-zeiliger Aufba

pro Quadratmeter ein Strauch oder Baum

Verankerung der Geholze und Erstellung einer Semrichtung falls nétig

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre
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