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2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan 160 der Stadt Wirselen
(Bereich TittelsstraRe, Am Wisselsbach)
nach der Offenlage gedndert, gemal3 Ratsbeschluss vom 18.12.01

Sonder gebiet ,Wohnen mit Pferden” geméaR § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,WWohnen mit Pferden” (SO1-SO3) dient dem Wohnen sowie der
Pferdehaltung und dem Pferdesport.

Im SO1 und SO1/2W sind nur Wohngebéaude und Raume fir die Berufsaustibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art
ausiiben zulassig.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit SO1/2W gekennzeichneten Teilbereich
des SO1 max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Im SO2 sind innerhalb der Baugrenzen Pferdestélle, der Pferdehaltung und dem
Pferdesport dienende Gebaude wie z.B. Scheunen, Geréteschuppen, Auslaufflachen
zuléssig. AulRerhalb der Baugrenzen sind im SO2 Reitplétze und Audlauffléachen mit
den dazugehdrigen Nebenanlagen zulassig.

Im SO3 sind innerhalb der Baugrenzen Pferdestélle, der Pferdehaltung und dem
Pferdesport dienende Gebaude und Anlagen wie z.B. Scheunen, Gerateschuppen,
Auslauffléachen, Reithallen, eine Schank- und Speisewirtschaft, ein Betrieb des
Beherbergungsgewerbes sowie max. 2 Betriebswohnungen (entweder fir Aufsichts-
bzw. Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber bzw. Betriebdeiter) zulassig. In
begriindeten Ausnahmeféllen kdnnen welitere Betriebswohnungen zugelassen werden.
Aul%erhalb der Baugrenzen sind im SO3 Reitplétze und Auslauffléchen mit den
dazugehorigen Nebenanlagen zuléssig. Die Schank- und Speisewirtschaft, die
Betriebswohnungen und der Betrieb des Beherbergungsgewerbes missen in der
Summe ihrer Betriebs- und Wohnfléchen der Grundflache der Reithalle untergeordnet
sein. Sie durfen nur im Zusammenhang mit einer Reithalle errichtet werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen gem. § 12 und 8 14
Abs. 1 BauNVO

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzung ist die Errichtung von untergeord-
neten Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtzen, Einfriedungen sowie Werbeanlagen im
Sinne der 88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNV O nicht zul&ssig, mit Ausnahme von:
Bdschungsmauern, Einfriedigungen, die eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten oder
in transparenter Form errichtet werden.
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Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und L andschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf dem Flurstiick 170, Flur 15, Gemarkung Wirselen sind gemal3 LPB 5.975 m?2
Straucher gemal3 Anlage Nr.1 zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Dabei sind
Straucher je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm hoch, ohne
Ballen zu verwenden. Je m?ist ein Strauch zu pflanzen. 7.814m2 Ackerflache
mussen in Weideland umgewandelt werden.

Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindung fur Bepflanzung

Mit A gekennzeichnete Flachen:

In den mit A gekennzeichneten Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind mindestens
26 Baume in einem Mindestabstand von 10m als Hochstdmme mit einem
Stammumfang 18-20cm (gemessen 1m Uber Erdoberflache) gemald Anlage 1 Nr. 1 zu
pflanzen. Die Flachen unter den Baumen sind als Wiese anzulegen, diese ist zweimal
im Jahr zu méhen.

Mit B und B 1 gekennzeichnete Flachen:

In den mit B und B 1 gekennzeichneten Flachen sind Straucher gemald Anlage 1 Nr. 4
zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Dabei sind Straucher je nach Art der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150cm hoch, ohne Ballen zu verwenden. Je m?2 muf3 ein
Strauch gepflanzt werden. Auf der mit B1 gekennzeichneten Flache sind in den
Strauchfl&chen zusétzlich mindestens 4 Baume in einem Mindestabstand von 10m als
Hochstamme mit einem Stammumfang 18-20cm (gemessen 1m Uber Erdoberfléche)
gemald Anlage 1 Nr. 1 zu pflanzen.

Schnitthecken:

An den zeichnerisch festgesetzten Stellen sind Schnitthecken anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten. Es miissen 2 x verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, 125-150cm
hoch in einem Pflanzabstand von 2,5 Stiick pro laufenden Meter gepflanzt werden.
Dabel sind Schnittheckenarten gemal3 Anlage 1 Nr. 3 zu verwenden.

Baume:

An den zeichnerisch festgesetzten Stellen sind Obstbdume al's Hochstédmme mit einem
Stammumfang 18-20cm (gemessen 1m tber Erdoberflache) gemald Anlage 1 Nr. 2 zu
pflanzen.

Sonstige Pflanzvorschriften

Im SO1- SO3 sind einschliefdich der mit A gekennzeichneten Flachen insgesamt
2.600m?2 Flache al's Wiese anzulegen. Die Wiese ist zweimal im Jahr zu méhen.

Im SO1 - SO3 sind einschlief3lich der mit B und B 1 gekennzeichneten Flachen mit
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Bindung fur Bepflanzung insgesamt 1.120m? Straucher gemald Anlage 1 Nr. 4 zu
pflanzen. Dabei sind Straucher je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150
cm hoch, ohne Ballen zu verwenden. Je m2 mul3 ein Strauch gepflanzt werden.

Im SO 1-SO 3 sind zusétzlich zu den zeichnerisch und textlich festgesetzten Baumen
36 Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang 18-20cm (gemessen 1m Uber
Erdoberflache) gemal’ Anlage 1 Nr. 1 zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Dabei ist
entlang des Weges eine Allee anzulegen und der Reitplatz ist stidlich und westlich mit
Baumen zu umgrenzen. Alle zu pflanzenden Baume muissen einen Mindestabstand
von 10m haben.

Mindestens 30% der nordexponierten Wandflachen der Reithalleim SO 3 sind zu
begrinen, dabei sind Arten geméal3 Anlage 1 Nr. 5 zu verwenden.

Versickerung von Nieder schlagswasser geméafi? 8 9 (1) Nr.14 BauGB

Die unbelasteten Niederschlagswasser der befestigten Stralenflachen und der
Dachfléchen sind entsprechend dem Entwéasserungskonzept tber Mulden zu
versickern oder in Regenriickhaltebecken zu sammeln und zeitverzdgert in den
Wissel shach abzugeben.



ANLAGE 1

1 Baume

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Castanea sativa - Efkastanie
Aesculus hippocastanum - Rofkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Juglansregia - walnul3

Salix alba - Silberweide
Carpinus betulus - Hainbuche

2. Obstbaume
21  Apfel-Hochstdmme:
- Boskoop
- Rheinischer Bohnapfel
- Rheinisches Seidenhemdchen
- Rheinischer Winterrambour
- Eiserapfel
- Breitauge
- Graue Herbstrenette (Gute Graue)
- Jakob Lebel
- Jakob Fischer
- Kaiser Wilhelm
- Rote Sternrenette

2.2 Birnen-Hochstamme:
- Minsterbirne
- Gellerts Butterbirne
- Claps Liebling
- Kdstliche von Charneu
- Williams Christ

2.3  Pflaumen-, Zwetschgen-, Mirabellen-Hochstamme, bevorzugt:
- Deutsche Hauszwetschge
- Grol3e grine Reneclaude
- Mirabelle von Nancy

2.4 Kirschen-Hochstémme:
sauer: Schattenmorelle
suf3:  Grol¥e schwarze Knorpelkirsche
Gelbe Knorpelkirsche



25 NufRbaum-Hochstamm:

- Walnu3 (Juglans regia)
3. Schnittheckenarten
Crataegus monogyna - Weildorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
Taxus baccata - Eibe
4. Straucharten
Cornus sanguinea - Hartriegel
Viburnum opulus - gem. Schneeball
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Frangulaanus
Coryllus avellana
Prunus spinosa
Euyonimus europaeus
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

L onicera xylosteum

Eingriffelige Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Faulbaum

Hasel

Schlehe

Pfaffenhitchen
Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Cornus mas - Kornelkirsche

Salix spec. - div. Weiden

Rosa canina - Hundsrose - immer ohne Ballen, mind. 2x verpflanzt!
Rosaarvensis - immer ohne Ballen, mind. 2x verpflanzt!
5. Pflanzen fur die Begr inung von Hauswanden

Clematis vitalba - Waldrebe

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Hedera spec. - Efeu

Euonymus - Spindel strauch

Fallopia - Knoterich

Aristolochia - Pfeifenwinde



