TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 156 der Stadt Wirselen
Bereich: Bissener Stralle, Friedrichstrafie, Mittelstralde

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) und die Landesbauordnung
(BauONW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW
S. 432).
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Garagen und Stellplatze gem a3 812 BauNVO

Oberirdische Stellpléttze sind nur in Stral3enverkehrsflachen, innerhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flachen fur Garagen und in Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Tiefgaragen sind auf3er in den im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen nur innerhalb
Uberbaubarer Flachen zul&ssig.

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO
In den nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen gem 8§14 (1) BauNVO
nicht zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung gem 817 (2) BauNVO

Bel Hausgruppen im Sinne des 822 Abs. 2 Satz 1 BauNV O kann fur Gebaude, die beiderseits an
der Grundstiicksgrenze errichtet werden, eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 zugel assen
werden.

Grundflachenzahl gem. 8§19 (4) BauNVO
Gemadl 819 (4) BauNVO darf die zuléssige GRZ von 0,4 durch nicht Uberbaute Grundflachen
von Tiefgaragen einschl. ihrer Zufahrten auf 0,8 erhoht werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Gemdl3 816 (2) BauNVO ist die max. Firsthohe mit 12,50m festgesetzt. Gemessen wird Uber der
Verkehrsflache (Oberkante Stral3enkrone) der nachstgel egenen Erschlief3ungsstralie.

Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses darf gem. 816 (2) BauNVOi.V.m. 881 (4) BauONW
im Mittel eine Hohe von 0,50m nicht Gberschreiten. Gemessen wird in der Mitte des Gebaudes
Uber der Verkehrsflache (Oberkante Straf3enkrone) der néchstgel egenen Erschlief3ungsstralie.
Die Drempelhdhen dirfen gem. 816 (2) BauNVOi.V.m. §81 (4) BauONW eine Hohe von 0,50m
nicht Uberschreiten. Gemessen wird ab der Aul3enkante aufgehendes Mauerwerk bis Oberkante
Dachhaut.

Gestaltung der baulichen Anlagen gem. 881 (4) BauONW

Die Déacher sind innerhalb eines Stral3enzuges hinsichtlich Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung (Material, Farbe) einheitlich auszubilden. Die Décher sind mit Dachpfannen
einzudecken.

Fir eingeschossige Nebengebaude sowie Garagen und Carports sind geneigte Décher mit
Pfanneneindeckung und einer Dachneigung von 20 - 40° vorgeschrieben. Eine andere
Dachaushildung kann zugelassen werden, wenn die Dachform dem Dach des Hauptgebaudes
angepasst wird.

Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebaudebreite nicht Uberschreiten und
mussen eine Pfannenei ndeckung haben.

In Spitzboden (2. Dachgeschoss) sind Stral3enseitig keine Einschnitte, stehende Fenster und
sonstige Aufbauten zuléssig. Zulassig sind nur liegende Dachfléchenfenster.

Die Gebaude sind an den Auf3enwénden mit Ziegelmauerwerk (Klinkern) zu verblenden oder zu
verputzen und die Dacher sind mit Dachpfannen einzudecken. Innerhalb eines Stral3enzuges
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mussen die AuRenwande einheitlich entweder mit Ziegel mauerwerk oder Putz ausgef iihrt werden.
Immitationen von Naturstein und sonstigem V erblendmauerwerk sowie glasierte Spaltplatten sind
an den AulRenwanden nicht zuldssig.

Einfriedungen gem. 881 (4) BauONW

Gemdl 881 (4) BauONW sind Einfriedungen des Vorgartenbereiches mit Ausnahme von
Rasenkantensteinen nicht zuléssig. Als Vorgartenbereich wird der Bereich verstanden, der als
unbebaute Grundstiicksflache zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Gebaude bzw. der gedachen
Verlangerung von deren Stral3enfront bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen reicht.
Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen kénnen bis zu einer Hohe von 30cm in
massiver Bauart errichtet werden.

Darlber hinaus sind Zaune aus Draht- oder Hozgeflacht bis zu einer Gesamthéhe von 1,80m
zuladssig. Die Zulassigkeit von Hecken bleibt unberiihrt.

Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, zu mindestends 2/3 intensiv zu begriinen. Die

Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Vorgartenbereiche (vgl. 7.1) sind gemaf3 89 (1) Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. 8§81 (4) BauONW

mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen unversiegelt anzulegen und zu begriinen. Gemal3

89 (1) Nr. 11 BauGB darf die Breite von Garagenzufahrten max. 3,00m und die Breite anderer

Zuwegungen max. 1,50m betragen.

Baume

8.31 Dieim Babauungsplan 156 als zu erhalten festgesetzten Straucher und Baume sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist in der gleichen Art nachzupflanzen.

8.32 Im Stral3enraum mul3 je 220gm im Bebauungspl an ausgewiesener Verkehrsflache 1 Baum
gemal3 8.35 mit einem Stammumfang von 20cm gepflanzt werden.

8.33 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfléche sind mindestens 5 Baume mit einem Stammumfang
von 16cm gemal3 8.35 zu pflanzen.

8.34 Der Stammumfang der im Babauungsplan 156 als zu pflanzen eingetragenen Baume mul3
mindestens 20cm betragen. Die Baume sind gemaf} 8.35 zu pflanzen.

8.35 Der Stammumfang der zu pflanzenden Béaumeist 1m Uber der Erdoberflache zu messen.
Es sind Hochstdmme mit durchgehendem L eittrieb der folgenden Art zu pflanzen:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior gemeine Esche
Quercus cerris Zerreiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tiliaintermedia

holldndische Linde

Aesculus

Kastanie

Carpinus betulus

Weissbuche

Paul”s scarlet

echter Rotdorn

Amelanchier lamarkii

Felsenbirne




Fraxinus ornus Blumenesche

Prunus cerasiferanigra Blutpflaume
Sorbus aucupariavar’. edulus Essbare Eberesche
0. Hinwes

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156 zum Erhat der Baume gilt im
Bebauungsplangebiet die Baumschutzsatzung der Stadt Wiirselen vom 24.03.1988.



