Stadt Wirselen
- Fachbereich 3 -
61.25.10/152.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 152
(Bereich Bardenberg, Landgraben)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom ZIR938 (BGBI. | S. 2141) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBIL 127) und die Landesbauord-
nung (BauO NW) vom 01.03.2000 (GVBI.2000, S. 256).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)

Von den gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigatzungsarten sind gem. 8 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesiheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit WA/2ékgnnzeichneten Teilbereich des
WA max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

2. GARAGEN UND STELLPLATZE IM WA

2.1 Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, CarpordisStellplatze nur zulassig,
soweit sie
a) in den tberbaubaren Flachen
oder
b) in den mit ,B* gekennzeichneten Flachen fur GarggCarports und Stellplatze
oder
c¢) in den seitlichen Abstandflachen der GebaudeyyBehe®) liegen.

3. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM WA

3.1 Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit ,A“ gekzeichneten Flachen (Vorgarten)
mit Ausnahme von Zufahrten entsprechend Punktri2ergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO uadliche Anlagen, soweit sie nach
der BauO NW in den Abstandflachen zulassig sind edgelassen werden kdnnen, nicht
zulassig.

3.2 In den ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen dessiWuntergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nursgii soweit sie 30 cbm umbauten
Raum nicht Uberschreiten.

4, HOHENLAGE UND TRAUFHOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN IMWA
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses dar8ger2) BauGB eine Hohe von
0,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist der in der Stral3enbegrenzungsleseGrundstickes liegende Punkt,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strs@gigen Gebaudefront fuhrt.

Die max. Trauthohe wird gem. § 16 (2) BauNVOrutem Bezugspunkt mit max. 6,0
m bei 2-geschossiger Bauweise festgesetzt.

Unter Traufh6he ist der Schnittpunkt der Oberkd&aehhaut mit der Aul3enwand des
Gebéudes zu verstehen.

Bezugspunkt ist der in der StralienbegrenzungsleseGrundstiickes liegende Punkt,
von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strs@gigen Gebaudefront fuhrt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN B-
PFLANZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25a BauGB IM WA:

Baume

Auf jedem mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus zabluenden Grundstick ist
mindestens 1 Obst- oder Laubbaum anzupflanzerflenep und zu erhalten (Baumarten
siehe Anlage Nr. 1).

Hecken
Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind [§éntage Nr. 2 anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.

Ortsrandeingriinung:

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Grunstred@n3/m Breite ist als Strauch-
pflanzung in Form einer freiwachsenden Hecke atchjessene Ortsrandeingriinung
entsprechend Anlage Nr. 3 zu bepflanzen und zuterha

ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
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DES BEBAUUNGSPLANES 152, 1. ANDERUNG, DER STADT WRRSELEN

1. BAUMARTEN:

1.1  Laubbaum
Laubb&ume - missen Hochstamme 3 oder 4 x verpflangtextra
weitem Stand, mit Drahtballen und Stammumfang v®r 18 cm
(gemessen 1 m tber Erdoberflache) sein:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus x carnea - Bluthast

Carpinus betulus - Weissbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Crataegus laevigata Paul's scarlet Echter Rotdorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus ancuparia var;edulus - Essbare Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

1.2  Obstbaum
Obstbaume - missen Hochstamme aus extra weiterd $tan
verpflanzt mit Drahtballen und Stammumfang von 12 cm
(gemessen 1 m uber Erdoberflache) sein: - Birne
- Apfel
- Kirsche
- Pflaume etc.

2. HECKENARTEN:
Hecken missen mit 2 x verpflanzten HeckenpflanBlarfzgroRe 100 - 125 cm), mit
einem Pflanzabstand von 4 bis 5 Stick pro lfdrgebegt werden:

Crataegus monogyna - WeilRdorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Pyracanthasoleil - Feuerdorn
Taxus baccata - Eibe

3. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

3.1  Straucharten
Straucher - 2 x verpflanzt ohne Ballen, Pflanzgnielestens 60 - 100 cm bzw. Heister
2 x verpflanzt ohne Ballen, Pflanzgrof3e 125 - 150 c
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3.11

3.12

Kleinstraucher

Cornus sanguineum - Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rugosa - Apfelrose
Rosa rubrifolia - Weinrose
Viburnum opulus - Schneeball
Grol3stréaucher

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnul3
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Fagus silvatica - Buche

llex aquifolium - Hllse (Stechpalme)
Ligustrum vulgare atrovirens - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Taxus baccata - Eibe
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-Fachbereich 3 -
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 152, 1. ANDERUNG
(BEREICH BARDENBERG, LANDGRABEN)

Gemal 8§ 86 (4) BauO NW (Bauordnung fur das LandiN@in-Westfalen vom 01.03.2000)
werden folgende ortliche Bauvorschriften in den &eingsplan 152, 1. Anderung, als
Festsetzungen aufgenommen:

1. DACHER

1.1 Die Déacher sind mit Dachpfannen einzudecken. n8okollektoren und
Fotovoltaikanlagen sowie Dachbegrinungen sind giglas

1.2  Drempel und Dachaufbauten sind nicht zulassgg@nommen sind Giebelaufbauten mit
einer Mindestbreite von 2 m und einer maximalentBreon 3 m, einer Dachneigung
zwischen 45 und 60 Grad und einer Drempelhdhe vondemessen ab Oberkante Tra-
ufhéhe, wobei die Firsthohe die des Hauptfirsteltriberschreiten darf.

1.3  Fureingeschossige Nebengebaude, Anbauten &anagen und Carports sind geneigte
Dacher mit Pfannendeckung vorgeschrieben, DachngigQ Grad. Dachbegrinungen
sind zulassig.

2. FASSADEN

Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und é&adem Gesamteindruck des
StralRenraumes anzugleichen und sollen die Diffeeanry der Gesamtgestaltung
unterstitzen. Imitationen von Natursteinen und tges Verblendmauerwerk sowie
hochglanzende Baustoffe sind an den Aul3enwéndkhzulassig. Die Zulassigkeit von
Anlagen zur aktiven und passiven Nutzung der Scemengie bleibt unberthrt.

3. EINFRIEDUNGEN

3.1 Einfriedungen des Vorgartenbereichs (Flachenn8l 8) im WA-Gebiet sind mit
Ausnahme von Rasenkantensteinen nicht zulassigv@édgartenbereich gilt der nicht
bebaute Grundstiicksstreifen von der Vorderfront @ebaudes, gemessen von der
offentlichen Verkehrsflache.

3.2 Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiickgenzenés bis zu einer H6he von 30 cm in
massiver Bauart errichtet werden. Dariber hinaws Zaune aus Draht- oder Holzge-
flecht bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m zulassig.

4. GARAGEN - STELLPLATZE UND ZUWEGUNG

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindéstand von 5 m zur Verkehrsflache
einzuhalten. Stral3enseitig ist je Grundstick eiresgelung fur Zufahrt, Stellplatze
und Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.
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