Stadt Wirselen
- Planungsamt -
A61-61.25.10/152 - Gaw./Ko. -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan 152 der Stadt Wirsele
(Bereich Bardenberg: Landgraben)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom (8&a& (BGBI. | S. 2253) sowie die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 18@y die Landesbauordnung (BauO NW) vom
26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durekdiz vom 24.11.1992 (GV NW S. 467).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Von den gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassNetzungsarten sind gem. 8 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesiheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem mit WA/2¥kgnnzeichneten Teilbereich des WA
max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

2. GARAGEN UND STELLPLATZE IM WA

2.1 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, CarpadsStellplatze nur zul&ssig, soweit sie
a) in den Uberbaubaren Flachen oder
b) in den gekennzeichneten Flachen fur Garagen,o@tarpnd Stellplatzen liegen.

3. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM WA

3.1 Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind in den mit "A"@@hkzeichneten Flachen (Vorgarten) mit
Ausnahme von Garagenzufahrten entsprechend Pynktt2rgeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO uadllzhe Anlagen, soweit sie nach der
BauO NW oder in den Abstandsflachen zuldssig saet augelassen werden kénnen, nicht
zulassig.

3.2 In den Ubrigen nicht Gberbaubaren Flachen dessWé untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur zulgssagveit sie 30 cbm umbauten Raum
nicht tberschreiten.
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HOHENLAGE UND TRAUFHOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN IMWA

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darggef®) BauGB eine Hohe von 0,50 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Giberschreiten.

Bezugspunktist der in der Stral3enbegrenzungslesérundstickes liegende Punkt, von dem
aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitiGebaudefront fuhrt.

Die max. Traufhohe wird gem. 8 16 (2) BauNVOridem Bezugspunkt mit max. 4,0 m bei
1-geschossiger Bauweise und max. 6,0 m bei 2-gssigey Bauweise festgesetzt.

Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Oberkabschhaut mit der Aul3enwand des
Gebaudes zu verstehen.

Bezugspunktist der in der Stral3enbegrenzungslesé&rundstickes liegende Punkt, von dem

aus ein rechter Winkel zur Mitte der stral3enseitiGebaudefront fuhrt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN BPFLANZUNGEN
GEM. 8 9 (1) NR. 25a BauGB IM WA:

Baume

Auf jedem mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus albhuenden Grundstiick ist mind. 1 Obst-
oder Laubbaum (wenn nicht bereits ein zu erhalteBdam auf dem Grundstiick vorhanden
ist), auf Grundstiicken mit Mehrfamilienhausern200 gm nicht Gberbaute Grundsticksflache
ein Obst- oder Laubbaum anzupflanzen, zu pflegelnzurerhalten (Baumarten siehe Anlage
Nr. 1).

Hecken
Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind 4elage
Nr. 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Ortsrandeingrinung:

Der im BP 152 gekennzeichnete Grunstreifen von 8)@¥eite ist als Strauchpflanzung in
Form einer freiwachsenden Hecke als geschlosseésm@deingrinung entsprechend Anlage
Nr. 3 zu bepflanzen und zu erhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 152

DER STADT WURSELEN (BEREICH BARDENBERG, LANDGRABEN)

Gemal § 81 (4) BauO NW (Bauordnung fiur das Landdi@in-Westfalen vom 26.06.1984, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.11.1992) werden fdigértliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan
152 als Festsetzungen aufgenommen:

1.

11

1.2

1.3

3.1

3.2

DACHER

Die Dacher sind mit Dachpfannen einzudeckenn&akollektoren und Fotovoltaikanlagen
sowie Dachbegrinungen sind zulassig.

Drempel und Dachaufbauten sind nicht zulassiggenommen sind Giebelaufbauten mit
einer Mindestbreite von 2 m und einer maximalenitBreon 3 m, einer Dachneigung
zwischen 45 und 60 Grad und einer Drempelhdhe viam demessen ab Oberkante Tra-
ufhéhe, wobei die Firsthbhe die des Hauptfirstebtniiberschreiten darf.

Fur eingeschossige Nebengebaude, Anbauten Savegen und Carports sind geneigte
Dacher mit Pfannendeckung vorgeschrieben, Dachngig@ Grad. Dachbegriinungen sind
zulassig.

FASSADEN

Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und &ddm Gesamteindruck des Stral3enrau-
mes anzugleichen und sollen die Differenzierunga=amtgestaltung unterstitzen. Immit-
ationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmaarg sowie hochglanzende
Baustoffe sind an den AulRenwéanden nicht zulassig.ZDlassigkeit von Anlagen zur
aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergibthiaberuhrt.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Vorgartenbereichs (FlacheaAWA-Gebiet sind mit Ausnahme von
Rasenkantensteinen nicht zulassig. Als Vorgartentiegilt der nicht bebaute Grundstticks-
streifen von der Vorderfront des Gebaudes, gemegseder 6ffent- lichen Verkehrsfla-
che.

Einfriedungen an den tbrigen Grundstickgenzeméad bis zu einer Hohe von 30 cm in
massiver Bauart errichtet werden. Dariber hinaudA&une aus Draht- oder Holzgeflecht
bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m zulassig.

GARAGEN - STELLPLATZE UND ZUWEGUNG

Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindbestand von 5 m zur Verkehrsflache
einzuhalten. StralRenseitig ist je Grundstlck eiaesidgelung fur Zufahrt, Stellplatze und
Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.

TFBP152.00H



Stadt Wirselen
- Planungsamt - Wirselen, den  Mai 1993
A 61 -61.25.10/152 - Gaw./Ko. -

Betr..BEBAUUNGSPLAN 152 (BEREICH BARDENBERG, LANDGRABEN);
hier: Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 4
Landschaftsgesetz NW

Bestand

Die vorhandene Wohnbebauung auf der stdliheite des Landgrabens hat direkt angrenzendéca. 6
m tiefe Hausgarten. Das seitlich an die Ackerflaahschlie3ende Grundstick wird von einer Hecke
entlang der Grundsticksgrenze und einem ca. 1 irebr®aum begrenzt.

Die uUibrigen Grundstiicke bestehen Uberwiegend akisrland, das intensiv genutzt wird. Durch dieses
Ackerland unmittelbar neben der Gasstation verléuftWall (ehemalige Bahntrasse) bewachsen mit
Krautern, Grasern, Buschen und Strauchern. DatdieBend entlang der Stral3e ein ca. 6,50 m breiter
und 45 m langer Randstreifen mit kurzlebiger Rulfleraund ca. 22 dinnstdmmige Pappeln. Der
zwischen den Ackerflachen fiihrende Wirtschaftsveegnit Gras bewachsen.

Der ruckwartige Bereich der Wohnbebauung nérdilel Landgrabens besteht aus bis zu 40 m tiefen
Hausgarten und hat noch zwei unbebaute Grundstéaokelenen Obstbaume stehen.

Planung
Die sudliche Seite des Landgrabens, anschlieRedetarorhandene Bebauung soll auf der Ackerflache

mit Mehr- und Einfamilienhausern bebaut werden. riEés soll der Wirtschaftsweg zwischen den
Ackern, der Wall (ehemalige Bahntrasse) und deiftr, auf dem die 22 Pappeln stehen, bebaut werden
2 der Pappeln fallen unter die Baumschutzsatzungwerden im Bebauungsplan als zu erhaltend
festgesetzt.

Das Ackerland wird in Hausgarten umgewandelt, welstral3enseitig und vereinzelt zwischen den
Grundstiicken mit Hecken bepflanzt werden sollen.

Aulerdem muf3 auf jedem zu bebauenden Grundstiak hidbst- oder Laubbaum (wenn nicht bereits
ein zu erhaltender Baum auf einem Grundstick vatbaist), auf Grundstiicken mit Mehrfamilienh&u-

sern pro 200 gm nicht Uberbaute GrundsticksflaaheObst- oder Laubbaum laut Anhang zu den
textlichen Festsetzungen angepflanzt, gepflegtarhdlten werden.

Dadurch wird die Wertigkeit der Nutzgarten um 1 Ruerhoht und sie werden mit 3 Punkten bewertet.

Die 3 m breite Ortsrandeingrinung soll ebenfallg l&nhang zu den textlichen Festsetzungen mit
standortgerechter Pflanzung eingegrint werderwisiemit 5 Punkten bewertet, da sie erst im Lawde d
Jahres zu einer offenen Gebuschflur heranwachsy/ &ikehrsflachen bekommen ein StraRenbegleitgrin
und vereinzelt eine Baumpflanzung.

Aufgestellt:

Im Auftrag:

( Gawrylowicz )
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Stadt Wirselen
A 61 -61.25.10/152 - Gaw./Ko. -

Betr..BEBAUUNGSPLAN 152 (BARDENBERG, LANDGRABEN)

FLACHENBERECHNUNG: siidl. Seite Landgraben

Bestand
Versiegelte Flache
Bebauung, Stellplatze
Gehwege einschl. privatem Grin

Offentliche Verkehrsflache ca. 1.775gm

Gasstation

Ackerflache

Wall (ehemalige Bahntrasse)
Weg

Kurzlebige Ruderalflur
Baume 22 Pappeln

(2 unter Baumschutzsatzung)

Plangebietstdliche Seite

Planung

Bebauung, Stellplatze, Zuwegungen (GRZ 0,5)
Offentl. Verkehrsflache, gepflastert

Gasstation

Hausgarten (Trittrasen mit Obst- oder Laubbaum)
Ortsrandeingriinung

Hecken (neu) 150 Ifdm. x 0,80 m

Plangebiet

Plangebiet 17.803 gm
/. offentliche Verkehrsflache 2.878 gm
. Gaststation 120 q
. Hecken 126 g

Bebauung + Hausgarten + Ortsrandeingr.  14.895 q

Hausgarten ohne Ortsrandeingriinung 6.473 q

Bebauung, Stellplatze, Zuwendungen
14.804 gm x 0,5 7.402 q
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ca. 2.280 gm

ca. 120gm
ca. 12.730 gm
ca. 350gm
ca. 170gm
ca. 368 gm

ca. 17.803 gm

7.402 gm
2.878 gm
120 gm
6.473 gm
930 gm
120 gm

17.803 gm



ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNG SPLANES 152
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1.2

3.1

DER STADT WURSELEN

BAUMARTEN:

Laubbaum

Laubbaume - miussen Hochstamme 3 oder 4 x verpflanzt extra weitem Stand, mit
Drahtballen und Stammumfang von 16 - 18 cm (genmesse Uber Erdoberflache) sein.

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus x carnea - Blutkastanie
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Carpinus betulus - Weissbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Crataegus laevigata

Paul's scarlet - Echter Rotdorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Fraxinus ornus - Blumernesc
Prunus cerasifera nigra - Blutprieu
Sorbus ancuparia var;edulus - Essbare Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaum

Obstbaume - missen Hochstamme aus extra weiterd $tanerpflanzt mit Drahtballen und
Stammumfang von 12 - 14 cm (gemessen 1 m Uber Erflidthe) sein:

Birne

Apfel
Kirsche
Pflaume etc.

HECKENARTEN:

Hecken - missen mit 2 x verpflanzten Heckenpflari@anzgrofZe 100 - 125 cm), mit einem
Pflanzabstand von 2,5 Stlick pro Ifdm. angelegt emrd

Crataegus monogyna - Weil3dorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Pyracanthasoleil - Feuerdorn
Taxus baccata - Eibe

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

Straucharten

Straucher - 2 x verpflanzt ohne Ballen, PflanzgnifRedestens 60 - 100 cm bzw. Heister 2 x
verpflanzt ohne Ballen, Pflanzgrof3e 125 - 150 cm.



3.11

3.12

Kleinstraucher
Cornus sanguineum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rugosa

Rosa rubrifolia
Viburnum opulus

Grol3straucher

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus silvatica

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
atrovirens

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

- Hartriegel
- Schlehe

- Hundsrose
- Apfelrose

- Weinrose

- Schneeball

- Feldahorn
- Felsenbirne
- Hainbuche
- Kornelkirsche
- Haselnuf3
- Weil3dorn
- Buche
- Hulse (Stechpalme)

- Liguster
- Schlehe
- Holunder
- Eberesche
- Eibe



