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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur 17. Anderung des Bebauungsplanes 143
,Gewerbegebiet Aachener Kreuz“ AdenauerstraRe

1. Zweckbestimmung, Art und Nutzung der Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 und
3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1. In dem Sondergebiet “Mdbelhandel” SO 8 sind der Einzelhandel mit Mdbeln und gastro-
nomische Dienstleistungen zulassig. Aus den im Folgenden entsprechend der “Systematik
der Wirtschaftszweige” aufgelisteten Wirtschaftszweigen (WZ)* diirfen nur die separat und
abschlieRend aufgefiihrten Wirtschaftsbereiche (WB)? im Sortiment gefiihrt werden.

Hauptsortiment:

aus WZ 433 40 Einzelhandel mit M6beln nur:
WB 492 Wohnschranke und verwandte Erzeugnisse (ohne Kiichen-
schranke und Erganzungsmobel)
WB 493 Kiichenschranke (ohne einzelne Spiiltische und
Spulunterschréanke)
WB 494 Polster- und Wohnsitzmdbel, Kiichenstiihle (ohne Garten- und
Campingmaobel)
WB 495 Wohn- und Kiichentische (ohne Biro-, Garten- und
Campingtische)
WB 497 Schlafmébel (ohne Bettwaren und -couches, franzésische
Betten und Krankenhausbettstellen)
WB 498 Erg&nzungsmobel
aus WZ 433 15 Einzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und

Kunststoff (ohne Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse,
Schneidwaren) nur:

WB 6400 Garten- und Campingmaobel

aus WZ 433 80 Einzelhandel mit Installationsbedarf fir Gas, Wasser und Heizung
nur:
WB 6806 Spiltische, Spulbecken und deren Unterbauten
aus WZ 435 60 Einzelhandel mit Biromaschinen, -mébeln, Organisationsmitteln nur:
WB 589 Blromdbel
aus WZ 4327 Einzelhandel mit Heim- und Haustextilien, Bodenbelagen, Bettwaren
nur:
WB 210 Abgepasste Teppiche, Laufer u.&.
WB 198 Matratzen und verwandte Bettartikel
aus WZ 434 15 Einzelhandel mit Ofen, Herden, Kiihlschranken, Waschmaschinen
nur als Einbauware in Zusammenhang mit Kiichen :
WB 671 Einzelherde u. a. Kochgerate
WB 673 Haushaltskihl- und —gefriermdébel
WB 675 Elektrische Waschmaschinen, Waschetrockner fur den Haushalt
WB 676 Geschirrspulmaschinen fir den Haushalt

entsprechend der “Systematik der Wirtschaftszweige”, Ausgabe 1979,
Herausgeber: Statistisches Bundesamt Wiesbaden

entsprechend dem “Warenverzeichnis fir Binnenhandelsstatistik”, Ausgabe 1978,
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aus WZ 434 20

WB 3930
WB 3932
WB 3937

Nebensortiment:

Gruppe 1
aus Wz 4327

WB 193
WB 195
WB 196
WB 197
WB 20

Gruppe 2
aus WZ 433 15

WB 662

aus WZ 433 30
WB 660

WB 661

WB 666

aus WZ 433 54
WB 5651
aus WZ 433 60

WB 359
WB 351
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Einzelhandel mit Leuchten nur:

Wohnraumwand- und —deckenleuchten
andere Wohnraumleuchten
Lampenschirme

Einzelhandel mit Heim- und Haustextilien, Bodenbelagen, Bett
waren nur:

Frottierwasche (ohne Bekleidung und Sauglingsartikel)
Bettwasche

Decken

Bettwaren

Heimtextilien ohne Bodenbelage

I;inzelhandel mit Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff (ohne
Ofen, Herde, elektrotechnische Erzeugnisse, Schneidwaren) nur:

Tafelgeschirr (einschl. Gerate zum Getrankebereiten und Servieren,
aber ohne elektrische, solche aus Edelmetall, Einwegartikel, Feinke-
ramik und Glas)

Einzelhandel mit Feinkeramik und Glaswaren fir den Haushalt nur:

Tafelgeschirr, Ziergegenstande u.a. aus Feinkeramik (ohne Raucher-
artikel und Devotionalien)

Trinkglaser u.a. Tafelgeschirr, Ziergegenstande u.a. aus Glas (ohne
Raucherartikel und Devotionalien)

Koch- und Bratgeschirr, Backgerate (ohne elektrische Koch-, Brat-
und Backgerate, Einkochapparate, Ofen und Herde)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern (ohne Antiquitaten) nur:
Kunstdrucke und Reproduktionen
Einzelhandel mit Galanteriewaren, Geschenkartikeln nur:

Galanteriewaren, anderweitig nicht genannt
Fotos und Bilderrahmen

Die Geschossflache gemaf 8 16 Abs. 2 BauNVO darf 13.000 gm nicht tberschreiten.

Die gesamte Verkaufsflache darf fir das Haupt- und Nebensortiment max. 9.250 gm betra-

gen.

Die Verkaufsflache fur das Nebensortiment darf im SO 8 max. 10% der Verkaufsflache
betragen. Wobei eine der Nebensortimentsgruppen 1 und 2 auf max. 525 gm Verkaufsfl&-
che angeboten werden darf.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Maf3 der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Gemal 819 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.
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Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Geb&dudehéhen baulicher Anlagen diirfen folgende Werte nicht Gberschreiten:

zulassige Traufhohe: 7,00 m
zulassige Firsthohe: 10,50 m
ausnahmsweise zulassige Traufhthe: 10,50 m

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen werden gemessen utber der an der Mitte der Grund-
stiicksgrenze vorhandenen Héhe der zugehorigen ErschlieBungsstral3e. Die ausnahms-
weise zulassige Traufhdhe ist nur erlaubt, wenn sich das Gebaude in das Orts- und Land-
schaftsbild einfugt. Eine Erh6hung der Firsthéhe ist nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Endhdhe von 17,00 m nicht Uberschreiten, dabei liegt der Be-
zugspunkt in der Mitte der Grundstiicksgrenze, die identisch ist mit der Stralenbegren-
zungslinie der zum Grundstiick gehérenden ErschlieBungsstralle.

Ermittlung der Geschossflache gemal § 20 Abs. 3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen einschlieB3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ih-
rer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Anschluss an die Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Adenauerstral3e ist eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) in einer Breite von max. 9,0 m zu-
lassig. In begrindeten Ausnahmeféllen kann eine zusatzliche getrennte Ein-und Ausfahrt
mit jeweils max. 4,50 m Breite zugelassen werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen gemaf 88 12 Abs. 6
und 14 Abs. 1 BauNVvO

Auf der mit B gekennzeichneten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung ist die Errichtung von
Garagen und Stellplatzen sowie untergeordneten Nebenanlagen einschl. Werbeanlagen
und Einfriedungen im Sinne der 88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig. Das
gilt nicht fur Einfriedungen, die in transparenter Form errichtet werden

Vorschriften fir das Anpflanzen von Ba&umen und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Es sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen als Griinflachen anzulegen und zu un-
terhalten, wobei der Baumbestand auf mindestens 25 Baume zu erganzen und dauerhaft
zu erhalten ist. Die Baume sind gemaf 5.2 zu pflanzen. Die Flache mit Bindung fir Be-
pflanzung ist mit Ausnahme der erforderlichen Grundstiickszufahrten als Grunflache gart-
nerisch anzulegen und zu pflegen.

GroRRe und Art der Bepflanzung

Baume

Es sind Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von mind. 16
cm (gemessen 1 m tUber Erdoberflache) oder gleichwertige Stammbische der folgenden
Arten zu pflanzen:

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus cerris — Zerreiche

Tilia Cordata - Winterlinde

Tilia intermedia - hollandische Linde



