Textliche Festsetzungen zur 16.Anderung des Bebauungsplans Nr. 143 im

Bereich Schumanstralle / Batzkuhler Weqg

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet ,Garten- und Pflanzenmarkt* SOy, ist der Einzelhandel mit
gartenmarkttypischen Sortimenten sowie die Errichtung notwendiger Verwaltungs-, Sozial-
Lager- und Blurordume zuldssig. Zulassig sind zudem die dem Vorhaben dienenden
Mitarbeiter- und Kundenstellplatze. Fir den Garten- und Pflanzenmarkt sind folgende
marktspezifischen Sortimente zulassig:

Hauptsortiment:
WB 6608*

WB 845

WB 971
WB 972

WB 973
WB 975

WB 978

WB 970

WB 9792
WB 9795

WB 980
WB 981

WB 989

WB 9890

Nebensortiment:
WB 5155
WB 647
WB 976
WB 979

Vasen, Blumenibertopfe u.a. Ziergegenstande aus Porzellan z.B.
Springbrunnen, Blumenkasten, -tpfe

Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel
(ohne Haushaltsschadlingsbekampfungsmittel)

Baumschulpflanzen (ohne Containerpflanzen und Stauden)
Containerpflanzen (Pflanzen in Containern ab 1,5 | Rauminhalt) und
weniger Rauminhalt)

Freilandstauden, Wasserpflanzen (ohne Schnittblumen und —griin)
Topf- und Beetpflanzen als Fertigware (ohne Ziergehélze,
Freilandstauden und Wasserpflanzen)

Getrocknete Blumen und andere Pflanzen und Pflanzteile fir Binde-
und Zierzwecke a.n.g. **, fertige Blumenbindereierzeugnisse
Samen, Zwiebeln, Knollen u.a. von Blumen, Zier- und
Baumschulpflanzen

Blumenerde, Kakteenkies u.&.

Tonwaren fur den Gartnereibedarf z.B. Blumenttpfe, - kasten, Samen-,
Bepflanzungsschalen

Saatgut von Gemise und Hulsenfriichten zur Aussaat

Anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat- und Pflanzgut fir Blumen,
Zier- u.a. Baumschulpflanzen)

Duingemittel (ohne Diingemittel in Tabletten, Pastillen u.&a. oder in
Packungen von 10 kg oder weniger, Blumen- und Rasendiinger)
einschl. Torf

Diingetorf

Korbwaren, a.n.g. z.B. Einkaufs-, Blumen-, Geschenkkorbe
Drahtgeflechte, Gewebe und Zubehor

Schnittblumen- und grtin, frisch

Blumenbinderei- und Gartnereibedarf, a.n.g., Keramik, Kunstgewerbe
ohne 9792 und 9795

*WB entsprechend dem “Warenverzeichnis fiir Binnenhandelsstatistik”, Ausgabe 1978,
Herausgeber: Stat. Bundesamt Wiesbaden

** a.n.g. = anderweitig nicht genannt
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Die Verkaufsflache der Nebensortimente darf in der Summe 150 gm nicht Gberschreiten.
Dabei darf fir das Sortiment WB 976 die maximale Verkaufsflache von 50 m2 nicht
Uberschritten werden.

Die Gesamtverkaufsflache wird auf maximal 1.970 m2 beschrankt.

Im Sondergebiet ,Garten- und Pflanzenmarkt® SO,, darf die Geschossflache gemal § 16
Abs. 2 BauNVO 2.700 m?2 nicht Uberschreiten.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 und 3 und 8 18 Abs. 1 BauNVO

Die Gebaudehthen baulicher Anlagen dirfen folgende Werte nicht Uberschreiten:

zulassige Traufhéhe: 7,00 m
zulassige Firsthohe: 10,50 m
ausnahmsweise zulassige Traufhdhe: 10,50 m

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen werden gemessen uber der an der Mitte der
Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstralie gemal § 18
Abs. 1 BauNVO. Die ausnahmsweise zulassige Traufhthe ist nur erlaubt, wenn sich das
Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einfugt. Eine Erhéhung der Firsthéhe ist nicht
zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Endhdhe von 17,00 m nicht Uberschreiten, dabei liegt der
Bezugspunkt in der Mitte der Grundstlicksgrenze, die identisch ist mit der
Stral3enbegrenzungslinie der zum Grundstiick gehdrenden ErschlieBungsstral3e.
Mal3gebend ist die ErschlieRungsstralie, zu der die Haupteingange orientiert sind.

1.3. Ermittlung der Geschossflache gemafll 8 20 Abs. 3 BauNVO

In allen Baugebieten sind bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von
AufenthaltsrAumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

1.4 Anschluss an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Schumanstraf3e sowie zum Batzkuhler Weg ist jeweils eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) in
einer Breite von max. 9 m zulassig. In begriindeten Ausnahmeféllen kann eine getrennte Ein-
und Ausfahrt mit jeweils max. 6 m Breite zugelassen werden. Zuséatzlich ist am Batzkuhler
Weg eine Bedarfsein- und Ausfahrt zulassig.

1.5 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die Anlieferung des Gartenmarktes darf nur Gber die nach Stidost ausgerichtete
Fassadenseite erfolgen. Zufahrten zu den Anlieferungstoren dirfen nicht entlang der
Siudwestseite oder der Nordwestseite des Gartenmarktes erfolgen.

1.6 Pflanzgebote ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.6.1 Es sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten, wobei pro angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein Baum zu
pflanzen ist. Die Baume missen in einem Mindestabstand von 7 m in dem mit A
gekennzeichneten Flachen gesetzt werden und die Gbrigen Baume innerhalb der
verbleibenden Grundstticksflache.
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1.6.2 Je 6 ebenerdige Stellplatze ist zusatzlich zu 1.5.1 ein standortgerechter hochstammiger
Baum gem. Pflanzliste in direkter Verbindung mit den Stellplatzen zu pflanzen und dauernd
zu erhalten.

1.6.3 Die mit A und B gekennzeichneten Flachen mit Bindung fir Bepflanzung sind mit
Ausnahme der erforderlichen und unter Ziffer 1.6 festgesetzten Grundstiickszufahrten als
Grunflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Mainahmen kénnen auf die unter
Ziffer 1.5.1 genannte Anforderung angerechnet werden.

1.6.4 In der mit C gekennzeichneten Flache ist eine durchgehende Gehdlzreihe heimischer
Arten (Straucher und / oder Baume) zu entwickeln. Die Eingrinung kann auf die unter Ziffer

1.6.1 genannte Anforderung angerechnet werden.

1.6.5 In den mit Pflanzbindungen festgesetzten Flachen sind keine Nebenanlagen oder
Werbeanlagen zulassig.

Pflanzliste Baume
Es sind Hochstamme mit durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von mind. 16
cm (gemessen 1 m Uber Erdoberflache) oder gleichwertige Stammbiische der folgenden

Arten zu pflanzen:

Acer platanoides Spitzahorn,
Acer pseudoplatanus Bergahorn,
Carpinus betulus Hainbuche,
Fraxinus excelsior gemeine Esche,
Quercus cerris Zerreiche,
Quercus robur Stieleiche,

Tilia cordata Winterlinde,

Tilia intermedia

Pflanzliste Straucher

Es sind einjahrig verpflanzte leichte Heister oder Str&ucher von standortgerechten,
heimischen Hecken und Feldgehdlzen zu pflanzen. Zu standortgerechten heimischen

Strauchern zahlen:

hollandische Linde.

Acer campestre Feldahorn,
Carpinus betulus Hainbuche,
Corylus avellana Haselnuf3,
Fagus silvatica Buche,
Fraxinus excelsior Esche,
Crataegus monogyna Weilddorn,
Prunus spinosa Schlehe,
Prunus Avium Vogelkirsche,
Castanea sativa Esskastanie,
Sambucus nigra Holunder,
Sorbus aucuparia Eberesche,
Populus tremula Espe,
Cornus sanguineum Hartriegel,
Ligustrum vulgare atrovirens Liguster,
Taxus baccata Eibe,

llex aquifolium

Hulse (Stechpalme),

Cornus mas Kornelkirsche,
Amelanchier lamarck Felsenbirne,
Rosa canina Hundsrose,
Rosa rugosa Apfelrose,
Rosa rubrifolia Weinrose,
Viburnum opulus Schneeball.
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2. Hinweise

3.1 Bei allen baulichen Malinahmen, Befestigungen (z.B. Anlage von Zufahrten und
Stellplatzen), dem Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. auf den mit
Leitungsrechten zu Gunsten der Wehrbereichsverwaltung Il ist die
Wehrbereichsverwaltung oder die Fernleitungsbetriebsabteilung zu beteiligen:

Fernleitungs- und Betriebsgesellschaft LobestralRe 1
53173 Bonn

oder

Wehrbereichsverwaltung Il

Wilhelm-Raabe-Stral3e 46

Dusseldorf

3.2 Im Bereich der vorhandenen Trasse fur eine Wasserleitung der enwor GmbH (Parzelle
630) darf bis auf Wegeeinbauten und Parkplatzbefestigungen keine Uberbauung oder
grol3kronige Bepflanzung stattfinden.

3.2 Fir das weitere Planverfahren sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
bei der Beseitigung der Weil3dornhecke Bauzeitenbeschrankungen zu beriicksichtigen
(Durchfiihrung von Féallarbeiten im Herbst oder Winter aul3erhalb der Brutzeiten
europaischer Vogelarten). Soweit die empfohlene Malinahme berucksichtigt wird, sind
keine VerstoRe gegen das Artenschutzrecht des BNatSchG zu erwarten.
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