TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 120 DERSTADT W # R S E L E N

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vam 18.08.1976 (BGBl. I 5. 2221), der 3. Verordnung zur Anderung
der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vam 21.4.1970 (GV. NW. S. 292) und der Baunuc-
zungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) werden folgende textlichen Festsetzungen erlas-
sen.

1. Dachneigung, Drempel, Dachgauben

1.1 eingeschossige Gebdude

Dachneiqung 30® - 45°, Drempel mind zullssig bis zu einer Hhe von 0,60 m, Dachgauben sind
zuldssig

1.2 zwel- und mehrgeschossige Gebdude

Dachneigung 25° - 30°, Drempel und Dachgaubensind nicht zuldéssig

1.3 Abweichend von den festgesetzten Dachneiqungen sind fiir Garagen, untergeordnete Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach der
Bauordnung Nordrhein-westfalen im Bauwich oder in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder
zZugelassen werden k&mnen, ausnahmeweise auch Dachneigungen von o° - 5° zuldssig.

2. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante ErdgeschoB8 FuBboden der baulichen Anlagen darf hdchstens 0,50 m lber StraBenkrone
liegen, gemessen in der -craBenseitigen Gebdudeflucht.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Die baulichen Anlagen sind entsprechend § 14 Abs. 2 der BauO NW mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, daB sie das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild oder deren beabsich-
tigte Gestaltung nicht stdren. Bau- und Naturdenkmale sowie andere erhaltenswerte Eigenar-
ten der Umgebung dlirfen nicht beeintridchtigt werden.



3.2

3.3

Bauliche Anlacen innerhalb einer Tauzone sind in ihrer duBeren Gestaltung in Matarial, Far-
be und Dachneiqung aufeinander abzust immen.

Imitationen von Naturstein und sonstigem Verblendmauerwerk sind an den AuBSenwdnden nicht
zuliissiqg.

Einschridnkungen, Zuldssigkeit von Garagen

4.1

4.2

4.3

Garagen sind nur in den dafiir ausgewiesenen Bauzonen bzw. in den Bauwichen zuldssig. Gara-
gen k&mnen nur dann zujelassen werden, wenn zwischen der Verkehrsfliche und Garageneinfahrt
ein ausreichender Platz von mind. 5,0 m Linge auf dem Paugrundstick vorhanden ist, auf dem
ein Kraftfahrzeug so abgestellt werden kann, daB bei der Bedienung des Garagentores das Kraft-
fahrzeug keine Verkehrsfldche beanspruchen mus.

Die D¥cher der Tiefgaragen bzwv. der Garagen, die teilweise unter der Gel&ndecberfléche lie-
gen, miissen begriint werden.

Wenn der seitliche Bauwich zu einer Verkehrsfliche gelegen ist und nur eine Breite von 3,00
m hat, sind Garagen dort nicht zul&ssig.

Einfriedigungen entspr. § 11 BauwO ™™

5.1

5.2

An den Grenzen zur Verkehrsflache and an den seitlichen memmgen im Jorgartpnbereic‘h
an- der inneren Frschliefung des Plangebietes sind auBer Rasenkantensteinen keine anderen
Emfriadigmgm zuldssig.

Seitliche und rlickwlrtige Einfriedig\mgen an Grenzen der Baugrundstiicke kénnen bis zu einer Hohe
von 0,30 m in massiver Bauart errichtet werden. Dariiber hinaus bis zu einer Gesamththe von 1,80 m
aus Holz oder Maschendraht bestehen.

Die Zuldssigkeit von Hecken bleibt unbertihrt.

Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang -bebauten Ortsteile und des Geltungsberei
der Bebauungspldne - soweit diese nicht land- oder forstwirtschaitliche Nutzung festsetzen - gilt die Sat:

" zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wirselen vam 18€.01.1979



Schachtsicherungsmafnahmen

7.1 Sicherung der im Planbereich vorhandenen Schachtanlage ist im Abstand von 3,0
m ab AuBenkante Schachtmauverwerk keine Bebauung zulissig. Diese Fliche kann im
StraBenbereich liegen, sollte jedoch so gestaltet werden, da8 zur Durchfithrung von
Schachtfiillstandskontrollen, evtl. Nachiillarbeiten usw. ein Zugang bzw. Zufahrt -
fir Tkw ndglich ist.

7.2

-In einem weiteren Bereich von 20.0m gamessen ab AuBenkante Schachtmauverwerk ist

hiichstens eine 2-geschossige Bebauung mit <ner max. Bodenpressung von 2,5 kp/mm?
zuldssig.



