Textliche Festsetzungen zum Babauungsplan Nr. 119

der Stadt Wirselen

Der Bereich wird begrenzt:

von der Morsbacher Stral3e, Teutstral3e, Rudolfstral3e und Franzstrale.

Aufgrund des Bundeshaugesetzes (BbauG) vom 23. Juni 1960, Fassung vom 18. August 1976 (BGBL.
|. S. 2221), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundesbaugesetzesvom 21. 04. 1970 (GV.NW. S. 292) und der Baunutzungsverordnung (BauNV O)
vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763) werden folgende texliche Festsetzungen erlassen:

Dachneigungen, Drempel, Dachgauben

1. In Besonderem Wohngebiet:
a) Im Bereich der stral3enseitigen Uberbaubaren Fléche entlang der Rudolfstral3e wird eine
Dachneigung von 30° - 45° festgesetzt. Drempel und Dachgauben sind erlaubt.
b) Im Bereich der riickwartigen Gberbaubaren Flache entlang der Rudolfstral3e wird eine
Dachneigung von 0° - 20° festgesetzt. Drempel und Dachgauben sind nicht zulassig.
2. Im Mischgebiet:

Neu zu errichtende Bauten haben sich in Dachneigung + Dachform der bereits vorhandenen
Gebaude entlang der Morsbacher Stral3e anzupassen.

Zulassigkeit von Garagen

Garagen konnen nur dann zugelassen werden, wenn zwischen der Verkehrsflache und der
Garageneinfahrt ein ausreichender Platz von 5,0m Lange auf dem Baugrundstiick vorhanden ist, auf
dem ein Kraftfahrzeug so abgestellt werden kann, dass bei der Bedienung des Garagentores das
Kraftfahrzeug keine Verkehrsflache beanspruchen muf3.

Einfriedungen

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind an den Grenzen der Verkehrsflachen nur als
Spriegel z&une zuléssig in einer Hohe bismax. 0,80m. 811 BauO NW und die zulassigkeit von Hecken
bleiben unberthrt.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bei neu zu errichtenden Bauten darf die Oberkante des Erdgeschof3bodens héchstens 0,50m Uber
natlrlichem Gelande liegen, gemessen in der Mitte der Gebéaudeflucht. Sofern das natiirliche Gelénde
tiefer liegt dsdie Stral3enkrone, darf aus entwasserungstechnischen Erforderni ssen ausnahmsweise die
Oberkante Erdgeschf3fuf®boden héchstens 0,60m Uber der Stral3enkrone liegen.



