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wStadt Wirselen

- Planungsamt -
Az.: 61.25.10/117 A 1.A

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 117A 1. Anderung
der Stadt Wiirselen
Bereich Wiirselen-Scherberg ~ SchloBstraBe

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.
I. S. 2253) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.
1990 (BGBl. I. S. 132) und die Landesbauordnung (BauO NW) vom

26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.06.1989 (GV. NW. S. 432).

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 117A vom
14.12.1984 werden aufgehoben und ersetzt durch die nachfolgend

aufgefilhrten als Bestandteil der 1. Anderung dieses Bebauungspla-
nes:

1. Dachneigungen, Firstrichtungen, Drempel und Dachgauben

1.1 Die Gebidude sind 2zu den ErschlieBungsstraBen bzw. zur
westlichen und nordlichen Bebauungsplangrenze (Grenze zum

Landschaftsschutzgebiet) traufstandig zu errichten.
Dachneigungen und Firstrichtungen sind dem B-Plan zu
entnehmen.

1.2 Eingeschossige Bauweilise
Drempel sind bis 2zu einer Hohe wvon 0,6 m zuldssig,
gemessen an der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes
von Oberkante Fertigboden Dachgeschof bis Oberkante
Dachhaut.
Dachgauben sind zuldssig bis 2zu einer Gesamtbreite von
2/3 der darunterliegenden Gebidudefront.

1.3 Zwei- und mehrgeschossige Bauweise

Bei diesen Gebduden sind Drempel und Dachgauben nicht
zulassig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen

2.1 Die Oberkante ErdgeschoB FuBboden der baulichen Anlage
darf max. 0,5 m liber StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe,
gemessen in der Mitte der straBenseitigen Gebadudefront.

2.2 Die Traufhohen der Gebidudefronten zur Grenze des Land-

schaftsschutzgebietes diirfen max. 3,5 m iiber gewachsenem
Gelinde, gemessen in der Gebdudemitte, betragen.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Bauliche Anlagen innerhalb einer iberbaubaren Flache
(z.B. eine Hausgruppe) sind in ihrer &duBeren Gestaltung,
in Material, Farbe und Dachneigung, aufeinander abzustim-
men und anzupassen.
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3.2 Imitationen von Naturstein und sonstigem Verblendmauerwerk
sowie glasierte Spaltklinker und -platten sind an den
AuBenwinden nicht zulassig.

Zuliassigkeit und Einschrankungen von Garagen und Carports

4.1 Garagen und Carports sind nur in den dafiir ausgewiesenen
Flichen, den iiberbaubaren Flachen bzw. den Bauwichen
zuldssig.

4.2 Wenn der seitliche Abstand eines Gebdudes 2zu einer
Verkehrsfliche gelegen ist, sind in Abweichung von den
Festsetzungen zu 4.1 Garagen und Carports nur dann
zulidssig, wenn von diesen aus ein seitlicher Mindest-
abstand von 2,0 m bis zur Verkehrsflidche eingehalten wird.

4.3 Abweichend von den im B-Plan festgesetzten Dachneigungen
sind fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise Dachneigungen von 0 - 5° zuldssig.

Einfriedungen

5.1 Im Vorgartenbereich an den Grenzen der Verkehrsflachen
und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur Gebidude-
front sind, ausgenommen Rasenkantsteine o.d., Einfriedun-
gen nicht zuléassig.

5.2 Einfriedungen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen
kénnen bis zu einer Hohe von 0,3 m in massiver Bauart
errichtet werden, dariiber hinaus bis zu einer Gesamthohe
von 1,5 m, z.B. aus Drahtgeflecht bestehend.

5.3 Abweichend von der Festsetzung in 5.2 konnen an Grund-
stiicksgrenzen von Bauwichen und Gartenbereichen die zu
Verkehrsflichen hin gelegen sind, geschlossene Einfriedun-
gen in einer Hohe von max. 1,8 m, gemessen iiber StraBen-
krone, errichtet werden (z.B. Holzgeflecht).

Diese geschlossenen Einfriedungen sind in max. 1/3 der

entsprechenden Zaunlinge und Grundstiicksseite entlang der

Grundstiicksgrenze zulidssig. In den verbleibenden Bereichen
miissen die Zaunelemente um mind. 0,75 m von der Verkehrs-

flichengrenze zuriickversetzt werden und die Zwischenradume

mit Pflanzungen begriint werden.

In Ausnahmefillen konnen solche geschlossenen Einfriedun-
gen in massiver Bauart, z.B. als Mauern, zugelassen
werden. Diese sind jedoch in Material, Farbe, den zuge-
wandten Gebiduden anzupassen und zu gestalten.

5.4 Die Zuliassigkeit von Hecken bleibt, auBer 1in Vorgarten-
bereichen, unberiihrt.
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Gestaltung von straBenbegleitenden B6schungen

6.1 Der Boschungsfuf ist max. bis zu einer H6he von 0,5 m,
gemessen iiber StraBenkrone, in massiver Ausfiihrung
zulidssig. Die Materialwahl und Farbe ist auf das Ober-
material der ErschlieBungsfliache abzustimmen. Dariiber
hinaus sind die Boschungen so anzulegen und zu gestalten,
daB eine Begriinung und Bepflanzung erfolgen und erhalten
werden kann.

Sofern 1in diesen Bereichen Zdune und Einfriedungen
errichtet werden sollen, sind diese auf den Béschungskro-
nen anzuordnen (entspr. Pkt. 5.3).

Baumbestand und Bepflanzungen

7.1 Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebau-

ungspldne gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wiirselen
vom 24.03.1988.

7.2 In den im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB gekenn-
zeichneten Fliachen entlang der westlichen und noérdlichen
Grenze zum Landschaftsschutzgebiet hin ist eine dreirei-
hige Feldgehdlzpflanzung mit Strduchern der beigefiigten
Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und ggfls. nachzu-
pflanzen.




II.

Pflanzliste
als Anlage zu den textl. Festsetzungen
des Bebauungsplanes 117A der Stadt Wiirselen

Vorbemerkung:

Fiir die einzelnen Pflanzstellen werden zwei Pflanzen zur

Auswahl angegeben. Die erste aufgefiihrte gehort zum Standort-
pflanzschema.

Die Pflanzen miissen den Giitebestimmungen des Bundes Deutscher
Baumschulen entsprechen. GroBenangaben sind MindestmaBe.

Die Lieferung und Arbeiten miissen auf der Grundlage der DIN
18915 - Bodenbearbeitung - wund DIN 18916 - Pflanzen und
Pflanzarbeiten - erfolgen.

Aufstellung:

Reihe A (auBen)

1 Feldahorn

Hainbuche

2 HaselnuB
Hainbuche

3 Haselnuf
Weifdorn

4 Buche
Esche

5 Weifdorn
Schlehe

6 Vogelkirsche

EBkastanie

Reihe B (Mitte)

1 Buche
Esche

2 Weifdorn
Hainbuche

3 Holunder
Hainbuche

4 Eberesche
Espe

5 Hartriegel

Liguster

6 WeiBdorn
Feldahorn

Acer campestre 2xv. o.B. 80/100
Carpinus betulus 2xv. o.B. 80/100

Corylus avellana 2xv. Strducher o.B. 60/100
Carpinus betulus 2xv. o.B. 80/100

Corylus avellana 2xv. Straucher o.B. 60/100
Crataegus monogyna 2xv. Strducher o.B. 60/100

Fagus silvatica 2xv. Heister o.B. 175/200
Fraximus excelsior 2xv. Heister o.B. 200/250

Crataegus monogyna 2xvV. Striucher o.B. 60/100
Prunus spinosa 2xv. Strducher o.B. 60/80

Prunus avium Heister o.B. 200/250
Castanea sativa 2xv. Heister o.B. 200/250

Fagus silvatica 2xv. Heister o.B. 175/200
Fraxinus excelsior 2xv. Heister o.B. 200/250

Crataegus monogyna 2xv. Strducher o.B. 60/100
Carpinus betulus 2xv. o.B. 80/100

Sambucus nigra 2xv. Straducher o.B. 100/150
Carpinus betulus 2xv. o.B. 80/100

Sorbus aucuparia 2xv. Heister o.B. 200/250
Populus trenula 2xv. Heister o.B. 200/250

Cornus sanguinea 2xv. Straucher o.B. 60/100
Ligustrum vulgare Atrovirens 2xv. Striducher
o.B. 5 - 7 Triebe 60/100

Crataegus monogyna 2xv. Strducher 60/100
Acer campestre 2xv. o.B. 80/100




Reihe C (innen)

1

Hillse
(Stechpalme)
Eibe

Hiilse
Eibe

Kornelkirsche

Felsenbirne
Hundsrose
Apfelrose

Hundsrose
Apfelrose

Hartriegel
Liguster
Schneeball
Schlehe

Schneeball
Schlehe

Weinrose
Apfelrose

Ilex aquifolium 2xv. Biische m.B. 60/80

Taxus baccata 2xv.

m.B. 60/80

Ilex agquifolium 2xv. Biische m.B.
Taxus baccata 2xv. m.B. 60/80

60/80

Cornus mas 2xv. Striucher o.B.
Amelanchier canadensis 2xv.
o.B. 60/80

60/80
Straucher

60/100
60/80

Straucher o.B.
Straucher o.B.

2XV.
2Xv.

canina
rugosa

Rosa
Rosa

60/100
60/80

Striucher o.B.
Straucher o.B.

2xXVv.
2XV.

canina
rugosa

Rosa
Rosa

Cornus sanguinea 2xv. Strducher o.B. 60/100
Ligustrum vulgare Atrovirens 2xv. Straucher
o.B. 5 - 7 Triebe 60/100

Viburnum opulus 2xv. Straucher o.B. 60/100
Prunus spinosa 2xv. Straucher o.B. 60/80

Viburnum opulus 2xv. Straucher o.B. 60/100
Prunus spinosa 2xv. Strducher o.B. 60/80

Rosa rubiginosa 2xv. Straucher o.B. 60/100
Rosa rugosa 2xv. Straucher o.B. 60/80




