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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 106
DER STADT WURSELEN (BEREICH RATHAUSSTR./KLOSTERSTR./NRU-
HAUSER STR.)

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 0R.12.1986 (BGBRl. T
8. 2253) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNV0Q) in der Fassung
vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) mit letzier Anderung vom
19.12.1986 (BGBL. I S. 2665) und die Landesbauorduung (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 490, ber. S. 532), zuletzt geédndert am
18.12.1984 (GV NW S. 803).

1. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ne. 106 werden fir den Bereich der 5. Anderung
ersetzt durch folgende Fesisetzungen:

1. Art _der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet (MI2)

Von den gemif 8 6 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung allgemein zuléassigen
Nutzungsarten sind gemdpB 8 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig:

~ Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Garagen und Stellplidtze

GemdB 8 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen
und Stellplétze auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflachen im MI2
nur zulédssig, soweil sie die Zahl von
zZweli Einheiten Jje Baugrundstiick
nicht iiberschreiten, innerhaldb der
Baugrenzen oder in den Bauwichen
liegen sowie die Flucht der riickwir-
Ligen gartenseitigen Baugreunzen
nicht iberschreiten. ' .

Im ubrigen sind QGaragen und Stell-
pldtze nur noch in den dafiir geson-
dert ausgewiesenen Flidchen zulissig.
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1.2.2 Vor Garagen im MI2 ist im Bereich der
Zufahrt ein Mindestabstand von 5 m
zur Verkehrsflidche einzubalten.
Garagen inm KellergeschoB sind im
MI2 pnicht zuléssig.
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1.2.3 Im MI' wund MK sind gemidp § 12 Abs. 6
BauNVO Stellplétze und Garagen auf
den nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen unzuléssig.

1.3 Nebenanlagen und Eiarichtungen

GemdB § 14 Abs. 1 BauNVQ sind Neben-
anlagen und Rinrichtungen nur bis 30
m?® umbauten Raum zuléssig.

Dies gilt nicht fir unterirdische
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie
fir Wintergiarten und uberdachte
Freisitze.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen

2.1 GemdpB 8§ 9 Abs. 2 BauGB darf im MI2
die FuBbodenoberkante des Erdgeschos-
ses (OKE) im Mittel die Hohe von 0,5
m iiber der Verkehrsflidche (Oberkante
StraBenkrone der nachstgelegenen Er-
schlieBungsanlage) nicht iiberschrei-
ten.

2.2 GemdB & 16 Abs. 3 BauNVO wird im MT2
die Traufhéhe mit max. 6 m iiber der
Verkehrsflache (Oberkante Strapen-—-
krone der nédchstgelegenen Erschlies—
sungsanlage), gemessen in der Mitte
des Gebaudes, festgesetzt.

Gem&B & B8] Abs. 4 Bau0O NW werden folgende ortliche
Bauvorschriften in deu Bebauungsplan 106, 5. Ande-
rung tbernommen:

1. Dachformen/Neigung
1.1 Alle zur #ffentlichen Verkehrsfliche

hin orientierten Hauptgebidude sind
grundsiatzlich mit Satteldach #Zu
versehen und gemdB der festgelegten
Firstrichtung auszurichten. Drempel
und Dachaufbauten sind nicht zuldéds-
sig. Ausgenommen sind Giebelaufbauten
mit einer max. Breite von 3 m, einer
Dachneigung von 45 - 60 Grad, wobei
die Firsthohe die des Hauptfirstes
nicht iberschreiten darf.

1.2 Die Dachneigung kann zwischen 25 und
30 Grad gewdahlt werden. ‘
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Die Dédcher der Doppelhiduser und Haus-
gruppen in offener Bauweise im MI2
gemaB & 22 Abs. 2 BauNVO sind hiu-
sichtlich Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung {Material, Farbe)
einbeitlich auszubilden.

Fiir eingeschossige Nebengebidude,
Anbauten sowie Garagen auf den
Baugrundstiicken sind Flachdidcher
zulédssig, wenn sie eine Kiesein-

deckung tragen oder begriint werden.
Eine andere Dachausbildung kann
“ugelassen werden, wenn die Dachform
dem Dach des Hauplgebiudes angepapt
wird.

Fir die geplante Garagenanlage im
Bereich des Plangebietes sind nur
begriinte Flachdacher zuldssig.

Einfriedungen
Rinfriedungen im Vorgartenbereich des
MI2-Gebietes sind mit Ausnabme von

Rasenkantensteinen nicht zulassig.
Als Vorgartenbereich wird der Bereich
versianden, der als unbebaute

Grundstiicksfldache zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Gebdude bzw. der
gedachten Verlédngerung von deren
StraBenfront bis zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen reicht.

Rinfriedungen an den iibrigen Grund-
sticksgrenzen konnen bis x#u einer
Hohe von 30 c¢m in massiver Bauart
errichtet werden.

Dariiber hinaus sind Hecken, Zi#éune aus
Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von
1,80 m zulidssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebdude sind an den AuBenwiédnden
mit Ziegelmauerwerk (Klinkern) =zu
verblenden und die Décher mit
Dachpfaunen einzudecken.

Imitalionen von Natursteinen und
sonstigem Verblendmaunerwerk sowie
glasierte Spaltplatten sind an den

AuBenwidnden nicht zuléssig.
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