TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 105 |
(Gewerbegebiet "Am Weiweg")

Stand Satzungsbeschluss vom 04.12.2014 einschlieRlich der Anderung nach der Offenlage gemaR § 4a (3) BauGB

Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), jeweils in den derzeit
geltenden Fassungen.
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Gliederung der Gewerbegebiete nach § 1 Abs. 4 BauNVO

Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Ge-
werbebetrieben aller Art sind nicht zul&ssig:

a) in den mit "GE2" bezeichneten Gewerbegebieten solche Betriebe, die in der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (s. Anlage 1) in den Ab-
standsklassen | bis V aufgefihrt sind,

b) in den mit "GE3" bezeichneten Gewerbegebieten solche Betriebe, die in der o.a.
Abstandsliste in den Abstandsklassen | bis IV aufgefiihrt sind.

Betriebe, die in der 0.a. Abstandsliste nicht aufgefuhrt sind, in ihrem Emissionsverhalten
jedoch mit den aufgefuhrten Betrieben vergleichbar sind, sind in der entsprechenden
Abstandsklasse einzuordnen.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kodnnen

a) im "GE2" Betriebe der Abstandsklasse V,
b) im "GE3" Betriebe der Abstandsklasse 1V,

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch be-
sondere Maflnahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise)
und/oder Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so
begrenzt werden, dass die Betriebe in ihrem Emissionsverhalten den allgemein zulds-
sigen Betriebsarten entsprechen.

Weitergehende Befreiungen nach 8 31 Abs. 2 BauGB kénnen im Einzelfall erteilt wer-
den, wenn die notwendigen Nachweise erbracht werden, dass schadliche Umweltein-
wirkungen vermieden werden.

Nutzungsbeschrdnkungen in den Gewerbegebieten nach § 1 Abs. 5u. Abs. 6
BauNVO

In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
Nr. 2 - 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ver-
gnlgungsstatten) nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten mit Nutzungsbeschrankungen GE (N) sind Einzel- und Grol3-
handelsbetriebe nicht zulassig.

Zugelassen ist ausnahmsweise der Einzel- und Grof3handel von Handwerksbetrieben
und anderen gewerblichen Betrieben, soweit das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistung verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird.
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Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO

Die Hohen baulicher Anlagen dirfen Uber dem Bezugspunkt folgende Werte nicht
Uberschreiten:

Il - Geschosse
zulassige Traufhthe 10,50 m
zulassige Firsthohe 14,00 m
ausnahmsweise zulassige
Traufhdhe 14,00 m

Die ausnahmsweise zulassige Traufhdhe ist nur erlaubt, wenn sich das Gebaude in das
Orts- und Landschaftsbild einfligt. Eine Erh6hung der Firsthéhe ist nicht zulassig.

Der Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohen liegt in der Mitte der Grundstiicksgrenze,
die identisch mit der Stral3enbegrenzungslinie des Grundstiickes ist.

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand des
Gebaudes zu verstehen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen gem. § 12 und § 14
BauNVO

Auf den mit "A" gekennzeichneten Flachen der Gewerbegebiete ist die Errichtung von
untergeordneten Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen, Einfriedungen sowie Werbean-
lagen im Sinne der 88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig, mit Ausnahme
von Boschungsmauern, Einfriedigungen, die eine Hohe von 0,60 m nicht Uberschreiten
oder in transparenter Form errichtet werden, Zufahrten sowie Versickerungs- und
Brauchwasseranlagen.

Anschluss an die Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir jedes Grundstuck ist eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) auf offentliche Verkehrsflachen
in einer Breite von max. 9,0 m zulassig. In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen eine
getrennte Ein- und Ausfahrt mit jeweils max. 6,0 m Breite zugelassen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken selbst zu versickern. Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht moglich, ist das unbelastete Niederschlagswasser gedrosselt Gber Mul-
den-Rigolen oder Riickhaltebecken in den Kanal abzugeben.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im
sonstigen Geltungsbereich

Im sonstigen Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 1a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB die 558
mz2 grol3e Flache Nr. 24 gemalR Lageplan (Anlage 2) aus dem Flurstiick 34, Flur 28,
Gemarkung Bardenberg entsprechend dem Ausgleichsflachenkonzept Duffesheider
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Weg anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

8 Vorschriften fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

85.1

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen zu begrinen.
Dabei sind die begriinten Flachen gemal 8.3 anrechenbar. Mindestens 3/4 der begrin-
ten Flachen (= 15 % der Gewerbegrundsticksflache) sind mit Baumen und Strauchern
entsprechend 8.5 zu bepflanzen, wobei pro 500 m2 Grundstiicksflache mindestens 1
Baum zu pflanzen ist. Wenn eine Regenwasserversickerung moglich ist, kbnnen 1/4 der
Pflanzflachen (= 5 % der Grundstiicksflachen) fiir die Versickerungsanlage genutzt
werden, andernfalls kdnnen die Flachen gartnerisch frei gestaltet werden. Die B&dume
mussen in einem Mindestabstand von 7 m auf den mit A gekennzeichneten Flachen
gesetzt werden, die Ubrigen Baume innerhalb der verbleibenden Grundstticksflache. Ist
fur die Versickerung mehr als 5% der Grundstiicksflache erforderlich, missen entspre-
chend weniger Anteile der Grundstiucksflachen mit Strauchern und Baumen bepflanzt
werden.

In den Gewerbegebieten ist auf je 5 ebenerdige Stellplatze zusatzlich zu 8.1 ein stand-
ortgerechter hochstammiger Baum gemaR 8.5.1 in direkter Verbindung mit den Stell-
platzen zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Die mit A gekennzeichneten Flachen sind mit Ausnahme der erforderlichen Grund-
stiickszufahrten als Grinflache géartnerisch frei zu gestalten und zu pflegen oder mit
Strauchern und Baumen zu bepflanzen (vergl. 8.1).

Auf den offentlichen und privaten Griinflachen "6kologischer Ausgleich" sind naturnahe
Wiesen und lockere Heckenziige, Feldgehdlzgruppen sowie Haine mit Baum- und
Straucharten gem. 8.6 anzulegen und dauernd zu erhalten. Die Wiesenflachen sollen ca.
30% der Gesamtflache betragen

GrofRe und Art der Bepflanzung innerhalb der Gewerbegebiete
BAUME

Laubbaume muissen 3 oder 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballen und
Stammumfang von 16 - 18 cm (gemessen 1 m lber Erdoberflache) sein.

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Wildkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

8.5.2 STRAUCHER

Straucher 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Pflanzgrof3e 60 - 150 cm, die
Pflanzdichte betragt pro m? mindestens ein Strauch

Cornus sanguineum - Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

Prunus spinosa - Schlehe



Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier lamarckii- Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weildorn
Fagus silvatica - Buche
Ligustrum vulgare
atrovirens - Liguster
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
llex aquifolium - Hulse (Stechpalme)
Taxus baccata - Eibe

8.6 GrolRe und Art der Bepflanzung innerhalb der o6ffentlichen und privaten

Grinflachen
8.6.1 BAUME
Baume muissen 3 oder 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballen

und Stammumfang von 16 - 18 cm (gemessen 1 m Uber Erdoberflache), oder
mehrfach verplanzte Heister, sein.

Populus tremula - Aspe
Salix alba - Silberweide
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Ulmus minor - Feldulme
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus silvatica - Rotbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Querus robur - Stieleiche
Querus petraea - Traubeneiche
Acer campestere - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide
Betula pendula - Sandbirke
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus communis - Wildbirne
Fraxinus excelsior - Esche

8.6.2 STRAUCHER

Straucher 2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, Pflanzgréf3e 60 - 150 cm.

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Rubus div. sp. - Wildbrombeere
Corylus avellana - Haselnul3

Rubus idaeus - Wildhimbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder



Sambucus racemosa
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Prunus spinosa
Lonicera cylosteum
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Rosa div. sp.

Cytisus scoparius
Mespilus germanica
Sorbus aria

Rhamnus frangula
Rhamnus catharica

Traubenholunder
Kornelkirsche

Liguster
Pfaffenhitchen
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
Schwarzdorn (Schlehe)
Heckenkirsche
eingriffeliger Weil3dorn
zweigriffeliger Weil3dorn
Wildrosenarten
Besenginster

Mispel

Mehlbeere

Faulbaum

Kreuzdorn



