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P+E Becker Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsméiRiger Bedeutungq)

Es gelten die Textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes soweit sie nicht
durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt
werden.

1. MaB der baulichen Nutzung

Auf dem Grundstiick Gemarkung Simmerath, Flur 7, Flurstick
Nr. 598/811 ist die Errichtung von max. 3 Wohnungen zulassig.

2. Garagen, Carports und Stellplitze

2.1 Auf dem Grundstuck Gemarkung Simmerath, Flur 7, Flurstiick Nr.
598/811 ist die Errichtung von Garagen und Carports auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig. Es dirfen max. eine
Einzelgarage mit einer Grundfliche von max. 25 m? und eine
Doppelgarage mit einer Grundfidche von max. 50 m? errichtet werden.

2.2 Auf dem Grundstiick Gemarkung Simmerath, Flur 7, Flurstiick Nr. 1486
ist der Bau einer Doppelgarage mit einer Grundflache von max. 50 m?
oder der Bau zweier Einzelgaragen mit einer Grundfliche von max. 25 m?
aulerhalb der festgesetzten Bauflachen zulassig.

2.3 Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,00 m zu den Verkehrsflachen einzuhalten.

Bei Garagen und Carports, die seitlich befahren werden, ist zu den
Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die ruckwartige Bauflucht von Steliplatzen, Carports und Garagen darf
die festgesetzte ruckwartige Baugrenze um max. 3,0 m tberschreiten.

3. VermeidungsmaBnahmen
3.1 BodenschutzmaRnahmen

Der Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18
915 abzuschieben und auf Flachen fur Vegetationsentwicklung
wiederaufzubringen. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum
Schutz vor Erosion sind die Oberbodenmieten spatestens nach 6
Wochen mit geeignetem Saatgut einzusden. Die Bodenarbeiten sind
grundsétzlich gemal DIN 18915 durchzufithren.
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4. MaBnahmen zum Immissionsschutz

4.1 Im Plangebiet darf, in dem in der Planzeichnung mit der Signatur fur die
Anpflanzung von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Bereich
entlang der L 246, ein Erdwall zu Larmschutzzwecken errichtet werden.
Die Anschiittungen sind auf die gekennzeichnete Fliche zu beschranken.
Sie durfen eine Hohe von max. 2,0 m (iber dem Niveau der Stra3enkrone
nicht iberschreiten. Der Wall ist mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

5. Bepflanzungen im Bereich der Wallanlage

5.1 Es ist eine Begrinung als abwechslungsreiche Bepflanzung aus
freiwachsenden Hecken mit Bdumen und Strauchern vorzunehmen. Die
einheimischen, standortgerechten Gehdlze (siehe Artenliste) sind in
einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m, die Straucher in Gruppen zu je 3
- 5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Baume sind mit einem Anteil
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von 5% zu verwenden.

Pflanzqualitaten:
Baume:

Hochstamm, 2xv., m.B. StU 10-12 oder Heister, 2xv. o. B., 125 - 150;

Straucher:
Str., 2xv. o. B., 60-100

Baume:

Bergahorn
Eberesche
Esche
Feldahorn
Rotbuche
Stechpalme
Stiel-Eiche
Traubeneiche

Straucher:

Faulbaum

Hartriegel, roter
Hasel

Hundsrose
Kornelkirsche
Schneeball, gemeiner
Stechpalme
Weilidorn, zweigrifflig
Weilldorn, eingrifflig

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Fagus sylvatica

llex aquifolium
Quercus robur
Quercus petraea

Rhamnus frangula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas
Viburnum opulus

llex aquifolium
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
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5.2 In diesem gekennzeichneten Bereich sind aufgrund einer vorhandenen
Transportleitung des Wasserversorgungszweckverbandes Perlenbach
ausschliefllich flachwurzelnde Strauchgehéize (keine Baumpflanzungen)
zu pflanzen. Die einheimischen, standortgerechten Gehélze (siehe
Artenliste) sind in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m, die Straucher
in Gruppen zu je 3 — 5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen.

Straucher:
Str., 2xv. 0. B., 60-100

Stréucher:

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hartriegel, roter - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus aveliana
Kornelkirsche - Cornus mas

Schneeball, gemeiner Viburnum opulus

5.3 Die Pflanzarbeiten fir Geholze sind grundsatzlich gemaR der DIN 18916
durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, evtl. Ausfélle
von Stréuchern sind stetig zu ersetzen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die
geanderten Festsetzungen der formlichen Anderung nicht bertihrt.

Aufgestelit: Kall, Juni 2005
Geandert/ erganzt; Marz 2006

PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
BERND BECKER KOLNER STRASSE 25 53925 KALL
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