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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 185 - Industrie- und Gewerbegebiet Rollesbroich

Fir die 1. Anderung gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 185 fort, soweit sie nicht durch die nachfolgenden Festsetzungen
ersetzt werden.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.2 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

- Nicht zul&ssig sind gemaf § 1 (5 u. 6) BauNVO in Industriegebie-
ten:

* die gemal § 9 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Verbrau-
chermérkte, Einzelhandelsbetriebe sowie groR3flachige Handels-
betriebe im Sinne § 11 (3) BauNVO

+ die gem. § 9 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbe-
betriebe fir die Tierhaltung

* die gem. §9(3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind.

- Inden mit GI-1, GI-1.1, GI-2 und GI-2.1 gekennzeichneten Bau-
gebieten sind gemal § 1 (4) BauNVO folgende in der Abstands-
liste zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(s. Anlage E) aufgefuihrte Betriebsarten und Anlagen im Industrie-
gebiet nicht zulassig:

GI-1 und GI-1.1: die der Abstandsklasse | - V einschliellich
GI-2 und GI-2.1: die der Abstandsklasse | - IV einschlie3lich.

- Ausnahmsweise kdénnen gemalR § 1 (4) BauNVO Betriebe und
Anlagen der nachsthéheren Abstandsklasse zugelassen werden,
wenn sie gleiches Emissionsverhalten nachweisen wie Betriebe
der zulassigen Abstandsklassen.

2. Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 14 (2) BauNVO, § 19 (4) BauNVO)

Hohe von Gebauden und Anlagen (8 9 (2) BauGB)

- Bei Schragdachern ist eine maximale Firsthéhe von 15,0 m zulas-
sig. Bei Flachdachern sind folgende maximale Gebaudehodhen zu-
lassig:

GE-1 bis 4 sowie GI-1 und GI-2: 13,0 m
GI-1.1 und GI-2.1: 20,0 m

- Die Hohe der Oberkante von Mobilfunkmasten darf max. 50,0 m
betragen.

- Die maximale Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem Bezugspunkt und dem obersten Dachabschluss. Die maxi-
male Gebaudehohe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
Bezugspunkt und der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante bauli-
cher Anlagen ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Bezugs-
punkt und der Oberkante der baulichen Anlage.
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- Bezugspunkt der festgesetzten First- und Geb&udehdhen sowie
der Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohe der StralRenver-
kehrsflache in der Mitte der angrenzenden Grundstiicksseite un-
mittelbar an der Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt je-
weils die HOhe der Verkehrsflache in der Mitte der Grundstuicks-
seite, von der die verkehrliche ErschlielBung des Grundsticks er-
folgt.

- Die maximalen First- und Gebaudehthen dirfen durch nutzungs-
und technikbedingte sowie durch fernmeldetechnische Anlagen
bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m tUberschritten werden. Die
technischen Anlagen dirfen eine Grundflaiche von 20% der
Grundflache des Gebé&udes nicht Gberschreiten.

- Ausnahmen von der Hohenbegrenzung der technischen Aufbau-
ten sind bei Abgasanlagen zuldssig, wenn fiir das Objekt in den
Ableitbedingungen unter Nr. 5.5 der TA Luft oder in anzuwenden-
den VDI Richtlinien héhere Schornsteine gefordert sind.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Ein Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ist mit einer Gesamtlange
von hdchstens 225 m zulassig.

4, Nebenanlagen (89 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) und (2) BauNVO)

- Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind als Neben-
anlagen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete generell
ausgeschlossen.

- Innerhalb der privaten Grinflache ist die Hobbytierhaltung zulas-
sig. Dafir dirfen je Halter bauliche Anlagen mit einer maximal zu-
lassigen Grundflache von 40 m2 und einer maximalen Gebaude-
hohe von 4,50 m errichtet werden.

- Fernmeldetechnische Anlagen sind als Nebenanlagen innerhalb
der Gewerbe- und Industriegebiete generell zuldssig. In den Fla-
chen flr Versorgungsanlagen koénnen derartige Anlagen aus-
nahmsweise auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zugelassen werden.

6. ErschlieBung (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grundstuickszu- und -ausfahrten dirfen in ihrer Summe eine Breite
von folgenden Breiten je angefangene 3.000 gm Grundstuicksflache
nicht Gberschreiten:

GE-1 bis 4 sowie GI-1 und GI-2: 10,0 m

Gl-1.1 und GI-2.1: 15,0 m

Ausnahmen davon sind zulassig, wenn aufgrund der ausgetibten zu-
lassigen Nutzung besondere Transportanforderungen nachgewiesen
werden.
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7.5

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen

In unmittelbarer Nachbarschaft zur jeweiligen Stellplatzanlage sind
hochstammige Laubbaume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten:

GE-1 bis 4 sowie GI-1 und GI-2:

1 Baum pro 5 ebenerdiger Stellplatze

Gl-1.1 und GI-2.1:

1 Baum pro 10 ebenerdiger Stellplatze

Der Pflanzabstand darf im Mittel 30 m nicht Uberschreiten. Die Min-
destgroRe der Baumscheiben betragt 6 mz2.



