Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 172
,»Sudlich WeiRenborn*

B. Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmafiger Bedeutung)
1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vor dem Anderungsgesetz vom
04.05.2017, in Kraft getreten am 13.05.2017 (BGBI. | S. 1057), neu bekannt
gemacht am 03.11.2017 (BGBIL. | S. 3634) - unter Anwendung der
Uberleitungsvorschrift des § 245c, Abs. 1 BauGB.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.
926), neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW S.
559).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI I. S. 3434).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15.11.2016
(GV. NRW S. 934), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.03.2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 214).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW S. 202).

jeweils in der zur Zeit der Offenlage geltenden Fassung

Stand: Mai 2019
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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 172 ,,Stdlich Weil3enborn*

Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsmafiger Bedeutung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. &8 9 BauGB und
BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB i.V.m. 8§88 1 ff. BauNVO)

Dorfgebiet (MD) geméaR 8 5 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Nicht zulassig werden die nach 8 5 (2) BauNVO allgemein zulassigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

- Anlagen fur Ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Tiefbauunternehmen, Bauhodfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe), nach § 6, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO

- sowie die nach 8§ 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergniugungsstatten (sowie Diskotheken als Unterart der Vergniigungs-
statten) im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2. BauNVO.

Bauweise (8 22 (4) BauNVO) sowie Lage, H6he und Abmessungen
baulicher Anlagen (89 (1) BauGB)

Zulassig ist eine Bebauung in offener Bauweise gemal § 22, Abs. 2 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen auf3erhalb der Vollgeschosse, einschlieZlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande, mitzu-
rechnen (8 20, Abs. 3 BauNVO).

Das MalR3 der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossigkeit) wird tber die
Grund- und Geschossflachenzahl sowie die zulassigen First- und Traufhohen
geregelt und ist der jeweiligen Nutzungsschablone der Planzeichnung zu
entnehmen.

Mal3gebend fir die zuldssige Gebaudehdhe sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Unterer Bezugspunkt fiir die max.
Gebaudehothe ist die =zuldssige Ful3bodenhdhe (OKFF) des untersten
Vollgeschosses (uV).

Die max. zulassige Gebaudehdhe wird als Firsthohe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen als lotrechter Abstand ab Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des
untersten Vollgeschosses (uV) bis zum hochsten Punkt der Dacheindeckung. Die
max. zulassige Firsthohe ist der jeweiligen Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Die zulassige Traufhohe (TH) wird ermittelt zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) und der Schnittlinie
der AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut. Die max. zulassige Traufhdhe
fur die Hauptdachflache ist der jeweiligen Nutzungsschablone der Planzeichnung
Zu entnehmen.
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2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.3
231

2.3.2

2.4
241

Hoéhere Traufhthen kénnen zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor-
und Ruckspringe gegliederten Grundriss eines Gebaudes im Bereich von
Ruckspriingen entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der betroffenen
Dachseite begrenzt. Fir dem Haupthaus deutlich untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Dachaufbauten, Zwerchgiebel) sind abweichende Traufhéhen zuléssig.

Die Bezugshohe fir das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante der
ErschlieBungsstralle, bzw. deren gedachter Verldngerung, von der der
Hauptzugang zum Gebaude erfolgt, gemessen auf der StraRenachse in der Mitte
der jeweiligen straBenseitigen Fassade des Wohngebaudes im rechten Winkel
bzw. radial (in Kurve) zur Stra3enachse.

Die Festlegung der max. Hohe (OKFF) des untersten Vollgeschosses (uV) ist der
jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die zulassigen Neigungen fir die Dachflachen des Hauptbaukorpers sind der
jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen. Fir untergeordnete Gebaudeteile sind auch Dachneigungen
zulassig, die von den Festlegungen der Nutzungsschablone abweichen.

Die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachflachen sowie
Dachbegriinungen sind zulassig und anzustreben.

Wenn technisch erforderlich, kann bei eingegrinten Dachern sowie zur
Integration von Solar- oder Photovoltaikanlagen von den im Bebauungsplan
festgelegten Dachneigungen abgewichen werden. Solar- oder Photovoltaik-
anlagen mussen die gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachfla-
che aufweisen und dirfen den jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen.

Garagen, Stellplatze, Carports (8 12 (4) und (6) BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) sind innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache fir Stellplatze und Garagen sowie der
Uberbaubaren Grundstiicksflache einschlieRlich ihrer Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze sowie zwischen der stralenseitigen Baugrenze (von der der
Hauptzugang zum Gebaude erfolgt) und der angrenzenden Verkehrsflache zu
errichten.

Die rickwartige Bauflucht von Stellplatzen, Carports und Garagen darf die
festgesetzte stralRenabgewandte Baugrenze jedoch um max. 3,0 m
Uberschreiten.

An das Hauptgebaude dirfen Garagen seitlich nur einseitig angebaut werden.

Auf den Baugrundstticken sind geschlossene Garagen nur im Anschluss an eine
Flache zulassig, auf der ein Kraftfahrzeug bis 5 m Lange bei geschlossener
Garage abgestellt werden kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu
beanspruchen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Bdschungsmauern, Terrassen, Garageneinfahrten, und allgemeine Zufahrten
(Zugange) sowie Stellplatze) ist im Plangebiet zuldssig, soweit sie nach der
Bauordnung NRW 2018 (8 6 (8) BauO NRW (ohne eigene Abstandsflache) in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

An das Hauptgebaude dirfen Nebenanlagen seitlich nur einseitig angebaut
werden.
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2.5
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2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

26.4

2.6.5

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische
Nebenanlagen etc.) sind als Ausnahme auf den Grundsticksflachen des
Baugebietes zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemalR 8§
9 (3) BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen
(Gebauden, Garagen, Nebengebauden und Terrassen) die Gelandeoberflache
verandert werden darf.

Bei den Veranderungen der Geldandeoberflache sind die Vorschriften der jeweils
geltenden Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.

Geplante Abgrabungen oder Aufschittungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag
auf Genehmigungsfreistellung darzustellen.

Zur Herstellung der Stral3enkorper durfen, soweit dies topographisch erforderlich
ist, 1,5 m breite Streifen beidseitig der Verkehrsflache fur Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch genommen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die
Baumaflnahmen (Minimierung des Eingriffs) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und
Nr. 20 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Der Oberboden ist entsprechend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
und der DIN 18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) von allen
Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwendung zu lagern. Nach Mdglichkeit sind zumindest die obersten 20
cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstick einzubringen. Eine
Lagerung auf bereits gestorten Flachen ist anzustreben.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung mit
Fremdstoffen, sind nach Beendigung der Baumafinahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen wird.

Um, gemalR § 7 BBodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Veréande-
rungen der Bodenbeschaffenheit auszuschlieen, dirfen fir Aufschuttungen
oder Bodenaustausch nur grundwasserunschadliche Materialien eingebaut
werden.

Bei Abtragungen des Geléndes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungs-
material ist den hierflir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufihren.

Gehdlzschutz
Die in der Planzeichnung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten
Einzelbdume oder flachigen Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Baumalinahmen im Umfeld zu erhaltender Einzelbaume oder flachiger
Gehdlzbestande (—auch an unmittelbar aufRerhalb des Plangebietes gelegenen,
angrenzenden Geholzen-) sind die vorhandenen Geholze gemaR der
DIN 18920 (oder analog RAS-LP 4) in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
zu schutzen. Dieser Schutz sollte fir die Dauer der gesamten Bauzeit einen
ortsfesten Baumschutzzaun (H6he mind. 2 m) beinhalten, der ein Ablagern von
vegetationsschéadlichen Stoffen und das Verdichten des Bodens verhindert.

Bei dem Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesen Bereichen mit
besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
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2.6.6

2.6.7

2.7

2.7.1

2.7.2

Gebiischen und Einzelbdumen sind die Leitungstrassen ggf. zu bohren, zu
schieRen oder per Handschachtung herzustellen.

Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm dennoch geschadigt werden, sind diese
fachgerecht nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgeman
zu versorgen. Bei einem Offenhalten von mehr als einer Woche von Baugruben
im Kronentraufbereich der Geholze sind diese gegen Austrocknung mit
geeigneten MalRnahmen zu schitzen (siehe DIN 18920).

Nicht Gberdachte Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Hauszuwegungen und
Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen, teilversiegelten Materialien (z.B.
breitfugiges Pflaster, = wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decken usw.) herzustellen, SO dass die
Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahrleistet ist.

Freischnitt- und Rodungsmafnahmen im Rahmen der Baufeldfreimachung sind
aul3erhalb der Vogelbrutzeit (01. Mé&rz bis 30.September) durchzufiihren.

KompensationsmalRnahmen im Geltungsbereich des Plangebietes,
Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzung von Rotbuchenhecken mit Uberhaltern (K3):

Auf den Baugrundstiicken ist auf den in der Planzeichnung so 0000000
gekennzeichneten Pflanzstreifen (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mittig in
einem mindestens 2 m breiten Geholzstreifen eine einreihige Rotbuchenhecke,
(3-4 Pflanzen je Ifd. m, Mindestqualitat: min. 2-mal verpflanzt und 2-mal
geschnitten, min. 80-100 cm hoch; mit Uberhéltern, mindestens 1x auf jedem
Grundstiick (bei gréReren Grundstiicken jedoch mindestens in einem Abstand
von max. 20 m) Mindestqualitat: 1 x v. Heister, StU min. 6 cm, 150-175 cm
Mindesththe, Ballenpflanzen oder Containerware) anzulegen. Die Anpflanzung
muss innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen. Sofern
aufgrund unterschiedlicher Grundstiickszuschnitte ein Versatz zwischen den
Heckenpflanzungen entstehen sollte, ist zusatzlich ein seitlicher Liickenschluss
vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind landschaftsraumtypisch zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind stetig zu ersetzen.

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (K2):

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ein
heimischer Laubbaum gemalR nachstehender Artenliste (Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, 200 cm Stammhohe, Ballenpflanzen mit
Drahtballen oder Containerware) oder Obstbaum (Hochstamm, 2 x verpflanzt,
min. 8 bis 10 cm Stammumfang und 180 cm Ho6he) anzupflanzen. Kann ein auf
einem Baugrundstiick ein vorhandener Laub- oder Obstbaum mit einem
Stammumfang >16 cm in Brusthéhe (= ca.130 cm Hohe) erhalten bleiben, darf
auf die entsprechende Neupflanzung verzichtet werden.

Laubb&ume, z.B.:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
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2.7.3

2.7.4

2.7.5

2.7.6

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Beispielsorten Obstbaume:

¢ Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel, Jakob Fischer,
Luxemburger Renette, Kaiser Alexander;
Birne: Gute Graue, Frihe aus Trevoux, Gute Luise, Kdstliche aus Charneux;

o Pflaume: Hauszwetsche, Nancymirabelle, Ontariopflaume, Buhler Frih-
zwetsche;

e SuRkirsche: Bittners Rote Knorpelkirsche, Frilhe Rote Meckenheimer,
Kassins Frihe Herzkirsche;

e Sauerkirsche: Morellenfeuer, Schattenmorelle, Ludwigs Frihe.

Die neu gepflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind stetig zu ersetzen.

Anpflanzung von StraRenbdumen (K1) zur Gliederung des Strallenraumes:
Angrenzend an die StraBenverkehrsflachen der PlanstraBen A bis G ist,
straRenbegleitend; in einem Abstand zur Stral3e von max. 3 m, je zu bildendem
Baugrundstiick, 1 heimischer, hochstdmmiger Laubbaum (Hainbuche, Feldahorn
oder Winterlinde, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, 200 cm
Hohe, Ballenpflanzen mit Drahtballen oder Containerware) zu pflanzen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Anordnung von Stral3en-
baumen als gestalterischer Vorschlag nachrichtlich dargestellt. Eine Verschie-
bung der Baumstandorte entlang der Straf3enfront ist zulassig, soweit dies durch
die Lage von Grundstiickszufahrten, Gebaudezugangen, Stellplatzen, Leitungen,
Parzellengrenzen o.&4. begrindet ist, jedoch darf ein Abstand zwischen den
Anpflanzungen von maximal 24 m nicht Gberschritten werden.

Eine Anrechnung auf die gemaR Ziffer 2.7.2 zu pflanzenden Baume ist nicht
zuldssig. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind stetig zu ersetzen.

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen:

Bei gewerblich genutzten Baugrundsticken ist pro 4 Stellplatze 1 heimischer,
hochstammiger Laubbaum (Mindestqualitat Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm,
200 cm Stammhohe) gemaR Artenliste (Ziffer 2.7.2) in direkter Verbindung zu
den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestgro3e der
Baumscheiben betragt 6 gm.

Anpflanzung  von  Rotbuchenhecken zwischen den  entstehenden
Baugrundsiicken (K5):

Zwischen den entstehenden Baugrundstiicken sind auf einem beidseitigen 0,50
m breiten Streifen an den Grundsticksgrenzen min. ausgehend von der
stralRenabgewandten Baugrenze (bezogen auf den Hauptzugang des
Gebéaudes) bis zur stralRenabgewandten Grundstiicksgrenze grenzstandige
Schnitthecken anzulegen. Es sind Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche
(Carpinus betulus) (Mindestqualitat: 2 x v. StrAucher u. 2 x geschnitten, min. 80-
100 cm hoch, pro Ifd. Meter 3-4 Individuen) anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten, landschaftsraumtypisch zu pflegen und bei Ausfallen
stetig zu ersetzen.

Erhalt und Erganzung von Rotbuchenhecken (K4):

Die in der Planzeichnung so @0 @0 @ O ® O (gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) gekennzeichneten Rotbuchenhecken sind dauerhaft zu erhalten und
entsprechend den landschaftsraumtypischen Vorgaben zu pflegen. Ausfalle sind
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stetig zu ersetzen. Vorhandene Liicken ab einer Breite von 1 m sind durch die
Anpflanzung von Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu schlieRen. Je Licke sind dazu
3-4 Individuen pro Ifd. Meter anzupflanzen. Bei der Erganzung der Hecken ist
folgende Mindestqualitat fir das zu verwendende Pflanzgut zu beachten:

Verpflanzte Straucher (Fagus sylvatica), min. 2-mal verpflanzt und 2-mal
geschnitten bei einer Mindesthéhe von 80 bis 100 cm. Es ist Ballen- oder
Containerware aus anerkannten Baumschulen zu verwenden.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, landschaftsraumtypisch zu
pflegen und bei Ausféllen stetig zu ersetzen.

2.7.7 Die Durchfuhrung der vorstehenden Kompensationsmaf3nahmen hat anteilig
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen Baumal3inahme zu
erfolgen. Die Pflanzarbeiten fir Geholze sind grundsatzlich gemafl: der DIN
18916 durchzufuhren.

2.8 Kompensationsmallinahmen aul3erhalb des Bebauungsplangebiets

2.8.1 In dem vorliegenden Fall kann der Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Das restliche Defizit in Hohe von 234.798 Biotopwert-
punkten wird Uber bereits durchgefilhrte MaRnahmen des Okokontos der
Gemeinde Simmerath abgedeckt.

2.9 Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

2.9.1 Grundstickseinfriedungen:
Einfriedungen von Baugrundstiicken sind zulassig

. entlang den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen nur als Hecke,
Holz- oder Drahtzaun.

Zulassig sind max. Hecken- oder Zaunhdhen von

o 1,50 m fUr Zaune sowie,
. 2,00 m fur Hecken (fur landschaftsraumtypische Rotbuchenhecken gelten
keine H6henbeschrankungen).

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine maximale
Hoéhe von 1,10 m, sowie im Bereich freizuhaltender Sichtfelder eine max. Hohe
von 0,80 m, nicht Gberschreiten.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

An den straRenabgewandten Grundstiicksgrenzen dirfen Zaune nur zusatzlich
zu einer Hecke errichtet werden. Drahtzaune sind als Grundsttickseinfriedung nur
zulassig, sofern sie unmittelbar zum Schutz von Hecken angelegt sind und durch
diese verdeckt oder grundstiickseitig der Hecke angelegt werden.

Als Heckenpflanzen fur die Grundstiickseinfriedungen werden Rotbuche (Fagus
sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) empfohlen.

Eine Einfriedung durch

Mauern,

Gabionen,

Betonformzaune oder -steine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jager-, Spriegel- oder Rancherzaune

ist unzuldssig.
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3. Hinweise

3.1 Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefuhrt werden. (Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfihren.)

3.2 Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fir die Einleitung dieser
Wasser in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der hiesigen
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3.3 Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung
(Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des
Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

3.4 Eine bodenfunktionsbezogene Kompensation flr den Verlust der sehr guten
Bdden im Plangebiet ist anzustreben. Insbesondere der im Zuge der
BaumafRnahmen abzutragende Oberboden, der nicht im Plangebiet wieder
aufgebracht werden kann, ist als Oberbodenauftrag auf verbesserungswiurdige
Bdden auRRerhalb des Plangebiets aufzubringen.
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Der Bebauungsplan Nr. 172 wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen
und tritt mit der Bekanntmachung in Kraft:

Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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