Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 171
In Steckenborn

B. Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vor dem Anderungsgesetz vom
04.05.2017, in Kraft getreten am 13.05.2017 (BGBI. | S. 1057), neu bekannt
gemacht am 03.11.2017 (BGBIL. | S. 3634) - unter Anwendung der
Uberleitungsvorschrift des § 245c, Abs. 1 BauGB.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.
926), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW S. 341).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) 2016 in der Fassung vom 15.12.2016 (GV. NRW S. 1162), geandert
durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV. NRW S. 1005).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NRW) 2018 in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421), gedndert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW.S.193).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 8 des
Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI I. S. 706).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998
(BGBI. I S. 502), geandert durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Fassung vom 15.11.2016
(GV. NRW S. 934), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.
NRW. S.193, ber. S.214).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geédndert
durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW S. 202).

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung
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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 171 ,,In Steckenborn*

Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

2.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff. BauNVO)

2.1.1 Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Nicht zuldssig werden die nach 8 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Tiefbauunternehmen, Bauhdfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe), nach § 5, Abs. 2, Nr. 6 BauNVO.

2.1.2 Im Dorfgebiet sind gem&3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei
Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig.

2.2 Lage, Hohe und Abmessungen baulicher Anlagen (89 Abs. 1 BauGB)
und Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

2.2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, Geschoss-
flachenzahl, Geschossigkeit sowie die zulassigen First- und Traufh6hen geregelt
und ist der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.2 Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl
(GFZ2) die Flachen von Aufenthaltsraumen in nicht als Vollgeschossen geltenden
Geschossen einschlie8lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

2.2.3 Malgebend fiir die zuldssige Gebaudehdhe sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Unterer Bezugspunkt fir die max.
Gebaudehohe ist die zulassige FuRbodenhdhe des untersten Vollgeschosses
(uv).

2.2.4 Die max. zulassige Gebaudehdhe wird als Firsthohe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen als lotrechter Abstand ab Oberkante Fertigful3boden des untersten
Vollgeschosses (OKFFuV) bis zum hochsten Punkt der Dacheindeckung. Die
max. zulassige Firsthohe ist der jeweiligen Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

2.25 Die zulassige Traufhthe (TH) wird ermittelt zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) und der Schnittlinie
der AuRenwand mit der Oberseite der Dachhaut. Die max. zulassige Traufhthe
fur die Hauptdachflache ist der jeweiligen Nutzungsschablone der Planzeichnung
zu entnehmen.
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2.2.6 Hohere Traufhdhen kénnen zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor-
und Ruckspringe gegliederten Grundriss eines Gebaudes im Bereich von
Ruckspringen entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der betroffenen
Dachseite begrenzt. Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufbauten,
Zwerchgiebel) sind abweichende Traufh6hen zuldssig.

2.2.7 Bezugsmal fir die Hohenfestlegung ist die max. zulassige Hohe (OKFF) des
untersten Vollgeschosses (uV). Die Hohe der Oberkante des Fertigful3Bbodens
des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) darf nicht Uber der Oberkante der
ErschlieBungsstralRe liegen, gemessen in der Mitte der jeweiligen stral3ensei-
tigen Fassade des Gebaudes.

2.2.8 Zulassig ist Einzel- oder Doppelhausbebauung in offener Bauweise geman § 22,
Abs. 2 BauNVO.

2.2.9 Die zulassigen Neigungen fur die Dachflachen des Hauptbaukérpers sind der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
Fur Garagen und Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile sind auch
Dachneigungen zulassig, die von den Festlegungen der Nutzungsschablone
abweichen.

2.2.10 Die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachflachen sowie
Dachbegriinungen sind zulassig und anzustreben.

Wenn technisch erforderlich, kann bei eingegrinten Dachern sowie zur Integra-
tion von Solar- oder Photovoltaikanlagen von den im Bebauungsplan festge-
legten Dachneigungen abgewichen werden. Solar- oder Photovoltaikanlagen
mussen die gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachflache auf-
weisen und dirfen den jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen.

2.3 Garagen, Stellplatze, Carports (8 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

2.3.1 Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflache  einschlieBlich  ihrer  Verlangerung  zur  seitlichen
Grundstiicksgrenze sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der angren-
zenden Verkehrsflache zu errichten.

An das Hauptgebdude diurfen Garagen seitlich nur einseitig angebaut werden,
um Blickbeziehungen in die freie Landschaft freizuhalten.

2.3.2 Geschlossene Garagen sind nur im Anschluss an eine Flache zulassig, auf der
ein Kraftfahrzeug bis 5 m Lange bei geschlossener Garage abgestellt werden
kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

2.4 Nebenanlagen (8 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.4.1 Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Bdschungsmauern, Terrassen, Garageneinfahrten, und allgemeine Zufahrten
(Zugange) sowie Stellplatze) ist im Plangebiet zuldssig, soweit sie nach der
Bauordnung NRW 2018 (8 6 Abs. 8 BauO NRW) (ohne eigene Abstandsflache)
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

2.4.2 An das Hauptgeb&dude dirfen Nebenanlagen seitlich nur einseitig angebaut
werden, um Blickbeziehungen in die freie Landschatft freizuhalten.
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2.5 Aufschittungen und Abgrabungen

2.5.1 In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemaf
8 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen
(Gebauden, Garagen, Nebengebduden und Terrassen) die Geldndeoberflache
verandert werden darf.

2.5.2 Geplante Abgrabungen oder Aufschittungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag
auf Genehmigungsfreistellung darzustellen.

2.6 MaRBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die
Baumalnahmen (Minimierung des Eingriffs) (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und
Nr. 20 BauGB)

2.6.1 Die in der Planzeichnung gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichneten
straBenbegleitenden Laubbdume sind zu erhalten. Fir die ErschlieBung der
beabsichtigten Bebauung im Plangebiet darf die vorhandene Baumreihe fir
maximal drei Grundstliickszufahrten (max. eine pro Grundstiick) mit einer Breite
von jeweils maximal drei Metern durchbrochen werden. Die Baume sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind stetig zu ersetzen.

2.6.2 Bei Baumalinahmen im Umfeld zu erhaltender Einzelbaume oder flachiger
Gehdlzbestande sind die Geholze gemal der DIN 18920 (oder analog RAS-LP4)
in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen. Sollten Wurzeln, Aste
oder der Stamm dennoch geschadigt werden, sind diese fachgerecht
nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgemal zu versorgen.

2.6.3 Nicht Uberdachte Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
und Hauszuwegungen sind mit wasserdurchlassigen oder nur teilversiegelnden
Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken, u.a.) herzustellen, so dass die Wasser-
durchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahrleistet ist.

2.6.4 Der Oberboden ist entsprechend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
und der DIN 18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) von allen
Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwendung zu lagern. Fir die Lagerung missen wertvolle Flachen in der
Umgebung der BaumalRnahme ausgenommen werden. Die Lagerung ist auf
bereits gestorten Flachen anzustreben. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit
und zum Schutz vor Bodenerosionen sind Oberbodenmieten spatestens nach
sechs Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
Leguminosen) einzusden. Wahlweise sind die Bodenmieten abzudecken. Die
Kronentraufbereiche vorhandener Gehdélze sind von nicht nur unerheblichen
Bodenbedeckungen freizuhalten.

2.6.5 Bei Abtragung des Geladndes anfallendes, nicht verwertbares Material ist den
hierfiir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufihren.

2.6.6 Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung mit
Fremdstoffen, sind nach Beendigung der BaumalRnhahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen wird.

2.7 Anpflanzung einer Rotbuchenhecke (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.7.1 Auf den in der Planzeichnung mit der Signatur cooooo zur Anpflanzung von
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Gehdlzen gekennzeichneten Flachen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine
luckenfreie bzw. geschlossene Rotbuchenhecke mit Uberhaltern anzulegen.

Das zu verwendende Pflanzmaterial muss folgende Mindestqualitat einhalten:

Verpflanzte Straucher (Fagus sylvatica), min. 2-mal verpflanzt bei einer Min-
desthohe von 80 bis 100 cm. Es sind 3-4 Individuen pro Ifd. m anzupflanzen. Die
Anpflanzungen sind mittig im vorgesehenen Pflanzstreifen vorzunehmen.

Innerhalb der neu anzupflanzenden Hecke sind in einem Abstand von max. 20 m
Uberhalter zu entwickeln. Dazu sind Rotbuchen mit folgender Mindestqualitat
innerhalb der Heckenpflanzung anzupflanzen:

Verpflanzte Heister (Fagus sylvatica), 1-mal verpflanzt, min. 6 cm Stammumfang
bei 150 bis 175 cm Mindesthéhe.

Die Anpflanzungen sind landschaftsraumtypisch zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle missen stetig ersetzt werden.

2.7.2 Die Durchfuhrung der vorstehenden griinordnerischen Maflinahmen hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen BaumalRnahme zu erfolgen. Im
Bereich der derzeit noch vorhandenen 20 kV-Freileitung jedoch erst nach Abbau
der Leitungstrasse. Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind grundsatzlich gemaf der
DIN 18916 durchzufihren.

2.8 Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

2.8.1 Grundstuckseinfriedungen:
Einfriedungen bebauter Grundstiicke, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig
entlang den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen nur als Hecke, Holz-
oder Drahtzaun.

Zulassig sind max. Hecken- oder Zaunhdhen von
o 1,50 m fur Zaune,
o 2,00 m fur Hecken.

Als Heckenpflanze fur Grundstlickseinfriedungen wird Rotbuche (Fagus
sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) empfohlen.

Eine Einfriedung durch
Mauern und Gabionen
Betonformzaune oder -steine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jager-, Spriegel- oder Rancherzaune

ist unzulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine maximale
Hohe von 1,10 m, sowie im Bereich freizuhaltender Sichtfelder eine max. Hohe
von 0,80 m, nicht Uberschreiten.

Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

2.9 Externe Kompensationsmaflinahmen

Es werden keine externen Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Das Kom-
pensationsdefizit von 58.560 Biotopwertpunkten wird tber eine entsprechende
Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Simmerath ausgeglichen.
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3. Hinweise

20kV-Freileitung:

Der Ruckbau der 20kV-Freileitung kann im Bereich des nordlichen Plangebietes
erst zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen, da diese Leitung voriibergehend noch
bendtigt wird.

Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser:

Sofern beabsichtigt ist das anfallende Niederschlagswasser uber dezentrale
Versickerungsanlagen in den Untergrund einzuleiten, ist ein Antrag auf Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde zu stellen. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser, hierzu zahlt auch das
Grundwasser, ist erlaubnispflichtig.

Dauerhafte Hausdrainagen:

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen missen entsprechend der Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden (Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und
ausfihren).

Baudrainagewasser:

Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fur die Einleitung dieser
Wasser in ein Gewasser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

Warmepumpen u.a.:

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereichs oder des Grundwassers ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

4. Empfehlungen

Baugrund:

Im Eigeninteresse des Bauherren bzw. des verantwortlichen Architekten wird aus
ingenieurgeologischer Sicht empfohlen, vor dem Beginn von Baumal3nahmen
den Baugrund objektbezogen untersuchen und bewerten zu lassen.

Schallschutz:

Die gemalf der 16.BImSchV zulassigen Grenzwerte fir Schallimmissionen durch
Verkehr werden sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten.
Gleichwohl werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Dorfgebiete in der Nachtzeit jedoch geringfugig (2-3 dB (A)) Gberschritten.

Es werden daher MaRnahmen zur Grundrissgestaltung, Zwangsbeliftung, sowie
passive SchallschutzmalRnahmen empfohlen:

. Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer)
in Ausrichtung zur Landesstral3e L 128 sind nach Madglichkeit durch
grundrissgestaltende Maflinahmen in den Larm abgewandten Fassaden zu
realisieren.

o fur R&ume, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, sind passive SchallschutzmaRhahmen vorzunehmen. Die
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Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,res des
Aul3enbauteils sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

. Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer),
in denen der A-bewertete AuRRengerduschpegel Lm > 45 dB(A)
Uberschritten wird, sollten zu Luftungszwecken mit schallddmmenden
Laftungseinrichtungen ausgestattet werden. Das Schallddmm-Maf3 von
Luftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des
resultierenden Schalldamm- Mal3es R'w,res zu bericksichtigen.

20200427 text-fest-bp171 in steckenborn.docx
Stand: 27.04.2020
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Der Bebauungsplan Nr. 171 wurde gemalRl § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung
beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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