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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 169
Lonsstrale

B Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung 1990 - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NW) vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) vom 25.06.1995 (GVBI. NW 8. 926), in der Neufassung vom
29.04.2003 (GV. NRW. S. 254)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013
(BGBI. | S. 1482)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG vom 17. Marz 1998
(BGBL. I S. 502) (1)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
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jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung
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Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsméaRiger Bedeutung)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Dorfgebiet (MD) geméaf § 5 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Nicht zuldssig werden die nach § 5 (2) BauNVO allgemein zuldssigen

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- und

- Tiefbauunternehmen, Bauhéfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe), nach § 5, Abs. 2, Nr. 6 BauNVO

- sowie die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Vergniigungsstétten (sowie Diskotheken als Unterart der Vergniigungs-
stdtten) im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2. 3 BauNVO.

LAGE, HOHE UND ABMESSUNGEN BAULICHER ANLAGEN (§9 (1) BAUGB)
UND BAUWEISE § 22 (4) BAUNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Geschossigkeit) wird iiber die
Grundflachenzahl sowie die zuldssigen First- und Trauthéhen geregelt und ist
der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

MaBgebend fir die zuldssige Gebaudehdhe sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Unterer Bezugspunkt fur die max.
Gebdudehdhe ist die zuldssige FuBbodenhéhe des untersten Vollgeschosses

(uv).

Die max. zulassige Gebaudehohe wird als Firsthéhe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen als lotrechter Abstand ab Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des
untersten Vollgeschosses (uV).

Die zulassige Traufhohe (TH) wird ermittelt zwischen der Oberkante des
Fertigfulbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) und der Schnittlinie
der AuRenwand mit der Oberseite der Dachhaut.
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Hohere Traufhohen kénnen zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor-
und Rickspriinge gegliederten Grundriss eines Gebzudes im Bereich von
Rickspriingen entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der betroffenen
Dachseite begrenzt. Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufbauten,
Zwerchgiebel) sind abweichende Traufhdhen zuléssig.

Bezugsmal fir die Hohenfestlegung ist die max. zulissige Héhe (OKFF) des
untersten Vollgeschosses (uV). Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens
des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) darf im Mittel max. 0,75m tber dem
vorhandenem Gelénde betragen, gemessen in der Mitte der straBenseitigen
Fassade des Geb&udes.

Zulassig ist Einzel- oder Doppelhausbebauung in offener Bauweise gemaR
§ 22, Abs. 2 BauNVO.

Die zulassigen Neigungen fiir die Dachflaichen des Hauptbaukérpers sind der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entneh-
men. Fur untergeordnete Gebaudeteile sind auch Dachneigungen zulassig, die
von den Festlegungen der Nutzungsschablone abweichen.

Die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den Dachflachen sowie
Dachbegriinungen sind zuldssig und anzustreben.

Wenn technisch erforderlich, kann bei eingegriinten D&chern sowie zur
Integration von Solar- oder Photovoltaikanlagen von den im Bebauungsplan
festgelegten Dachneigungen abgewichen werden. Solar- oder Photovoltaik-
anlagen miissen die gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachfla-
che aufweisen und dirfen den jeweiligen Dachfirst nicht iberragen.

GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS (§ 12 (4) UND (6) BAUNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) sind innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache einschlielich ihrer Veridngerung zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der angrenzenden
Verkehrsflache zu errichten.

An das Hauptgeb&dude durfen Garagen seitlich nur einseitig angebaut werden,
um Blickbeziehungen in Griinflachen bzw. in die freie Landschaft freizuhalten.

Geschlossene Garagen sind nur im Anschluss an eine Flache zuléssig, auf der
ein Kraftfahrzeug bis 5 m Lénge bei geschlossener Garage abgestellt werden
kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO L.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Boschungsmauern, Terrassen, Garageneinfahrten, und allgemeine Zufahrten
(Zugénge) sowie Stellplatze) ist im Plangebiet zuldssig, soweit sie nach der
Bauordnung NW (§ 6 (11) BauONRW (ohne eigene Abstandsflache) in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.
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An das Hauptgebiude durfen Nebenanlagen seitlich nur einseitig angebaut
werden, um Blickbeziehungen in Grunflachen bzw. in die freie Landschaft
freizuhalten.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen etc.) sind als Ausnahme auf den Grundstiicksflichen des
Baugebietes zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Geléndeneigungen wird gemaR
§ 9 (3) BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen
(Gebauden, Garagen, Nebengeb&uden und Terrassen) die Gelandeoberfliche
veréndert werden darf.

Geplante Abgrabungen oder Aufschuttungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag
auf Genehmigungsfreistellung darzustellen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
DIE BAUMASSNAHMEN (MINIMIERUNG DES EINGRIFFS) (§ 9 ABS. 1 NR.
14 UND NR. 20 BAUGB)

BodenschutzmaRnahmen

Der Oberboden ist entsprechend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
und der DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) von
allen Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spa-
teren Wiederverwendung zu lagern. Nach Méglichkeit sind zumindest die
obersten 20cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Eine Lagerung auf bereits gestérten Flachen ist anzustreben.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung
mit Fremdstoffen, sind nach Beendigung der BaumaRnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufithren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen wird.

Um, gemaR § 7 BbodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Verande-
rungen der Bodenbeschaffenheit auszuschlieRen, dirfen fir Aufschittungen
oder Bodenaustausch nur grundwasserunschadliche Materialien eingebaut
werden.

Bei Abtragungen des Geléndes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungs-
material ist den hierfiir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufuhren.

Gehblzschutz

Die an den nérdlichen Grundstiicksgrenzen (auRerhalb des Plangebietes gele-
genen) vorhandenen Gehélze sind gemafR DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 in ihrem
Kronentraufbereich zu schiitzen.

Nicht berdachte Stellplatze sowie die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
und Hauszuwegungen sind mit wasserdurchléssigen oder nur teilversiegeinden
Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster, wasserdurchldssiges Pflaster, Schotter-

Gemeinde Simmerath, OT Paustenbach, B-Plan 169, ,Lénsstrafe” 12/15




PE Becker GmbH, Abteilung Stiidtebau und Bauleitplanung

2.7

2.7.1

2.7.2

rasen, wassergebundene Decken, u.a.) herzustellen, so dass die Wasser-
durchléssigkeit der Belage dauerhaft gewéahrleistet ist.

ANPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

Auf den in der Planzeichnung mit der Signatur 000000 zur Anpflanzung von
Geholzen gekennzeichneten Flachen ist (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
ein mindestens 3m breiter Geholzstreifen mit Gehélzen bodenstandiger Art,
gemal der nachfolgenden Artenliste —liickenfrei bzw. geschlossen, nach Art
und Form— anzulegen. Dabei sind mindestens fiinf unterschiedliche Arten zu
verwenden.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind stetig
zu ersetzen.

Artenliste

Geholze geeigneter Herkunft, z.B.:
MindestpflanzgréRe v.Str., 0.B., Héhe 60-100 cm

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus spinosa
Frangula alnus

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

273

Kornelkirsche
Roter-Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weiftdorn
Eingriffliger Weildorn
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Holz-Apfel
Vogelkirsche

Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

2.7.4

2.7.5

Auf den Baugrundstiicken sind je 400 gm Grundstiicksflache ein geigneter
Obstbaum gem&R der Empfehlungsliste der Biologischen Station der
StadteRegion Aachen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm)
anzupflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind stetig zu ersetzen.

Privaten Griinflichen

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Grunflichen dauerhaft landwirtschaftlich extensiv zu
bewirtschaften sind und kein Bodenumbruch vorgenommen werden darf.

Anlage einer Streuobstwiese auf der verbleibenden landwirtschaftlichen Fliche
Auf den im Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeich-
neten Flachen sind hochstédmmige Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
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Es sind robuste, ortstypische, pflegeleichte Arten und Sorten gemafR der Emp-
fehlungsliste der Biologischen Station der StiadteRegion Aachen als Hoch-
stdémme (StU mind. 10-12 cm, 2 x verpflanzt) anzupflanzen und gemaR der
Beschreibung des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu sichern, zu pfle-
gen und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Eine Mindestzahl von 16 zu pflanzenden Baumen darf nicht unterschritten
werden. Es sind mindestens 2-3 Exemplare je Art anzupflanzen.

Die Bdume miissen einen Abstand von 10 x 10 m untereinander und zu ande-
ren Baumen haben. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall laufend jahr-
lich zu ersetzen. Der Unterwuchs ist extensiv (2-malige Mahd mit Abrdumen
des Mahgutes ohne Dungemitteleinsatz) zu pflegen. Auf der Flache darf kein
Pflegeumbruch vorgenommen werden.

Beispielsorten:

»  Apfel: Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel, Luxemburger Renette:
o Birne: Gute Graue, Frihe aus Trevoux;

* Pflaume: Hauszwetsche, Nancymirabelle;

2.7.6 Die Durchfihrung der vorstehenden griinordnerischen MaRnhahmen hat inner-
halb eines Jahres nach Fertigstellung der BaumaRnahme zu erfolgen. Die
Pflanzarbeiten fur Gehdélze sind grundsatzlich gemaR der DIN 18916 durch-
zufuhren.

2.8 EINFRIEDUNGEN (§ 86 ABS. 1 NR. 5 BAUONW)

2.8.1 Grundstuckseinfriedungen :

Einfriedungen bebauter Grundstticke, soweit bauliche Anlagen, sind zuléssig
. entlang den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen nur als Hecke,
Holz- oder Drahtzaun.

Zulassig sind max. Hecken- oder Zaunhdhen von
. 1,50 m fur Zaune,
. 2,00 m fur Hecken.

Als Heckenpflanze fir Grundstiickseinfriedungen wird Rotbuche (Fagus
sylvatica) empfohlen:

Eine Einfriedung durch
Mauern und Gabionen
- Betonformz&une oder -steine (wie z.B. Pflanzsteine),
- J&ger-, Spriegel- oder Rancherzéune
ist unzuléssig.
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Der Bebauungsplan Nr. 169 wurde gemaR § 10 (3) BauGB als Satzung beschlossen

und ist nach Bekanntmachungam .......................... als Satzung in Kraft getreten:
Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................
(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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