PE Becker GmbH, Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 159

~Sport-und Kulturzentrum
Kesternich"

B Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmaniger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung 1990 - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO
NW) vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 91
des Gesetzes vom 05.04 2005 (GV. NRW. S. 332)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926), in der Neufassung vom 29.04.2003
(GV. NRW. S. 254)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502) (1)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994

jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung
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2. Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Kulturzentrum* gemaR § 11,
Abs. 1 BauNVO fiir die Errichtung eines Sportzentrums einschlieflich der
zugehorigen Stellplatze und deren Zufahrten.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz einschlieRlich
zugehoriger Nebenanlagen“ geman § 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind in den nicht zur Anpflanzung von Baumen
und Strduchern festgesetzten Flachen die Anlage von Sportfeldern (wie z.B.
Volleyball- und FuRballfeld) mit zweckgebundenen baulichen Nebenanlagen (z.B.
Triblinenbauten, Kassenhaus, Beleuchtungsanlagen, Ballfangzaun etc.) zulissig.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstellung eines bis zu 20m x 20m groRen
Festzeltes fir die Durchfiihrung von max. 6 Veranstaltungen pro Jahr zulassig. Die
hiervon mdéglicherweise ausgehenden Gerduschimmissionen wurden in einem
schalltechnischen Gutachten untersucht.

Diesbeziglich sind die in der Freizeitlarmrichtlinie NRW fir ,seltene Ereignisse”
festgelegten Immissionsrichtwert fiir Misch-/Dorfgebiet einzuhalten:

tags auRerhalb der Ruhezeit: 70 dB(A)

tags innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen: 65 dB(A)

nachts: 55 dB(A).

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Gebaudehdhe wird als Firsthdhe (FH) festgesetzt. Sie wird gemessen
als lotrechter Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuRbodens des untersten
Voligeschosses (OKFFuV) und dem héchsten Punkt der Dacheindeckung. Die max.
zulassige Hohe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die max. zuldssige Firsthéhe ist der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu
entnehmen.

Abweichende Bauweise
Fur das Sondergebiet wird offene Bauweise mit seitlichen Grenzabstidnden geman
§ 22, Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 22, Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgelegt, dass auch
eine Bebauung mit Geb&udeldngen (iber 50 m zuléssig ist. Im Plangebiet sind
Gebé&udelangen bis max. 92 m zuldssig. Durchlaufende Fassaden- und Dachldngen
sind auf hochstens 50 m zu begrenzen; danach hat eine Zasurbildung (Versprung um
mindestens 1,5 m) zu erfolgen.
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2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Die Errichtung von Stellplatzen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf ist ausschlieRlich auf den entsprechend gekennzeichneten Flichen ("St")
geméal der Eintragung in der Planzeichnung sowie innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die Errichtung von Garagen oder iiberdachten Stell-
platzen ist nicht zulassig.

Im Sondergebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO auRerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten (iberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Die Errichtung
von der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
(2) BauNVO kann als Ausnahme auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.

Im SO-Gebiet ist gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl (Regel-GRZ = 0,6) durch Stellplatze zuléssig.

VermeidungsmafRnahmen

Gebaudezugénge und Stellplatzflachen sind in wasserdurchlissigen Materialien (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Splitt, wasserdurchldssiges Pflaster) zu
erstellen, so dass die Wasserdurchlassigkeit der Beladge dauerhaft gewahrleistet ist.

Die Verwendung von Kupferrohren zur Dachentwésserung ist unzuléssig.

Grofiflachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als &AuRere
Dachhaut dirfen nur angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestandigen
Beschichtung/Versiegelung versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B.
Galvalume) verwandt werden, die eine Ablésung von Schwermetallen unterbinden.

Die vorhandenen Gehélze am Rande des Plangebietes oder entlang der geplanten
Zufahrt zum Sportzentrum (direkt an das Plangebiet angrenzend) sind wéhrend der
gesamten Bauzeit durch geeignete MaBnahmen so zu schiitzen, dass eine
Beschadigung von Hecken und Baumen, eine Verdichtung des umliegenden Bodens
oder die Ablagerung von Materialien im Traufbereich der Baume verhindert wird.

MinimierungsmaRnahmen

Bodenschutzmalnahmen

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten entsprechend DIN 18915
abzuschieben und auf Flachen fiir Vegetationsentwicklung wieder aufzubringen.
Soweit die Oberbodenmassen nicht wieder eingebaut werden kénnen, sind sie
gesondert abzufahren.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind die
Oberbodenmieten spétestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder
andere stark wurzelnde Leguminosen) einzuséen. Die DIN 18300, 18320 und 18915
sind grundséatzlich zu beachten.
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4.2

5.1

5.2

5.3

5.4
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Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die AuRenbeleuchtung mit insektenschonenden
Lampentypen (wie z.B. Natrium-Niederdrucklampen) herzustellen.

Kompensationsmaflnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Pflanzung von landschaftstypischen (Rotbuchen) Hecken mit Uberhéltern

In den gekennzeichneten Bereichen sind landschaftstypische Hecken mit
Durchwachsern zu pflanzen. Es sind Fagus sylvatica — Rotbuchen (5 Stck. pro Ifm,
Heister 2xv., 0.B., 80-100) zu verwenden. Die Pflanzung ist als geschnittene
Rotbuchenhecke mit einzelnen Durchwachsern zu pflegen, Ausfalle sind dauerhaft zu
ersetzen.

Alle 8-10 m ist ein Rotbuchenheister mit einer Mindesthéhe von 1,50 m zwischen die
Heckenpflanzen zu setzen, um méglichst zeitnah den typischen Aspekt zu bilden.

Pflanzung / Entwicklung einer Schnitthecke ohne Uberhalter

In den gekennzeichneten Bereichen ist eine Schnitthecke zu pflanzen. Es sind Fagus
sylvatica — Rotbuchen (5 Stck. pro Ifm, Heister 2xv., 0.B., 80-100) zu verwenden. Die
Pflanzung ist als geschnittene Hecke zu pflegen (Mindesthéhe: 1,40 m), Ausfélle sind
dauerhaft zu ersetzen.

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen:
Zur Gliederung des Parkraumes sind im Bereich des Sondergebietes pro 5 Steliplatze
1 Laubbaum der Artenliste (Mindestqualitét: Hochstamm, 2 x v., StU 10-12 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In der Planzeichnung sind Bdume symbolisch
dargestellt, die Baumstandorte konnen entsprechend der spéateren tatséchlichen
Umsetzung der Stellplatze verschoben werden.

Baume, z.B.:

Esche - Fraxinus excelsior
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea

Anpflanzung eines feldgeholzartigen Bestandes aus Baumen und Strauchern:

Auf der gekennzeichneten Flache ist eine feldgehdlzartige Gehdlzstruktur aus
heimischen Bdumen und Strduchern gemal der Artenliste zu pflanzen. Der Abstand
der Pflanzen sollte 1,2 bis 1,5 m betragen (mindestens 50 Pflanzen pro 100 m?
Pflanzflache). Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren
derselben Art zu pflanzen. In die Pflanzung sind die Laubbdume mit einem Anteil von
10 % an der Gesamtzahl der Pflanzen zu integrieren.

Laubbdume als Hochstimme und Heister:
(Mindestpflanzgrofle bei Heistern, 2xv, m.B., 150 - 200 cm; bei Hochstammen,
2xv., StU 10-12

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
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5.5

5.6
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Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Ulmus glabra - Bergulme
Stréucher

Mindestpflanzgréie: 2xv, 0.B., H6he 60-100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weiltdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus racemosa - Traubenholunder

Einzelbdume, Baumreihen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfliche sind zusatzlich zu den
vorgenannten MaRnahmen mindestens 8 heimische LaubbZume (Mindestqualitit:
Hochstamm, 2 x v., StU 10-12 cm) gemaR Artenliste zu pflanzen. Eine Unter-
schreitung der Anzahl der festgelegten Baume ist nicht zuléssig. Die Baume sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngigkeit sind sie durch heimische
Laubgehdlze der Artenliste zu ersetzen. Die im MaRnahmenplan dargestellten
Baumstandorte kénnen innerhalb der Griinflaiche verschoben werden.

Baume, z.B.:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen hat innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der BaumaBnahme zu erfolgen. Die Griinfldichen und Pflanzungen sind
gegen Wildverbiss zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten.
Pflanzausfélle sind laufend jahrlich durch heimische Laubgehdlze der Artenliste zu
ersetzen. Eine Entwicklungspflege iiber den Zeitraum von mindestens 3 Jahren ist
durchzufiihren.

Externe KompensationsmaBnahmen

Es werden externe KompensationsmaRinahmen auBerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt. Vorgesehen ist die Zuordnung zu einer KompensationsmaRnahme des
Okokontos der Gemeinde Simmerath.

Bebauungsplan Nr. 159 der Gemeinde Simmerath, , Sport- und Kulturzentrum Kesternich* 19/20




PE Becker GmbH, Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Es handelt sich um eine Wiedervernassungsmafnahme auf dem Flurstiick 850/04,
Flur 5, Gemarkung Simmerath, siidlich von Paustenbach nahe Hoscheit. Die
MafRnahme liegt innerhalb des Naturschutzgebietes 2.1-10 ,Paustenbacher Venn*. Es
ist die Wiederherstellung naturnaher Feucht- und Moorwiesen durch Wiederver-
nassung meliorierter Flachen und biotoptypenabhangiger Pflege anzustreben. Die
Gesamtflache des Flurstiickes betragt 41.500 m2.

Fur die noch nicht zugeordnete Teilflache von 29.068 m? sind im Okokonto insgesamt
121.113 Okopunkte eingetragen. Sollten Teilbereiche der Fliche vor der Ausbuchung
aus dem Okokonto eine hohere Biotopwertigkeit entwickeln, werden entsprechend
einer Nachberechnung diese zusétzlichen Biotopwertpunkte dem Okokonto zugefiihrt.

Diesem Bebauungsplan werden als Kompensationsmaftnahme nunmehr 111.670
Biotopwertpunkte zugeordnet.

Aufgestellt: Kall, Dezember 2010

D]: BECKER GmbH

ms Archilekten + Ingenieure

TF-Sport-Kest.doc. 2010-12
21.12.2010

Der Bebauungsplan Nr. 159 wurde gemaR § 10 (3) BauGB als Satzung
beschlossen und ist nach Bekanntmachung am......................
als Satzung in Kraft getreten:

Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................

(Birgermeister) (Ratsmitglied)
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