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P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 155
~Privatweg Kampchen"

Textliche Festsetzungen

] ‘

(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1S. 3316)
in der z.Zt. geltenden Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990
- BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVv 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW) vom
01.03 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom
05.04 2005 (GV. NRW. S. 332), in der z.2t. geltenden Fassung

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
25.06.1995 (GVBI. NW S. 926). in der Neufassung vom 29.04.2003 (GV. NRW. S. 254),),
in der z.Zt. geltenden Fassung

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), in der z.Zt. geltenden Fassung

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GVBI. NW S. 568), in der z.Zt. geltenden Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994.

Stand: Jum 2007
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P+E Becker Abtellung Stadtebau und Bauleitplanung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

.Reines Wohngebiet* (WR) gemaR § 3 BauNVO. Die gemaR § 4, Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

Zu den zuldssigen Wohngebauden gehéren gemaR § 3 Abs. 4 BauGB auch soiche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Im WR-Gebiet sind gemall § 9, Abs.1, Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Bei der Ermittlung der Geschofflachenzahl (GFZ) sind die Flachen wvon
Aufenthaltsrdumen auBerhalb der Voligeschosse, einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde,
mitzurechnen (§ 20, Abs. 3 BauNVQ).

Die Firsthohe wird gemessen ab Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des untersten
Vollgeschosses (uV).

Die Traufhohe wird gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des untersten
Voligeschosses (OKFFuV) bis zum Schnittpunkt der AuBenfliche des
aufgehenden Mauerwerks mit der AuBenseite der Dachhaut. Die max. zuldssige
Trauf- und Firsthohe st der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur die Dacher tber den Eingangsbereichen und den Garten (Bereich der
eingeschossigen Bebauung der Planzeichnung) sind die vorhandenen Traufhdhen
beizubehalten.

Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen

Die Anlage von Garagen und dberdachten Steliplatzen (Carports) ist
ausschiieBlich auf den in der Planzeichnung festgesetzten und mit der
Kennzeichnung ,Ga" versehenen Flachen, sowie jeweils innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen der Kopfenden der Reihenhauszeile (Haus Nr. 1 und Haus Nr.8),
zuldssig.

Bei der Errichtung von tiberdachten Stellplatzen und Garagen in den seitlichen
Abstandsflachen darf die riickwartige Bauflucht der Garagen bzw. Carports die
festgesetzte riickwartige Baugrenze nicht iiberschreiten.

Im WR-Gebiet sind ein Mal pro Baugrundstiick untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 30 cbm Brutto-Rauminhalt zulassig. Dies gilt
auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen.
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P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen

Die nicht iberbauten oder befestigten Flachen innerhalb des Baugebietes sind zu
begrinen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden Hecken und Biume
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten. Bei Baumafinahmen im Umfeld sind die
Geholze gemaR der DIN 18920 (oder analog RAS-LP 4) in ihrem Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich zu schitzen. Verluste von Einzelbdumen oder Hecken sind in
gleicher Anzahl oder Flache durch standortgerechte, heimische Gehélze zu
ersetzen.

Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflichen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwendung zu lagern. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum
Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit
geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen)
einzusden. Nach Maglichkeit sind zumindest die obersten 30 cm des Bodenprofils
wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufihren.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit
Fremdstoffen) sind nach Beendigung der BaumaRnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufuhren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Gestaltungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften gem. § 86, Abs. 1 BauONW)

Es sind nur Satteldacher zulassig. Bei Erweiterungsbauten sind die vorhandenen
Firstrichtungen und Dachneigungen beizubehalten.

Auf Garagen und nicht mit dem Haupthaus verbundenen Nebenanlagen kénnen
auch Flachdacher zugelassen werden.

Die Dacher sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
(Material und Farbe) einheitlich zu gestalten und mit nicht hochglanzenden
Dachsteinen aus Ton oder Beton in den Farbténen schwarzgrau sowie anthrazit
einzudecken. Dachbegriinungen sind nicht zulassig.

Dachaufbauten (wie z.B. Dachgauben / Zwerchgiebel) oder / Dacheinschnitte sind
grundsatzlich nicht zulassig. Fir Dacheinfassungen und Schornsteinverkieidungen
sind dunkelgraue Materialien zu verwenden.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig, durfen jedoch nur auf
den Dachflachen des Haupthauses installiert werden.
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P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Als Fassadenmaterial fur die AuBenwandflachen sind Ziegel ohne glasierte
Oberflachen, Kalk-Sandstein, heller Putz oder Wandfarben in weien bis
blassgelben Farbtonen zu verwenden.

Die Verwendung von Holz, Schiefer und Metall zur Gliederung der Fassade ist
zulassig.

Wandgliedernde Fassadenelemente (z.B. Fenster- und Tur6ffnungen und
Sockelbereiche) sind in schwarzen oder dunkelgrauen bis dunkelbraunen
Farbtonen zu gestalten.

Unzuldssig sind grelle (leuchtende) Farben sowié Farbmaterialien, die eine
hochglanzende Oberflache ergeben.

Aufgestellt: Kall, Marz 2007
Geédndert/Erganzt:  Juni 2007
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