Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1

1.2

Dorfgebiet MD1:

nicht zulassig sind Wohngeb#ude sowle die nach § 5 Abs. 2 BauNvVO
allgemein zuldssigen Wirtschaftsstelien landwirtschaftlicher Betriebe

der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI -Richilinien Nr. 3471 und
3472,

Dorfgebiet MD2:

nicht zulésslg sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv -Tierhaltung
Im Sinne der VDI -Rlichtiinien Nr. 3471 und 3472.

2. Hoheniage baulicher Anlagen im Dorfgebist

Trauf- und Firsth8he
zul#ssig Ist:

fir den Bereich des MD1 elne Trauf hshe von héichstens 4,50 m und eine
Firsth6he von héichstens 6,50 m -

fur den Berelich des MD2 elne Firsththe von hdchstens 8,50 m

Dile Oberkante des untersten Vollgeschosses darf im MD1 hdchstens 0,60
m Gber nat0rlichem Gelénds liegen. Bezugspunkt ist die mittiere
Wandhahs an der falsefligen Aussenwand gemesasen Mitte Aussenwand /
natiirliches Gelande

Die festgesstzte maximale Trauf - u. FirsthBhe ist bezogen auf die Hohe
Ober mitllerer talseltiger Aussenwand gemessen Mitte Aussenwand /
natdriches Geldnde

3. Einschr@inkungen von Garagen, Stelipiatzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

- Carports und Garagen d0rfen 5,00 m parallel zur Strassenbegrenzungs-
linie emichtet werden.

- Garagen und Nebenanlagen sind ausschiiesslich zulassig innerhalb der
Oberbaubaren Flidchen des MD2
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Hinwsise:
1. Zu
2. Zu

Grlinordnerische Festssizungen

Dls In der zeichnerischen Darstellung festgesetzte Heckenpflanzung ist
auf einer Hhe von mindestens 1,20 m (tber gewachsenem
Geléndeniveau hochzuzishen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Bedarf nachzupflanzen. Es sind pro Ifd. m mindestens & Pflanzen der Art
Rotbuche (Fagus sylvatica) zu pflanzen. Insgesamt sind maximal zwel
Unterbrechungen mit maximal jewells 3,00 m Breite zuléssig. Qualitat: 2
x verpflanzt ohne Ballen, H8he mind. 30 cm oder entsprechende
Forstware
Auf der gekennzelchneten Fléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen ist
ein 100,00 m langer und 5,00 m brelter Streifen mehrreihiger,
freiwacheender Wildstrauchgehdize It. nachfolgender Pflanziste
anzulegen und dauerhatft zu erhalten. Insgesamt sind hiervon 120
Pflanzen zu setzen. Die Strducher sind immer zu 3 - § Pflanzen einer Art
In Gruppen zu pflanzen. Der Aufwuchs zwischen den Geholzen ist in den
ersten drei Jahren soweit zurickzuschnelden, dass eine ungestdrte
Entwicklung der Str3ucher gewahrielstet ist. Die Pflanzen mlssen
folgende Qualitét aufweisen: 2 x verpfianzt, mit oder ohne Ballen (je nach
Art), Hohe mind. 80 - 100 cm oder entsprechende Forstware.
Pflanzliste / verwendbare Arlen: Feldahom (Acer campestre)
‘Roter Hartriege} (Comus sanguinea)
Weissdom ( Cratasgus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Sal-Welde (Salix caprea)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Schishe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nligra)
Piaffenhiitchen (Euonymus suropasus)*
Stechpalme (llex aquifolium)*
*) giftig |
Zur nord-westlichen Plangebietsgrenze ist ein 1,50 m breiter Krautsaum
zu erhalten.
For die ersten drel Jahre Ist eine Aufwuchspflege fur alle zu pflanzenden
Gehdlze durchzufiihren. Fldchige Anpflanzungen sind in den ersten drel
Jahren 1 - 2 mal pro Jahr zu mé#hen, Das Mahgut kann als Mulch unter
den Stréuchemn verwendst werden. Sollte bel einer spéteren Kontrolle
festgestellt werden, dass keine regelmé#ssige Pfiege erkennbar Ist, so
kann dles zu elner Aberkennung des 8kologischen Ausglelchs bzw. zu
einer Neufestsetzung anderer Ausgleichsmassnahmen fihren.

diesem Bebauungsplan gehtrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
diesem Bebauungsplan gehdrt ein Bodengutachten

3. Bei Auftreten archaologischer Bodenfu nde oder Befunde ist die Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen



