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P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 153, ,,An Schiefenborn*

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner &ffent-
lichen Sitzung vom 30.08.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
153 ,An Schiefenborn” beschlossen. Im Bebauungsplan sollen eine bislang
gemal § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortslage) bebaute Flache
sowie eine derzeit zum Aulenbereich gehorige Flache als Dorfgebiet

festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst den Bereich des Grundstiickes der Gemar-
kung Steckenborn, Flur 4, Flurstiick Nr. 560.

Grofie des Plangebietes:

"

Lage:

Darstellungen im FNP:

derzeitige Nutzung:

Planung:
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ca. 0,27 ha

stdostlicher Ortsrand von  Steckenborn,
zwischen Hechelscheider Stralle und dem
Wolfsbach gelegen

gemischte Bauflache (eine kleinere Teilflache
Flache fur die Landwirtschaft)

Lagerhallen fir Akustik und Trockenbau mit
Lagerflachen und randlichem Gehélzbestand

Mit der Aufstellung des B-Planes wird die
Erweiterung der Lagerhallen in den bisherigen
Aulenbereich hinein planungsrechtlich abge-
sichert. Fur die bereits bestehenden Nutzun-
gen soll somit eine Grundlage fir die
dauerhafte Weiternutzung des Betriebes sowie
fur eine bessere Ausnutzung des Grundstiickes
geschaffen werden.
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Das Plangebiet liegt stdlich der Hechelscheider Stralle. Entsprechend der
gemal § 34 BauGB festgesetzten, im Zusammenhang bebauten Ortslage
(Innenbereichsatzung) findet sich hier beidseitig eine zusammenhénge
Bebauung mit einer Bautiefe von ca. 40 m. Die umliegende Bebauung ist
gepréagt durch eine gemischte Nutzung mit dérflichem Charakter.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Tatsache, dass ohne
die Aufstellung des Bebauungsplanes eine bauliche Nutzung des riick-
wartigen Grundstlickbereiches derzeit planungsrechtlich nicht zuléssig ist, da
die vorhandenen Gebaude (Lager- und Maschinenhallen) sich zum Gberwie-
genden Teil auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage befinden.

Ziel der B-Plan-Aufstellung ist es, durch Festsetzung einer Bauflache die
Grundlage fur eine dauerhafte Weiternutzung und Entwicklung des orts-
ansassigen Betriebes am vorhandenen Standort zu schaffen, ohne dabei die
nachbarschaftlichen Interessen unzumutbar zu belasten. Die Belange von
Wirtschaft und Arbeitsplatzen sind im Rahmen der Abwéagung der verschie-
denen stadtebaulichen Belange bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu
berticksichtigen (§1, Abs. 5, Nr. 8 Baugesetzbuch (BauGB).

Der auf dem Flurstiick Nr. 560 existierende Betrieb ist seit vielen Jahren dort
anséassig. Fur die auf dem Grundstiick vorgenommene bauliche Erweiterung
der bestehenden Halle liegt jedoch keine Baugenehmigung des Kreises
Aachen vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die derzeit
vorhandenen Nebengebdude planungsrechtlich abgesichert werden. Die
dstliche Teilflache des Grundstiickes (ca. 610 m?) bleibt auch kiinftig der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

Der vorhandene Betrieb fir Akustik- und Trockenbau stellt keine landwirt-
schaftliche Nutzung dar. Da sich im unmittelbaren Umfeld (stidlich und
nordlich des Plangebietes) jedoch zwei landwirtschaftliche Erwerbsbetriebe
befinden, wird —auch entsprechend der Darstellung einer gemischten
Bauflache im FNP — als Gebietscharakter des Baugebietes Dorfgebiet
festgesetzt. Die GréRe des Dorfgebietes betragt ca. 2100 m2.

Im Bebauungsplan wird die gemaR § 17 BauNVO fir Dorfgebiete max.
zulassige Grundflachenzahl (Verhélinis der bebauten zur unbebauten
Grundstticksflache =GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die zulassige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) wird mit 1,0 festgelegt. Damit wird der vorgegebene
Hochstwert der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die Grundstlicksaus-
nutzung fur Misch- oder Dorfgebiete um 0,2 unterschritten. Die Vorgaben fir
die Grund- und Geschossflachenzahl entsprechen der in der Umgebung
vorhandenen aufgelockerten Bebauung.

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO auf
den Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Dorfgebiet allgemein planungs-
rechtlich zulassig.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen soll der Fortbestand des vorhandenen
Betriebes langfristig gesichert werden. Hierzu wurden durch einen ObV! die
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neu errichteten Gebaude aufgemessen und -unter Berlicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten— Baugrenzen festgesetzt, die Méglichkeiten fur
geringfligige betriebliche Erweiterungen zulassen, aber auch die an der sid-
lichen Grundstiicksgrenze vorhandenen Gehdlzbestande beriicksichtigen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein kleiner Teilbereich der auf dem Grundstick vorhandenen Halle ragt
wenige Meter (ber die im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellte
,gemischte Bauflache* hinaus. Da die Darstellungen des FNP nicht
parzellenscharf sind, ist diese Abweichung als geringfugig anzusehen,
sodass dass eine separate Anderung des FNP nicht erforderlich ist und die
Darstellungen im Zuge der laufenden Neuaufstellung des FNP angepasst
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan grenzt sidostlich an das ,Landschaftsschutzgebiet
Steckenborn* (LSG 2.2-23) an.

Die vorhandene Kkleinteilige Struktur mit Uberwiegend Wohngebduden
entlang der Strale und dahinterliegender, gréRerer gewerblich genutzter
Gebaude soll beibehalten werden. Dementsprechend wird das Dorfgebiet
nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Da der Zuschnitt des Grundstiicks die Errichtung von Geb&uden nur im
hinteren Grundstiicksbereich zulasst, wird fir das Plangebiet die Wohn-
nutzung (geman §5, Absatz 2, Satz 3 BauNVO) ausgeschlossen. Damit soll
verhindert werden, dass im Plangebiet eine Wohnbebauung in zweiter Reihe
entstehen kann.

Des Weiteren werden von den nach § 5 Abs. Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen die Errichtung von Tankstellen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9) und Vergnugungsstatten (§ 5 Abs. 3) nicht zugelassen, da
eine bauliche und funktionale Integration solcher Anlagen oder Einrichtungen
an diesem Standort Konflikte mit anderen Nutzungen provozieren wiirde und
somit unvertréglich ware.

Die Errichtung von Nebengebduden oder Anlagen im Sinne des § 14
Absatz 1 BauNVO auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Dorf-
gebietes bleibt allgemein planungsrechtlich zuldssig. Von der Méglichkeit der
Einschrankung der Zulassigkeit nach Satz 3 wird kein Gebrauch gemacht.

Abwasser, Niederschlagswasser

Es handelt sich bei dem Bauleitplanverfahren um den Bereich eines seit
Jahren existierenden Betriebes, dessen stralenseitige Grundstiicksflachen
groRenteils befestigt sind. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
daher keine Verschlechterung der derzeitigen Situation zu erwarten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird fir den baulichen Alt-
bestand Uber einen auf dem Grundstlick vorhandenen Sickerschacht zur
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Versickerung gebracht. Fur die Erweiterungsbauten erfolgt die Nieder-
schlagsentwasserung durch oberflaichenahe Einleitung in den Boden auf
dem Baugrundstiick.

Auf den befestigten Hof- und Zufahrtsflachen anfallendes Schmutzwasser
wird tber die 6rtliche Kanalisation der Klaranlage Rurberg zugefihrt.

Okologische Belange

Das Planungsgebiet wird durch artenarme Rasenflachen eingenommen. In
der Flache befinden sich drei erhaltenswerte Laubbdume, die eine Bedeu-
tung fur das Biotop- und Artenpotenzial und das Ortsbild haben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzungen fir eine
stadtebauliche Ordnung des bestehenden Zustandes unter Beriicksichtigung
okologischer Belange. Als Vermeidungsmafinahme werden an den stdlichen
und nordéstlichen Flurstlicksgrenzen Flachen zur Erhaltung vorhandener
Geholzstreifen festgesetzt. Die Kompensation erfolgt extern (innerhalb des
Naturschutzgebietes 2.1-20 ,Brombachtal und Brommersbachtal mit Neben-
bach“), da im Plangebiet keine Flachen fur Kompensationsmafnahmen zur
Verfligung stehen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur Kompensation
des geplanten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
(gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG und §§ 4-6 LG NW)
wurden quantifiziert, festgelegt und mit der Unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Aachen abgestimmt.

Vorgesehen sind die Entfernung von Fichtenaufforstungen auf ehemaligen
Talwiesen und die Wiederherstellung von naturnahem Auwald.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Telekommunikation ist
gegeben.

Hinweise:

wassergefdahrdende Stoffe
Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefédhrdenden Stoffen oder Materi-

alien, denen wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemaR den
Anforderungen der §§ 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996
(BGBI. Nr. 58 v. 18.11.1996) in Verbindung mit der "Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und {iber Fachbetriebe" (VAwS) vom
12.08.1993 (GV NW Nr. 56 v. 06.10.1993) so auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in
ein oberirdisches Gewasser, in eine hierfiir geeignete Abwasseranlage oder in den
Boden gelangen kénnen.
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Denkmalpflege
GemaB §§ 15 und 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verhalten bei der Entdeckung von

Bodendenkmalern) ist die Entdeckung von Bodendenkmalern unverziglich der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen-Wollersheim (Tel.
02425/7685 oder 7491, Fax: 02425/7584 anzuzeigen. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verandert werden.

Grundwasser

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand bei < 3 m unter Flur. Es wird deshalb
empfohlen, bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken (Keller, Garagen etc.)
entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass keine Grundwasser-
absenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - erfolgt, und dass keine
schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Aufgestellt: Kall, Mai 2006
Ergénzt, geéndert: April 2007

PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
BERND BECKER *» KOLNER STRASSE 25 » 53925 KALL

24.210 Begr BP 153 .doc
09.07
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Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsmaBiger Bedeutungq)

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 ,Dorfgebiet* (MD) gemaR § 5, Abs. Nr. 1 und 2 BauNVO.

1.2 Das Dorfgebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften einge-
schrankt.

Von den nach § 5 Abs. Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssigen
Nutzungen sind nicht zulassig:

e Wohngebdude (Nr. 3) und Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung ent-
sprechend der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472, (Nr. 1)
sowie Tankstellen (Nr. 9),

e die gemadl (§ 5 Abs. 3) ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstétten

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Absatz 1 BauNVO sind auf den tberbaubaren Grund-
stucksflichen des Aufstellungsbereiches allgemein planungs-
rechtlich zuldssig. lhre Zulassigkeit wird nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen.

1.4 Auf den landwirtschaftlichen Flachen sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen sowie befestigte Lagerflichen nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Halboffene, bis zu dreiseitig geschlossenen Schutzstédnde
fur Tiere.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.

2.2 Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,0.

Gemeinde Simmerath, OT Steckenborn, Bebauungsplan 153 ,An Schiefenborn” 7




P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

3. Vermeidungsmafnahmen
3.1 BodenschutzmalRnahmen

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) und DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetations-
technische Zwecke) von allen Bau- und Betriebsflachen geson-
dert abzutragen, zu sichern und zur spéateren Wieder-
verwendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor
Erosion sind Oberbodenmieten spéatestens nach 6 Wochen mit
geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde
Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind zumindest die
obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrund-
stiick einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederver-
wendung zuzufiihren. Eine Deponierung ist nur in begriindeten
Ausnahmefallen zulassig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Ver-
mischung mit Fremdstoffen) sind nach Beendigung der
BaumaRnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzufthren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausge-
schlossen bleibt.

3.2 Erhaltung von Geholzstrukturen und Beachtung der DIN 18920:
Vegetationsschutz: Die zu erhaltenden Gehélze sind, sofern in
ihrem Kronentraufbereich Bodenarbeiten durchgefiihrt werden,
gemaR der DIN 18920 (oder der RAS-LP4 fir Straflen- und
Wegebauarbeiten) zu schiitzen.

3.3 Eine Lagerung von bodenverunreinigenden oder wassergefahr-
denden Stoffen ist auf dem Grundstiick nicht zuléssig.

4. KompensationsmaBnahmen

4.1 KompensationsmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes

4.1.1 Die baulich nicht genutzten Grundsticksflichen sind gart-
nerisch zu gestalten, zu pflegen und zu unterhalten.

41.2 Die vorhandenen Hecken im Siden und Norden des Plang-
ebietes sind dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.

4.2 KompensationsmaRnahmen auferhalb des Bebauungsplan-
gebietes (Flurstiick 403, Flur 22, Gemarkung Rurberg):
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421 Zur Kompensation der Eingriffe, die nicht innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden kénnen, sind im Naturschutzgebiet
2.1-20 (,Brombachtal und Brommersbachtal mit Nebenbach®)
folgende Malnahmen vorgesehen (MaRnahmengréfe ca.
560 m?):

Entfernen der Fichtenaufforstungen auf ehemaligen Talwiesen
und Wiederherstellung von naturnahem Auwald.

Die auf dem Flurstiick vorhandenen Fichten sind vollstandig zu
entfernen und die Flache der Sukzession zu uberlassen.
Eventuell aufkommende Nadelgehélze sind alle 5 Jahre zu
entfernen.

Die Durchfuhrung der Kompensationsmaf3nahmen hat inner-
halb von zwei Jahren nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes durch den Vorhabenstréger zu erfolgen. Die
Pflanzungen und Grinflichen sind auf Dauer zu unterhalten
und zu pflegen. Die Kompensationsmaflnahme ist als Baulast
einzutragen.

Aufgestelit: Kall, Mai 2006
Ergénzt, gedndert: April 2007

PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
BERND BECKER * KOLNER STRASSE 25 » 53925 KALL

24.210 Begr BP 153 .doc
09.07
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