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Textliche Festsetzungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
»Energie- und Warmeversorgung“ (§ 9 BauGB, Abs. 12)

- ausschlieBlich zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Energie- und
Warmeversorgung einschlieBlich der zum Betrieb und zur Unterhaltung der im
Gebiet erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Lagerrdume fir Brennstoffe,
Sanitdrrdume, technische Einrichtungen, Schornsteine, etc.)

Betriebszugehdrige Nutzungen

- Betriebszugehérige Nutzungen, wie Wohnungen oder Kantinen sind im
Baugebiet unzuldssig, ausgenommen hiervon sind Betriebsbiiros.

Stellplidtze, Garagen

- Stellpldtze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflache zu errichten (§ 12, Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

- Das MalB der baulichen Nutzung (z.B. Geschossigkeit, Bauweise, Grundflachen-
oder Baumassenzahl) ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Bauweise

- Gebadude sind mit seitlichem Grenzabstand mit einer Gesamtldnge von
héchstens 50 m zulassig.

- Gebaudelangen Gber 50 m hinaus sind nur dann zuldssig, wenn die
betriebstechnische Erforderlichkeit nachgewiesen wird.

Hoéhe der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)
- Die maximal zuldssige Gebaudehohe (Firsth6he) der vorgesehenen Anlagen

betragt ca. 16,0 m, gemessen von Oberkante vorhandenem Geldnde bis
Oberkante Dachhaut.
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Ausgenommen hiervon sind erforderliche Schornsteine oder sonstige
betriebliche Anlagen, die technisch bedingt groRere Hoéhen erfordern. Diese
dirfen jedoch eine max. zuldssige Héhe von 25,0 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache nicht tiberschreiten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis max.
1,0 m zuldssig, gemessen in der Mitte der jeweiligen Aufschittungs- oder
Abgrabungskante.

ERSCHLIERUNG (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Es sind max. zwei Grundstiickszu- bzw. Ausfahrten bis zu einer Breite von
5,0 m zulassig.

Ausnahmen davon sind zuldssig, wenn aufgrund der ausgeiibten, zuldssigen
Nutzung besondere Transportanforderungen nachgewiesen werden kénnen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESWASSERGESETZ NW § 9 u. 51a in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB

GRUNDWASSERSCHUTZ

Zur Durchfiihrung von Baumafinahmen sind Grundwasserabsenkungen und
Grundwasserableitungen nicht zuldssig. Zeitweiliges Abpumpen von
Baugrubenwaéssern ist nur fir die Dauer der Durchfiihrung von BaumaRnahmen
zulassig.

Fiar Abdichtungsmafnahmen an Bauwerken gegen Grundwasser sind nur
solche Baustoffe zuldssig, die die Grundwasserqualitat nicht beeintrachtigen
oder gefdhrden.

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser ist in den
nahegelegenen Kranzbach einzuleiten.

Auf dem Baugrundstiick ist ein Regenwasserriickhaltebecken zur Minderung
des Abflussspitzen sowie ein Regenklarbecken zur Behandlung des gering
belasteten Niederschlagswassers der Hofflichen und der Gebé&udezufahrt
(Mineralélbelastung) einzurichten.

Die Verwendung von Dachwasser, das mit Wohngebietsqualitat vergleichbar ist,
ist fur Eigenbedarfszwecke auf dem Baugrundstiick zulassig. Die Verwendung
von Kupfer- oder Zinkrohren zur Dachentwésserung ist unzuldssig.
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ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, HOFFLACHEN

- Stellplatze, Hofflachen, die Zufahrten zu den Schornsteinen bzw. befestigte
Flachen als Umfahrt sind in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (z.B.
sickerfahiges Pflaster, wassergebundene Decke).

- Ausgenommen hiervon sind erforderliche Zufahrten fur den Anlieferverkehr
sowie Flachen bei denen in Folge der zweckgeméafRen Nutzung des Betriebes
von einer Verunreinigung des auf dem Grundstick anfallenden
Niederschlagswassers auszugehen ist.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNG GEM. § 12 BAUORDNUNG NW

BEDACHUNG
- Zulassig sind Flach- und Schragdacher mit einer Neigung von 0-35°.
- Dacheindeckungen sind in rot-braun, grau, anthrazit, oder mit Dachbegriinung

zulassig.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON
BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DIE BAUMARNAHMEN

OBERBODEN

- Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und
DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau-
und Betriebsflichen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren
Wiederverwendung zu lagern.

- Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind
Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne
oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind
zumindest die obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick
einzubringen.

- Unbelasteter Erdaushub ist nach M©bglichkeit einer Wiederverwendung
zuzufuhren. Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

- Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit
Fremdstoffen) sind nach Beendigung der Baumaf3nahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufilhren, da® eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

ERHALTUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN

- Teilweise Erhaltung von Gehélzstrukturen durch Beachtung der DIN 18920:
Vegetationsschutz: Die zu erhaltenden Gehélze sind, sofern in ihrem
Kronentraufbereich Bodenarbeiten durchgefiihrt werden, geman der DIN 18920
(oder der RAS-LP4 fur StraBen- und Wegebauarbeiten) zu schiitzen. Dieser
Schutz solite fiur die Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten
Baumschutzzaun (H6he mind. 2 m) beinhalten, der ein Ablagern von
vegetationsschadlichen Stoffen und das Verdichten des Bodens verhindert.
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Auch bei dem Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesen
Bereichen mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Bei unvermeidbaren Querungen
von Hecken, Geblschen und Einzelbdumen sind die Leitungstrassen ggf. zu
bohren, zu schielRen oder per Handschachtung herzustellen. Sollten Wurzeln,
Aste oder der Stamm dennoch geschadigt werden, sind diese fachgerecht
nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgemal zu
versorgen. Bei einem Offenhalten von mehr als einer Woche von Baugruben im
Kronentraufbereich der Gehélze sind diese gegen Austrocknung mit
geeigneten MaBnahmen zu schiitzen (siehe DIN 18 920).

KOMPENSATIONSATIONSMASSNAHMEN

MASSNAHMEN INNERHALB DES PLANGEBIETES
Erhaltung vorhandener Hecken

- Die vorhandenen Hecken sind zu erhalten und zu pflegen. Bei den
Baumassnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

Neupflanzung Hecken

- Die Flachen sind mit Bdumen und Strduchern gemaR der Artenliste zu
bepflanzen, der Abstand der Gehdlze solite 1,0 bis 1,2 m betragen. Die
einzelnen Straucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu
pflanzen. Der Baumanteil an der Pflanzung sollte bei 5% liegen.

Erganzung Hecken

- Die vorhandenen Hecken sind in den schmaleren Bereichen mit Strauchern, in
den breiteren Bereichen mit Bdumen und Strduchern geméaR der Artenliste zu
erganzen, der Abstand der Gehélze sollte 1,0 bis 1,2 m betragen. Die einzelnen
Straucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Der
Baumanteil an der Pflanzung solite bei 5% liegen.

- Die bereits zum Teil verbuschte Flache des norddstlichen Plangebietes (siehe
Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleitplan) soll weiterhin der
Sukzession Uberlassen werden.

Anwuchspflege

- Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind grundsatzlich gemaR der DIN 18916
durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, eine 3jahrige
Anwuchspflege ist abzusichern (DIN 18919).

Pflege der Gehdlzneupflanzungen

- In den ersten drei Jahren sind die neu gepflanzten Gehoélze je nach Aufwuchs
freizuschneiden, das anfallende Material kann zur Mulchung in der Flache
verbleiben. Abgéngige Gehdlze sind in den ersten 3 Jahren durch
Nachpflanzung zu ersetzen.
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5.1.6 Durchfiihrung der Kompemsationsmanahmen

- Die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen hat innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der Baumafnahme zu erfolgen. Die Pflanzungen und
Grinflachen sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

5.1.7 Artenlisten fiir Pflanzungen

Bédume

Mindestpflanzgrée bei Hecken: Heister 2xv, m.B., 150 - 200 cm
Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Betula pendula Sandbirke

Populus tremula Espe

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Salix caprea Salweide

Strducher

MindestpflanzgréRe: 2xv, 0.B., H6he 60-100 cm
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

6.2 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Zur Kompensation des Eingriffes ist im Riffelsbachtal (Flurstiick 301, Flur 8,
Gemarkung Eicherscheid) ein Umbau von Nadelholzbestdnden vorzunehmen.
Der vorhandene, reine Fichtenbestand ist auf einer Flache von ca. 1.220 m?
dauerhaft in einen naturnahen Laubwald (Zielbiotoptyp: Silikatbuchenwald
bodensaurer Standorte) zu Uberfihren.

6. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN

6.1 Durch technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen sind die vom
Betrieb der geplanten Anlage ausgehenden Emissionen so zu begrenzen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Nachbargebieten,
insbesondere den sidlich und o&stlich (Mischgebiet) sowie nordéstlich
(Aligemeines Wohngebiet) angrenzenden Bereichen vermieden werden.

6.2 Die im Immissionsschutz-Gutachten fur erforderlich befundenen MaRnahmen

(wie z.B. Schallddmmung der umschlieBenden Bauteile des Maschinenhauses,
des Ruckkihlers und der das Brennstofflager umschlieBenden Wande sowie die
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Kapselung der Dampfturbine) sind von den Vorhabenstragern im Plangebiet
umzusetzen.

Hierbei ist insbesondere die in der Planzeichnung eingetragene Signatur fir
besondere ,Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen® im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten. Es
ist eine Schallschutzwand zur Abschirmung des Gerduschemissionen Ruick-
kiihlers (entsprechend den Kennwerten des schalltechnischen Gutachtens) zu
errichten, die die Siidseite der Ruckkiihlanlage vollstandig und die Westseite
des Brennstofflagers bis zur Mitte des Rickkiihlers dicht abschlief3t.

Bei Bedarf sind weitere SchallschutzmaBnahmen auch auf allen in der
Planzeichnung eingetragenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Die entstehenden Kosten sind vom Vorhabenstridger zu ubernehmen. Zur
Gewidbhrleistung der tatséchlichen spateren Realisierung der Immissionsschutz-
MaBnahmen sind vertragliche Regelungen zwischen der Gemeinde Simmerath
und dem Vorhabenstrager zu treffen.

Fur die ostlich und nérdlich des Plangebietes gelegenen Wohnungen
(Allgemeines Wohngebiet) ist der Nachweis (z.B. durch Messungen) zu fiihren,
da® beim Auftreten von Gerduschen durch entsprechende bauliche und
technische MalRnahmen sichergestellt wird, dal die Gerauschimmissionen vor
Fenstern von Aufenthaltsrdumen von 55 dB (A) tags ) (von 06.00 bis 22.00 Uhr)
und von 40 dB (A) (von 22.00 bis 06.00 Uhr) eingehalten wird.

Bei den Gebduden der sidlich und westlich unmittelbar angrenzenden
Grundstiicke (Einstufung als Mischgebiet) sind Immissionswerte von 60 dB (A)
tags) (von 06.00 bis 22.00 Uhr) und von 45 dB (A) (von 22.00 bis 06.00 Uhr)
einzuhalten.

Kurzzeitige Gerduschspitzen darfen die genannten Immissionsrichtwerte nicht
um mehr als 30 dB (A) zur Tagzeit und um nicht mehr als 20 dB (A) zur
Nachtzeit Uberschreiten. Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn dem
zustandigen Bauordnungsamt vorzulegen.

Die im Schalitechnischen Gutachten angegebenen, max. zuldssigen,
Gesamtschallleistungen innerhalb des Gebaudes sind einzuhalten.

Ein nachtlicher Betrieb der Kranbahn ist nicht zulassig.

SONSTIGE SCHUTZMASSNAHMEN UND AUFLAGEN

DACHEINDECKUNGEN

Grof¥flachige Metalidacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als &ufere
Dachhaut dirfen nur angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestéandigen
Beschichtung/Versiegelung versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B.
Galvalume) verwandt werden, die eine Ablésung von Schwermetallen unterbinden.
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ABFALLE
Anfallende Aschenabfélle sind in geschlossenen Behéltern zu sammeln und durch
einen gewerblichen Verwerter fachgerecht zu entsorgen. Durch regelmaRige
Messungen ist zu priifen, ob die angefallenen Aschenabfille als Dinger verwendet
werden koénnen oder —aufgrund des gemessenen Schwermetallgehaltes— als
Sondermiill einzustufen und zu entsorgen sind.

Hinweise:

wassergefahrdende Stoffe
Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materi-

alien, denen wassergeféhrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemal den
Anforderungen der §§ 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996
(BGBI. Nr. 68 v. 18.11.1996) in Verbindung mit der "Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe”" (VAwS) vom
12.08.1993 (GV NW Nr. 56 v. 06.10.1993) so auszufithren, dass diese Stoffe nicht in
ein oberirdisches Gewdsser, in eine hierfir geeignete Abwasseranlage oder in den
Boden gelangen kénnen.

Kampfmittelbeseitigung
Bei Kampfmittelfunden ist unverziiglich die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der

Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Aufgestelit:  Kall, Dezember 2004
Erganzt/Geéndert:: Juni 2005

PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
BERND BECKER * KOLNER STR. 25 * 53925 KALL

Text-Fest Simm-HKW
09.06.05
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