Bebbauungsplan 143

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 ,Sondergebiet fur Spdrt und Erholung” (SO) gemaR § 10,
Abs. Nr. 1 und 2 BauNVO.

- 2.1 Das Errichten von Betrieben und Anlagen in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des § 19g WHG
umgegangen wird, ist nicht zulassig. Hiervon ausge-
nommen sind lediglich Heizungsanlagen.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Abweichende Bauweise )
Es wird weder offene noch geschlossene Bebauung
festgesetzt. Eine Langenbeschrankung fiir Gebaude wird
nicht festgelegt. GemaB § 22, Abs. 4 BauNVO wird als
abweichende Bauweise festgesetzt, daB die vorderen,
seitlichen und riickwartigen Grenzabstande gemaR der
jeweils giiltigen Landesbauordnung einzuhalten sind.

2.2 Es sind nur geneigte Dacher, (Satteldach) zulassig. Die
Dachneigung betragt 10° bis 20°.

2.3 Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. in den seitlichen
Abstandsﬂéchen zu errichten.

2.4 Festlegung der Firsthohe:
Die max. zulassige Firsthohe betragt 9,00 m (iber der
naturlich gewachsenen Gelandeoberflaiche im Bereich
des geplanten Bauvorhabens.

3. Vermeidungémafsnahmen

© 3.1 Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die dauerhafte Erhaltung und etwaige
Nachpflanzung sicherzustellen. Auch auBerhalb der fest-
gesetzten Pflanzflachen sind die Gehdlze zu schonen und
zu erhalten. Auf die Einhaltung von GehodlzschutzmaB-
nahmen wird ausdriicklich hingewiesen (siehe Nr. 4.2).

3.2  Steliplatzflachen sind in wasserdurchldssigen Materialien
zu erstellen. .

Je 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum I. oder II.

Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, m.B., StU 14-16 cm),

. entsprechend der Pflanzliste, mit Untergrundbegriinung

zu pflanzen, und zwar auf einer Mindestflache von 8,00 m2.

4.  MinimierungsmalRnahmen

4.1 BodenschutzmaBnahmen
Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten ent-
sprechend DIN 18915 abzuschieben und auf Flachen fiir
Vegetationsentwicklung wieder aufzubringen.
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Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor
Erosion sind die Oberbodenmieten spatestens nach 6
Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere
stark wurzelnde Leguminosen) einzuséen. Die DIN 18300,
18320 und 18915 sind grundsatzlich zu beachten.’

4.2 GehdlzschutzmaRnahmen

4.2.1 Die im Bebauungsplangebiet zu erhaltenden Hecken und
Baume sind, sofern in ihrem Kronentraufbereich Boden-
arbeiten durchgefiihrt werden, gemaf der DIN 18920
(oder analog RAS-LG 4) in ihrem Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich zu schiitzen. Dieser Schutz ist fur die
Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten Baum-
schutzzaun (Hohe min. 2 m) beinhalten. Einem Ablagern
von vegetationsschadlichen Stoffen und einem Verdichten
des Bodens wird somit wirkungsvoll vorgebeugt.

Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken, Gebiischen
und Einzelbdumen durch Versorgungstrassen sind die
Leitungen ggf. .zu bohren, zu schieBen oder per
Handschachtung herzustellen.

6. AusgleichsmaBlnahmen / Griinordnung

5.1 Die vorhandene Hecke (geschiitzter Landschaftsbestand-
teil) ist dauerhaft zu erhalten.

5.2 Die vorhandene Hecke ist zur weiteren Eingriinung zu
erganzen. Dabei sind vor allem Rotbuchen - Fagus
- sylvatica zu verwenden. '

5.3  Erhaltung bzw. Pflege der westlichen Strukturen
Die vorhandenen Baume und Striaucher westlich der
vorhandenen Halle sind zu erhalten und zu pflegen. Die
Boschung ist einmalig bis alle 2 Jahre zu mahen (mit
Abraumen des Mahguts). Vereinzelt sind Straucher durch
Sukzession zu fordern.

5.4 Die Pflanzflache ist mit Baumen und Strauchern der nach-
stehenden Geholzliste zu bepflanzen. Die einheimischen,
standortgerechten Straucher sind zu je 3 - 5§ Exemplaren
derselben Art im Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen. Es sind
folgende Arten zu verwenden:

Carpinus betulus Hainbuche

" Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

5.5 Die Anlage der eingetragenen Pflanzflachen hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der BaumaBnahme zu
erfolgen. Die Pflanzungen und Griinflachen sind auf Dauer
zu pflegen und zu unterhalten. .
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6 ErsatzmaRnahmen

Als ErsatzmaRnahme werden auf unmittelbar angren-
zenden Flachen des Reit- und Fahrvereines MaBnahmen
durchgefiihrt, die zu einer Aufwertung um 8.960 Punkte
fuhren. (Bewertungsverfahren Froelich & Sporbeck bzw.
LUDWIG).

Es sind Massnahmen direkt nérdlich des Bebauungsplan-
gebietes auf Fist. Nr..492 und Fist. Nr. 389 vorgesehen.

Die Massnahme auf Fist. Nr. 389 ist im Landschaftsplan
als Massnahme 5.2-65 (Pflanzung einer Rotbuchenhecke
zur Eingriinung des Turnierplatzes) enthalten.

Auf einem 5 m breiten Streifen ist eine 3-reihige frei-
wachsende Hecke mit Strauchern und einzelnen Baumen
als Uberhalter anzupﬂanzen In dem gekennzeichneten
Bereich wurden in der Vergangenheit zum Teil schon
Geholze gepflanzt. Diese sind zum gréBten Teil nicht -
angegangen, teilweise sind auch nicht standortgerechte
Gehblze (Nadel- und Ziergeholze) gepflanzt worden ,
diese sind vor Beginn der Massnahme zu entfernen.

Folgende Geholzarten sind jeweils in Gruppen von 3 bis 5
Exemplaren in einem Abstand von ca. 1 m zu pflanzen:

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Als Uberhalter sind Rotbuchen ~ Fagus sylvatica in einem
Abstand von 10 m einzubringen (Heister, 2xv., 150-200).

Auf Fist. Nr. 492 ist ebenfalls eine 3-reihige freiwachsende
Hecke aus den oben genannten Straucharten zu pflanzen.

In der eckartigen Verbreiterung sind 3 Sorbus aucuparia -
Vogelbeere zu integrieren. ‘

Die Geholzbestande sind abschnittsweise alle 20 Jahre
auf den Stock zu setzen.
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