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Art der baulichen Nutzung

»Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemiB § 4, Abs. Nr. 1
und 2, BauNVO.

»Dorfgebiet” (MD) gemaB § 5, Abs. Nr. 1 und 2 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Im WA-Gebiet sind gemaB § 9, Abs.1, Nr. 6 BauGB nicht
mehr als zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Bei der Ermittiung der GFZ sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen auBerhalb der Vollgeschosse, einschlieflich
der 2zu ihnen gehorenden Treppenridume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswiande, mitzurechnen (§
20, Abs. 3 BauNVO).

Es sind nur geneigte Dacher, (Walm- bzw. Satteldach)
zuléassig. Die Dachneigung fiir das Haupthaus betragt 25°
bis 45°. Fiur untergeordnete Bauteile konnen auch
Pultdacher, deren Dachfliche zum Haupthaus hin
ansteigt, zugelassen werden. AneinanderstoBende
Gebaude missen gleiche Dachneigungen aufweisen. Auf
Garagen kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

Festlegung der Firsthéhe:

Die zulassige Firsthohe betragt max. 8,70 m fir 1-
geschossige Bauweise (WA-Gebiet) und max. 11,00 m fur
2-geschossige Bauweise (MD-Gebiet), gemessen ab Ober-
kante FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses
(OKFFuV).

Festlegung der Traufhohe:

Die zulassige Traufhdohe betragt max. 3,70 m fir 1-
geschossige Bauweise (WA-Gebiet) und max. 6,00 m fur 2-
geschossige Bauweise (MD-Gebiet). Die Traufthdhe wird
gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des untersten
Voligeschosses (OKFFuV) bis zum Schnittpunkt AuBen-
wand/ Dachhaut.

Bezugspunkte der max. Héhe OKFF des untersten Voll-
geschosses sind jeweils OK der fertigen StraBe und die
jeweilige Mitte der straBenseitigen Fassade des
Wohnhauses. Die max. zulassige Hohe OKFFuV wird auf
1,00 m (fir das Flurstiick 678 an der Bickerather Strafle
2,00 m) Gber OK ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieBlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu
errichten.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind
innerhalb des gesamten Geltungsbereichs zulassig,
sofern sie so eingegriint werden, da8 sie der Sicht von
offentlichen Verkehrsflachen aus entzogen sind, soweit
dies aufgrund ihrer Lage im StraBenraum technisch
moglich ist.

Im Plangebiet ist gem. § 23, Abs. 3 BauNVO ein Vor-
springen von untergeordneten Gebiaudeteilen Giber die
Baugrenze hinaus bis 1,00 m Tiefe in max. 3,50 m Breite je
Baugrundstiick ausnahmsweise zulassig.

Vermeidungsmafinahmen

FuB- und Wirtschaftswege sind mit einer wasser-
gebundenen Decke zu versehen.

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die dauerhafte Erhaltung und etwaige
Nachpflanzung mt Rotbuchen sicherzustellen. Auch
auBerhalb der festgesetzten Pflanzflaichen sind die
Gehdolze zu schonen und zu erhalten.

Minimierungsmafnahmen
BodenschutzmaBnahmen

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor
Erosion sind die Oberbodenmieten spitestens nach 6
Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere
stark wurzelnde Leguminosen) einzuséen. Die DIN 18300,
18320 und 18915 sind grundsatzlich zu beachten.

Geholzschutzmafinahmen

Innerhalb der im Bebauungsplan entlang der
Verkehrsflichen als dauerhaft zu erhalten festgesetzten
Hecken ist je Grundstiick max. eine Grundstiickszufahrt
mit einer Gesamtbreite von max. 3,00 m zuléssig.

Die im Bebbauungsplangebiet zu erhaltenden Hecken und
Gebiische sind, sofern in ihrem Kronentraufbereich
Bodenarbeiten durchgefihrt werden, gemiR der DIN
18920 ( oder analog RAS-LG 4) in ihrem Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich zu schiitzen. Dieser Schutz sollte fiir
die Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten
Baumschutzzaun (Héhe min. 2 m) beinhalten. Einem
Ablagern von vegetationsschadlichen Stoffen und einem
Verdichten des Bodens wird somit wirkungsvoll
vorgebeugt. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
Gebiischen und Einzelbdumen durch Versorgungstrassen
sind die Leitungen ggf. zu bohren, zu schieBen oder per
Handschachtung herzustellen.
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Ausgleichsmalnahmen / Gritnordnung

Anpflanzung von Baumhecken
(Kompensationsmafnahme KM1)

Entlang von Parzellengrenzen innerhalb des Wohn-
gebietes und insbesondere an den entlang der westlich
und nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes soll
durch Anlage von Baumhecken aus standortgerechten,
einheimischen Geholzen (vgl. Gehodlzliste im Anhang) eine
Eingriffskompensation erfolgen.

Es handelt sich um 5 bis 10 m breite Streifen, die sich auf
den privaten Bauflichen befinden. Um eine eindeutige
Abgrenzung der Pflanzflaichen zu den privaten Garten zu
erreichen, soll eine flachige Bepflanzung (gruppenweise
Anpflanzung der Geholzarten) erfolgen. Die Anpflanzung
soll daher folgendermafen angelegt werden:

- In der Mitte des Pflanzstreifens Pflanzung von Baumen
1. Ordnung (vornehmlich Verwendung von Rotbuche),
Pflanzabstand: 8 bis 10 m, Pflanzqualitiat: Hochstamm, 3x
v.,,m.Db.,12-14,,

- Zu den Randern hin abgestufte Pflanzung von Baumen
2. Ordnung, Pflanzverband 2 x 2, Pflanzqualitat: Heister,
2xv.0.B.,125-150,

Strauchern 1. und 2. Ordnung, Pflanzverband 2 x 2,
Pflanzqualitat: Heister, 2xv. 0. B., 100 - 125.

Anpflanzung von Baumgruppen
(KompensationsmaBnahme KM2)

Die fur die innere ErschlieBung erforderliche Erschlie-
Bungsschleife umgibt eine ca. 15-25 m breite und ca. 160
m lange 6ffentl§che Griinflache, von der ca. die Halfte mit
einer alten Rotbuchenhecke mit z.T. michtigen Durch-
wachsern bewachsen ist. Das linienformigen Element
Hecke soll durch drei Baumgruppen erganzt werden, die
mit niedrigwiichsigen Strauchern unterpflanzt werden
sollen (vgl. Geholzliste im Anhang). Die verbleibende
Flache soll als Rasenflache eingesét und extensiv gepflegt
werden:

- Je Baumgruppe Pflanzung wvon 3 Baumen:
Pflanzabstand: 5 bis 6 m, Pflanzqualitit: Hochstamm, 3x
v.,,0.B.,12-14,

- Als Unterwuchs Straucher 1. und 2. Ordnung, pro Baum
5 Stick, Pflanzabstand: 1,5 m, Pflanzqualitat:Heister, 2xv.,
o.B.,80-100.

- Einsaat einer artenreichen Rasensaatgutmischung,

maoglichst extensive Pflege als Rasenflache.

Kompensationsma8nahmen auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes

Umwandlung von Fichtenforst in Laubwald (Kompen-
sationsmaBnahme KM3)



Das Okokonto der Gemeinde weist ein Guthaben von
insgesamt 309.824,50 Einheiten auf. Vor allem durch
Umwandlung von Fichtenforsten in Laubwald ist eine
okologische Aufwertung auf verschiedenen Flachen im
Gemeindegebiet erfolgt.

" 54 Geholzliste

Deutscher Name
Bergahorn
Eberesche

Esche

Faulbaum

Feldahorn
Hartriegel, roter
Hasel

Hundsrose
Kornelkirsche
Ohrchenweide
Rotbuche
Schneeball, gemeiner
Stechpalme
Stiel-Eiche
Traubeneiche
Weidorn, zweigrifflig

Weildorn, eingrifflig
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Botanischer Name
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Rhamnus frangula
Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas

Salix aurita

Fagus sylvatica
Viburnum opulus
llex aquilifolium
Quercus robur
Quercus petraea
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna
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