Stand: Mai 1996
(2. Entwurf/Beteiligungsverfahren)

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 136 - Marktplatz -
in der Ortschaft Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Zulidssigkeitseinschrinkung von Nutzungen im Dorfgebiet
- im Sinne einer Teilgliederung der Gesamtortslage -

Nicht zuldssig sind die nach § 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zu-
lassigen:

Wirtschaftsstellen 1land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngebdaude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-

licher Erzeugnisse,
Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die Arten von Nutzungen (Ver-

gniigungsstitten), die nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

1.2 Zuldssigkeitseinschrinkung von Garagen, Carports, Stellplidtzen, Einfahrten

und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen im Dorfgebiet

In der "A"-gekennzeichneten Flache (Vorgarten) sind

zulédssig:
Garageﬁ nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagertem Stellplatz. Er ist so zu bemessen, daR ein
Fahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt
werden kann. Die Linge der Stellplatzflidche - gemessen in Verlangerung
der Garagenlangsachse - ist auf mindestens 6 m zu begrenzen,
Hauszugange,
Einfahrten zu Garagen,
nicht tberdachte Stellplatze und einfahrtsoffene Uberdachte Carports,
Einfriedungen und Bdschungsmauern;
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nicht zuléassig:

sonstige, zuvor unter dieser Ziffer 1.2 nicht genannte, allgemein zu-
lassige, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung und

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmng und Nutzung

Die &ffentliche Grinfldche dient vorwiegend als Parkanlage; ihre unbe-
pflanzte Teilfliche im nordwestlichen Bereich dient auch als Festwiese im
Sinne eines multifunktional nutzbaren, veranstaltungsorientierten sogenann-
ten "Dorfplatzes". Orts- und auch eifeltypische, teils traditionell
gepflegte, wiederkehrende Veranstaltungen wie Vereins- und Dorffeste,
" Kirmes/Jahrmarkt und andere Markte, sollen hier stattfinden kénnen.

Auf der Festwiesenfldche ist zuldssig das voriubergehende Aufstellen von
zweckdienlichen Anlagen und Einrichtungen und deren Betreiben £ir eine
jeweils zeitlich kurz bemessene Nutzungsdauer und von untergeordneten
Nebenanlagen zu deren Betrieb und Unterhaltung. Zuldssig sind insbesondere
Kirmes- bzw. Jahrmarkteinrichtungen aller Art, Marktstande und -zelte,
Festhallen und -zelte, Bihnen und Triblnen, Spiel- und Spafeinrichtungen
emissionsarmer Art als sogenannte "fliegende Bauten" im Sinne der Begriffs-
bestimmung des § 79 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen.

Hohenlage, Trauf- und Firsthdhe baulicher Anlagen

Héhenlage Erdgeschof-Fufboden

Zulidssig ist fir die Oberkante des Erdgeschof-Fuflbodens eine Hohe, die
héchstens 0,5 m Gber natiirlichem Geldnde liegt. Bezugspunkt ist der hochst-
gelegene Punkt an der Gebdude-Aufenwand, an der das Geldnde im Mittel am
héchsten liegt. ‘

Ausnahmsweise kann eine Hohe zugelassen werden, die héchstens 0,5 m Uber
Strafenkrone liegt, sofern der in Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt
als die StraBenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der den Mittelpunkt der
Erdgeschof-FuBbodenfldche am ndchsten liegt.

Trauf- und Firsthdhe

Zuldssig ist:

a) far eingeschossige Gebiude eine Traufhdhe von héchstens 3,5 m und eine
Firsthéhe von hdéchstens 8,5 m,

b) flr zweigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von hdchstens 6,0 m und eine
Firsthéhe von héchstens 11,5 m.
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Bezugshdéhe ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschof-Fufbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-Aufen-
wand. '

Ausnahmsweise kénnen die gegebene Trauf- und Firsthdhe eines vorhandenen
Gebdudes fir dessen An- und Umbau zugelassen werden.

Drempel
Zulassig sind Drempel nur bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer Hohe von
0,5 m. Gemessen wird die Drempelhdhe zwischen Oberkante Erdgeschofidecke und

Oberkante Dachhaut in Verlédngerung des offenliegenden Mauerwerkes.

Ausnahmsweise kdénnen gegebene Drempelhdhen eines vorhandenen Gebaudes fir
dessen An- und Umbau zugelassen werden.

Dachneigung
Zuldssig sind Dachneigungen fir bauliche Anlagen mit
einem Vollgeschoff von 35° bis 48°,
zwei Vollgeschosse von 23° bis 38°.
Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen kann ausnahmsweise zugelassen

werden

eine Dachneigung von 0° bis 5° fir Garagen und untergeordnete Nebenan-.
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

die Dachneigung eines vorhandenen Gebdudes flir dessen An- und Umbau.

Dachgauben

Zulassig sind Dachgauben nur bei eingeschossigen Gebauden gemaf nachstehen-
der zeichnerischer Festsetzung:



Einfriedungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuldssig

entlang der Grenzen der Verkehrsfldchen nur als Holzzaun, der eine Héhe
von 0,8 m nicht Gberschreitet,

entlang der ubrigen Gruhdstﬁcksgrenzen nur als Holz- oder Maschen
drahtzaun, der eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschreitet,

als Bdschungsmauern, die bergseitig das natirliche Gelande um 0,2 m
nicht dberschreiten.

Die Bindungen der Ziffer 8. dieser textlichen Festsetzungen bleiben ebenso
wie § 11 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen von den Festsetzungen dieser
Ziffer 6. unberihrt.

Flichen zur Herstellung der StraRenkérper

Zur Herstellung der StraRenkdrper dirfen, soweit dies topographisch erfor-
derlich ist, bis zu 1,5 m breite Streifen entlang der Verkehrsflichen des
Dorfgebietes flir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stdtzmauern in Anspruch
genommen werden.

Bindungen filir das Anpflanzen, fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen und mit
Bindungen fir Bepflanzungen werden folgende Festsetzungen getroffen:
Bestandserhaltung

In den "B"-gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Badume, Strducher
und Hecken zu pflegen, zu erhalten und ggf. nachzupflanzen.

Anpflanzen im Dorfgebiet

Grenzhecken

Entlang der seitlichen, unbebauten Parzellengrenzen der kinftigen Baugrund-
stiicke sind Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer Mindesthéhe von 1,2
m zu erhalten, ggf. nachzupflanzen.

Es ist die Pflanzenart "Fagus sylvatica", das Pflanzgut in zweifach ver-
pflanzter Qualitdt, ohne Ballen, in einer Grdfe von ca. 60 bis 100 cm oder
gleichwertige Forstware zu verwenden. Je lfd. M. sind 4 bis 5 Stick ein-
reihig anzupflanzen.



.2.

Gehdlzstreifen

In dem "C"-gekennzeichneten Flachenstreifen sind Gehdlze vorwiegend nach
Mafgabe der Liste der Anlage 1 dieser textlichen Festsetzungen und dem
Planzschema der Anlage 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, ggf.
nachzupflanzen.

Anpflanzungszeit

Die Anpflanzungsmafnahmen der Ziffer 8.2 dieser textlichen Festsetzungen
sind spatestens abzuschliefen mit dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der
noch zu errichtenden Gebdude im Dorfgebiet.



Anlage Nr. 1

zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 136 - Marktplatz - in der

Oortschaft Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

Liste‘der'vorwiegend.anzupflanzenden,Pflanzenarten, Pflanzenformen, Qualitatsmerkmale

und Pflanzengrdéflen

Qualitidt = Anzahl
der Verpflanzung

= Salweide

gesp. unter: u:/texte/a63/150596.dr

Art Form des Pflanzgutes

mit/ochne Ballen

(m/o B)
Quercus robur Hochstamm 2/m B 10 - 12 U
= Stieleiche
Acer pseudoplatanus Hochstamm 2/o0 B - 10 - 12 U “
= Bergahorn
Acer campestre leichter Heister 2/o0 B 100 - 150
= Feldahorn

2/0 B, mit durch- 100 150
Alnus glutinosa leichter Heister gehendem Leit-
= Roterle trieb
Carpinus betulus leichter Heister 2/0 B 100 150
= Hainbuche
Corylus avellana leichter Heister 2/0 B 100 150
= Haselnufd
Sorbus aucuparia leichter Heister 2/o0 B 100 150
Eberesche
Crataegus monogyana leichter Heister 2/o0 B 100 150
= Weifdorn
Ligustrum vﬁlgare leichter Heister 2/o0 B 100 150
"Atrovirens"
= Gemeiner Liguster
Sambucus racemosa leichter Heister 2/0 B 100 - 150
= Traubenholunder
Yiburnum opulus leichter Heister 2/o0 B 100 150
= Gemeiner Schnee-
ball
Salix caprea leichter Heister 2/o0 B 100 150



Anlage Nr. 2

zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 136 - Marktplatz -
in der Ortschaft Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

Pflanzstreifen
Ca. 5.00 m breit
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Hochstamm
Qr - Quercusvrobur
Strducher

Cb - Carpinus betulus

Ca - Corylus avellana
. Cm - Crataegus monogyna
Lv - Listustrum Vulgare "Atrovirens"
'3 Sr - Salix Caprea
> 0] Sa - Sorbus aucuparia
— 0 Vo - Viburnum opulus
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Schlufbestimmng

Im Falle der Unstimmigkeit ' zwischen einzelnen Planausfertigungen ist die als
Satzung beschlossene Erstausfertigung mafigebend.

Gehdrt zur Ven‘ﬂgun;
vom: ..26.. 10, 1997,
: Q‘&;“ug, 97 Az 385.2.12-1-53.37
Simmerath, den .........ccoveceeeen. 19 BBZiFkaegierUng Koln
im Auftrag 4 <
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