3.1

3.2

Stand: Dezember 1994
(Offenlegung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 133 - Birkenweg - in der Ortschaft Simmerath
der Gemeinde Simmerath
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Zuléssig sind Baugrundstiicke, ache 650 qn’i nicht unterschreitet.

Art der baulichen Nutzung/Zuldssigkeitseinschrinkung
Nicht zulassig sind

a) die gemaR § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen
Léden, Schank- und Speisewirtschaften,

b)  die Betriebe und Anlagen, die gemaR § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Einschrénkung der Zulissigkeit von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen

Einschrénkung der Zuldssigkeit von Garagen

Zuléssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, daB ein Fahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsfliche darauf abgestellt werden kann. Die Lange der
Stellplatzfidche - gemessen in Verldngerung der Garagenléngsachse - ist auf mindestens
6 m zu begrenzen.

Einschrénkung der Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlageh und Einrichtungen
in der "A"-Qekennzeichneten Flache (Vorgarten) sind

a) nicht zuldssig: untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungén im Sinne von
8 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie
nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen zuléssig sind oder zugelassen
werden kdénnen; hiervon ausgenommen sind Hauszugange und Stellplatz-
flichen vor Garagen (Garagenzufahrten) nach Ziffer 3.1 dieser Textlichen
Festsetzungen, A

b)  ausnahmsweise zuldssig: notwendige Stellplatze.
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Héhenlage, Trauf- und Firsthéhe baulicher Anlagen

Hoéhenlage

Zulassig ist fUr die Oberkante des ErgeschoR-FuBbodens eine Héhe, die héchstens 0,5
m Uber natlrlichem Geldnde liegt. Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der
Geb&dudewand, an der das Gelidnde im Mittel am héchsten liegt.

Ausnahmsweise kann eine Hohe zugelassen werden, die hochstens 0,5 m Gber Stra-
Renkrone liegt, sofern der in Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt als die Stra-
Benkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Zirka-Mittelpunkt der ErdgeschoR-FuRbo-

denflache am néchsten liegt.

Trauf- und Firsthéhe

Zulassig ist eine Traufhéhe von héchstens 3,5 m und eine Firsthéhe von 8,5 m. Be-
zugshdhe ist die Oberkante des fertiggestellten FuBbodens. Traufpunkt ist der Schnitt-
punkt aus Oberkante Dachhaut und Gebiude-AuRenwand.

Dachgauben

Zuléssig sind Dachgauben gemaR nachstehender zeichnerischer Festsetzung:
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Erkldrung: % bedeutet: gleich oder gréRer als...

bedeutet: gleich oder kleiner als ...

Dachneigung

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung aus-

nahmsweise eine Dachneigung von 0° bis 5° zulassig.
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Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Grenze der Verkehrsflache sind nicht zulassig; ausgenom-
men sind Rasenkantensteine. Einfriedigungen entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen
kénnen als Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 1,5 m zugelassen werden; die
Bindungen nach Ziffer 8.2 der Textlichen Festsetzung bleiben hiervon unberiihrt wie
auch § 11 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen.

Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir Bepflanzungeh und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir
‘Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen wird festgesetzt:

In der "B"-gekennzeichneten Fliche sind die vorhandenen Baume und Straucher zu
pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen.

In dem "C"-gekennzeichneten Flachenstreifen ist eine mehrreihige gemischte Hecke mit
Rotbuchendurchwachsern anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls
nachzupflanzen. Die kiinftige Hecke ist in einer Breite und in einer Héhe von je5mzu
erhalten. Die Rotbuchendurchwachser sind in einem Abstand von ca. 10 m anzupflan-
zen. Die Ubrigen Mischgehdlze sind dreireihig in Léngsrichtung und in voller 5 m-Breite
der festgesetzte Zone als Gruppen aus drei bis sieben Pflanzenarten im Abstand von je
‘1 m x 1,5 m nach MaBgabe der Anlage 1 anzupflanzen.

In der "D"-gekennzeichneten Flache ist eine Gehdlzgruppe anzupflanzen, zu pflegen und
zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen - bestehend aus:

zwei Vogelkirschen, Prunus avium, als zweifach verpflanzter Hochstamm mit
10 - 12 cm Durchmesser und

zehn Cornel-Kirschen, Cornus mas, als zweifach verpflanzte Straucher von
60 - 100 cm PflanzengréRe.

Entlang der unbebauten kiinftigen Parzellengrenzen der neu zu bildenden Baugrund-
sticke - ausgenommen sind die Grenzen der Verkehrsfliche -, sind Rotbuchhecken
anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen. Sie sollen
eine Mindesthéhe von 1 m erreichen und durch regelméaBigen Schnitt zu einer Kasten-
form erzogen werden.
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Anlage 1

zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 133 - Birkenweg - in def Ortschaft

Simmerath der Gemeinde Simmerath

~ Liste der zuldssigen Pflanzenarten, Pflanzenformen, Qualitatsmerkmale und PflanzengroRen
sowie ihrer jeweils zu verwendenden ‘Anzahl

Anzahl Art Form Qualitat Pflanzgut
Anzahl der Verpflan- - GréBe/Hdhe (cm)
zung des Pflanzgutes - Durchmesser

(@ cm)

22 Rotbuche Hochstamm - 3 B 8-10
Fagus sylvatica

240 Faulbaum Strauch 2 ’ 60-100
Alnus frangula

80 Vogelbeere Heister 2 125 - 150
Sorbus aucuparia

130 Weidorn Strauch 2 100 - 150
Crataegus mo-
nogyna

240 Hundsrose Strauch 2 100 - 150
Rosa canina

130 Hasel Strauch 2 60 - 100
Corylus avellana

160 Liguster Strauch 2 50 - 80
Ligustrum vul- mit 5 - 7 Trieben .
gare '




Bauabteilung Simmerath, den 21. Februar 2000
61 26 04/133

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 - Birkenweg - in der Ortschaft Simmerath der Gemeinde
Simmerath

Die Gemeinde Simmerath hat in den Jahren 1994 und 1995 insbesondere zur kurzfristigen Schaffung von
Bauland entsprechend dem Aufstellungserfordernis der Ziffer 2 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz den Bebauungsplan Nr. 133 aufgestellt.

Nach Herstellung der ErschlieBung erfolgt derzeit eine Bebauung der Grundstiicke.

Wegen der in der Nachbarschaft vorhandenen aufgelockerten Bebauung des Siedlungsbereiches ist in den
Festsetzungen folgendes aufgenommen:

1. Grofle der Baugrundstiicke
Zulssig sind Baugrundstiicke, deren Fliche 650 qm nicht unterschreitet.

Bereits in einem 1. vereinfachten Verfahren, dessen Schlussbekanntmachung am 16.01.1999 erfolgt
ist, war die Mindestgrofe fiir Baugrundstiicke auf 600 qm minimiert worden.

Insbesondere durch Anderung der entsprechenden Forderbestimmungen zeigt sich nun, dass das mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte Ziel, kurzfristig Wohnbauland zur Verfligung zu stellen,
gerade wegen der Festsetzung einer MindestgroBe der Baugrundstiicke, nicht erreicht wird.

Die Gemeinde Simmerath beabsichtigt, die vorgenannte Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen mit der
Festsetzung einer MindestgroBe fir Baugrundstiicke ersatzlos zu streichen. Weitere Anderungen des
Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen.

Simmerath, den 21. Februar 2000

/

lirgermeister) (Vorsitzender desPlanungsausschusses)




