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In Erganzung der Planzeichnung werden fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplans (BPlan) Nr. 131 ,Woffelsbach® die nachfolgenden Festsetzungen ge-
troffen.

Dabei werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 131 ,,Woffelsbach*
(die Nummerierung wurde beibehalten), soweit sie fiir ,Besondere Wohngebiete* zutref-
fen, unverandert tbernommen und auf das Flurstiick 978 ausgeweitet. Unveréanderte bis-
herige Textteile sind nachfolgend in Standard-Schrift wiedergegeben.

Eine neue/erganzte Festsetzung und eine Vermeidungsmaflinahme sind in Kursiv-Schrift
kenntlich gemacht.

Anderungen / Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung sind in blau-kursiver Schrift
gekennzeichnet.
Anderungen / Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung in blau-kursiver Schrift.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom 02.12.1986 (BGBI. I, S. 2191) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 und der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 werden folgende
textlichen Festsetzungen erlassen:

1. Nutzungseinschrédnkungen und Zweckbestimmungen von Baugebieten

1.1 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzungen — besondere Wohngebiete —
wB

1.1.1 Vonden nach § 4 a (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten kdbnnen ausnahms-
weise zugelassen werden:

Nr. 3 Sonstige Gewerbebetriebe, soweit diese dem Erholungszweck des Gebietes ,Er-
holungsort Woffelsbach® dienen, z.B. wassersportorientierte Nutzungen; sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sind allgemein zulassig.

1.1.2 Vonden nach § 4a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans:

Nr. 1 Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung
Nr. 3 Tankstellen

1.1.3 Die nach § 4a (3) BauNVO Nr. 2 — Vergniigungsstatten — soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, sind
ausnahmsweise zulassig. Unzuléssig sind jedoch Spielhallen, Sexkinos, Life- und Vide-
opeepshows, also Spielhallenbetriebe und Betriebe mit Sexvorfiihrungen und Darbietun-
gen.

2. Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
2.1 Auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche

Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NW im Bauwich und in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nur zuldssig, wenn zwischen der Verkehrsflache
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und der Garageneinfahrt ein Fahrzeug abgestellt werden kann, ohne die Verkehrsflache hier-
bei zu beruhren, mindestens jedoch in einer Lange von 5,0 m.

[Ziffer 3 betrifft den Anderungsbereich nicht]
4. Abgrabungen

Abgrabungen sind an der talseitigen Gebaudewand nur bis zu 0,5 m H6he zuldssig. Ausnah-
men kénnen bis zur Halfte der Wandlange fir Garagen, Ausgange und Aufenthaltsrdume
zugelassen werden.

5. Aufschittungen

Aufschittungen sind an den Gebaudewanden nur bis zu 0,5 m Hohe zulassig. Ausnahmen
bis zu 1,0 m Hb6he kdnnen zur Angleichung an Stitzmauern, Ausgangen, Rampen und Ter-
rassen zugelassen werden. Ausnahmen bis zur Eingangsebene kénnen zwischen der Stra-
3enbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze bzw. tatsachlichen Gebaudewand
zugelassen werden.

6. Wandhohe

Die Wandhdhe zwischen der vorhandenen bzw. zuldssigen Geldndeoberflache und Ober-
kante des fertigen 1. Vollgeschosses darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

7. Aufgrund der wasserrechtlichen Festsetzungen zum Rursee (Hochwasserstau) wird fur
die Gebaudefundamente als tiefste Stelle eine Hohe von +282,00 m NN festgesetzt.

8. Hohe der baulichen Anlagen mit Ausnahme der gewerblich genutzten Gebaude

Fur Gebaude, die mit einem Vollgeschol? errichtet werden, ist eine Traufh6he von hdchstens
3,50 m und eine Firsthéhe von héchstens 8,50 m zulassig. Fur Gebaude, die mit 2 Vollge-
schossen errichtet werden, ist eine Traufhdéhe von héchstens 6,00 m und eine Firsthéhe von
hochstens 11,50 m zul&ssig; gemessen wird zwischen Oberkante fertigem Erdgeschossful3-
boden und der Trauflinie (Schnittlinie der Aul3enflache der aufgehenden AulRenwand mit der
Oberseite der Dachhaut) bzw. Firstlinie (Linie der hochsten Punkte der Dacheindeckung).

Fir Anbauten und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die H6hen der vorhandenen Gebaude
zugelassen werden.

9. Drempel
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9.1 Drempel sind nur an baulichen Anlagen mit einem Vollgeschof3 und nur bis zu einer Hohe
von 0,5 m zuléssig.
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Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks zwi-
schen Oberkante Geschossdecke und Oberkante Dachhaut; das gilt bei Pultdachern ebenso
fur die héchste Dachseite.

9.2 Ausnahmsweise kénnen Drempel bis zu 1,25 m Hbhe bei Fachwerkhausern als Kniestock,
sofern diese Gebaude eine Giebellange von 8,5 m nicht Uberschreiten, zugelassen werden.

Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Drempel der vorhandenen Ge-
baude zugelassen werden.

10. Dachgauben
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Dachgauben sind nur bei baulichen Anlagen mit einem Vollgeschof3 und nur entsprechend
der vorstehenden Festsetzungen zulassig.

11. Einfriedungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind nur in folgender Ausfiihrung zulassig:

a) An den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaune, die eine Héhe von 0,8 m nicht
Uberschreiten dirfen.

b) An den seitlichen und rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke nur als Holz- und
Maschendrahtzaune, die eine H6he von 1,5 m nicht Gberschreiten durfen.

§ 10 BauO NW und die Zulassigkeit von Hecken bleiben unberihrt.

Erganzungen im Rahmen der 8. Anderung:
12. Wegerecht

Die in der Planzeichnung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gekennzeichnete Flache (Signatur
~Wegerecht®) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher des
Flurstiicks 762 zu belasten.

13. Vermeidungsmafinahmen
Vor einer Entfernung von Badumen, Geholzen oder Nebenanlagen sind diese durch geschul-
tes Fachpersonal auf Horste und ahnlich mehrfach nutzbare Nester, sowie Hohlen zu kon-

trollieren (Horst/ Hohlenbaumkartierung). Sofern hier temporar inaktive Brutplatze oder Fle-
dermausquartiere entfernt werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
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der StadteRegion Aachen fir entsprechenden Ausgleich in Form von Nisthilfen und Fleder-
mauskasten zu sorgen.
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B. Hinweise

1. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

2. Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

3. Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen mds-
sen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefuhrt
werden. (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen
und ausfuhren).

4. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde der
Stadteregion Aachen zu beantragen ist.
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