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. Stand: Oktober 1995
(Offentliche Auslegung)

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 129 - Im Pohl -
in der Ortschaft Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

Einschrénkung der Art der baulichen Nutzung

Einschrankung der Zuldssigkeit allgemeln und ausnahmsweise zulassnger
baulicher Anlagen und Emrlchtungen

Nicht zulassig sind

a) die gemaB § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulés-
~ sigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

b) die Betriebe und Anlagen, die gemaR 8 4 Abs. 3 Nrn. 2 bis 5 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugela_ssen werden kon-
nen. ' =

Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen, Stellplﬁtien; Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Nicht zulassig sind in den "A"- bis "G"- gekennzeichneten Flachen:

Stellplatze und Garagen,

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung,

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,

- eingeschrénkt durch die Ausnahmen der nachfolgenden Ziffer 1.2.2 dieser

Textlichen Festsetzungen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden in den "A"- gekennzeichneten
Teilflachen: : :

Hauszugange,

Einfahrten zu Garagen,

nicht Gberdachte Stellplatze,
Einfriedigungen und Béschungsmauern

nach folgender MaRgabe:

Hauszugénge bzw. Garageneinfahrten und nicht ﬁberdachte Stellplatze sind je
Baugrundstiick auf eine Breite von héchstens.2 m bzw. 4,5 m zu bemessen,
um die die "A"- Flachenstreifen héchstens unterbrochen werden durfen.
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2.1

2.2

Hohenlage, Trauf- und FirsthGhe ‘béulicher Anlagen
Héhenlage ErdgeschoB-Fuboden

Zulassug ist fir die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens eine Hdhe, die
héchstens 0,5 m Gber natdrlichem Geldnde liegt. Bezugspunkt ist der héchst-

' gelegene Punkt an der Gebaude-AuBenwand ‘an der das Gelénde im Muttel am

héchsten hegt

Ausnahmsweise kann eine Hohe zugelassen werden, die hochstens 0,5 m Uber
StraRenkrone liegt, sofern der in Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt als
die StraBenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdge-
schoB—FuBbodenflache am néchsten liegt.

Trauf- und Firsthéhe

Bezugshdhe ist die Oberkante des fertiggestellten ErdgeschoR-FuBbodens.

Zuléssig ist:

a) fir eingeschossige Gebaude eine Traufhdhe von hochstens 35m
und eine Fursthohe von hochstens 8,5 m,

b) far zwengeschossige Gebiude eine Traufhdhe von héchstens 6,0 m
und eine Fristhohe von héchstens 11,5 m.

Bezugshéhé ist die Oberkante des fertiggesteliten ErdgeschoB-FuRbodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebéude-AuRen-

wand.

Ausnahmsweise kénnen dle gegebene Trauf- und Firsthéhe eines vorhandenen

Gebdudes fur dessen An- und Umbau zugelassen werden.

]

Drempel

Zuléssig sind Drempel nur bei eingeschossigen Gebauden bis zu einer Héhe von

- 0,5 m. Gemessen wird die Drempelhéhe zwischen Oberkante ErdgeschoRdecke

und Oberkante Dachhaut in Verldngerung des aufgehenden Mauerwerkes.

Ausnahmsweise kdnnen gegebene Drempelhdhen eines vorhandenen Gebaudes _
fur dessen An- und Umbau zugelassen werden.




- Dachneigung
Zuléssig sind Dachneigungen fir bauliche Anlagen mit'

einem VollgeschoB von 35° bis 48°,
zwei Vollgeschossen von 23° bis 38°.

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen kann ausnahmswelse
zugelassen werden

a) eine Dachneigung von 0° bis 5° fiir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen lm Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung,

b) die Dachneigung eines vorhandenen Gebaudes fir dessen An- und
Umbau.
Dachgauben

Zulassig smd Dachgauben nur bei emgeschossngen Gebduden gemaR nach-,
stehender zeichnerischer Festsetzung:
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bedeutet: gleich oder gréBer als...
. bedeutet: gleich oder kleiner als ...
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8.1

8.2

Einfriedigungen :
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulissig:

entlang der Grenzen der Verkehrsfléchen nur als Holzzaun, der eine
' Héhe von 0,8 m nicht Uberschreitet,

entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen nur als Holz- oder Maschen-
- drahtzaun, der eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreitet, '

als Bdschungsmauern, die bergseitig das natiirliche Geldnde um 0.2m
nicht Gberschreiten. .

Die Bindungen der Ziffer 8. dieser Textlichen Festsetzungen bleiben ebenso wie
§ 11 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen von den Festsetzungen dieser Zif-

fer 6. unberthrt. '

Flachen zur Herstellung der StraBenkdrper

Zur Herstellung der StraBenkdrper dﬁrfén, soweit dies topographisch erforder-
lich ist, bis zu 1,5 m breite Streifen beidseitig der Verkehrsflachen fiir Auf-
schattungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Anspruch genommen werden.

Bindungen fiir das Anpflanzen, fiir Bepﬂanzungen und filr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen :

. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen und mit

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen wird festgesetzt:

Bestandserhaltung

In den "B"- gekennzeichneten Flééhenstreffen sind die '\'rorhandenen Biume,
Stréucher und Hecken zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflan-
zen. : v

Die in Absatz 1 getroffene Festsetzung gilt gleichfa"s far die im Bebauungsplan
ohne Buchstaben gekennzeichneten, relativ kleinflichigen Einzel-Kreis-Flachen
mit der graphischen Festsetzung als "Fliche mit Bindungen fir Bepflanzun-

gen...".

Anpflanzen




8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

A5-

Stréiuchef entlang deé Vorfluters

In den "C"- gekennzeichneten Flichenstreifen sind Straucher nach MaRgabe
der Liste der Anlage 1 dieser Textlichen Festsetzungen - ausgenommen sind die
Arten Ligustrum und Sambucus - im Pflanzabstand von 1,5 m, in giper Reihe
entlang der Mittellinie des "C"-gekennzeichneten Anpflanzstreifens anzupflan-
zen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen.

Krdutersaum entlang des Vorfluters

In den "D"-gekennzeichneten Flachenstreifen ist ein Krdutersaum nach MaRga-
be der Anlagen Nrn. 10.4.1 und 10.4.2 des. Gkologischen Fachbeitrages, die
Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen sind, anzulegen, z2u pflegen und zu
erhalten, gegebenenfalls zu erneuern; es ist hdchstens einmal jahrlich zu

méhen. ‘

Grenzhecken \ , .

Entlang der Parzellengrenzen in den "E"- und "F"-gekennzeichneten Flichen-
streifen sowie entlang der Gbrigen nicht Gberbaubaren Parzellengrenzen der
kanftigen Baugrundsticke sind Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer
Mindesthéhe von 1,2 m 2u erhalten, ggf. nachzupflanzen - mit folgender
Einschrénkung: - ‘

Ausgenommen sind innerhalb der "B"-, "C"- und "G"- gekennzeichneten

" Flachen, die durch die Textlichen Festsetzungen der Ziffer Nrn. 8.1, 8.2 und

8.5 auf andere Weise zu bepflanzenden Grenzen und die Grenzen der Verkehrs-
fldachen | und II. . '

Es ist die Pflanzenart "Fagus sylvatica”", das Pflanzgut in zweifach verpflanzter
Qualitat, ohne Ballen, in einer GréBe von ca. 60 bis 100 cm oder gleichwertige
Forstware z2u verwenden. Je laufendem Meter sind vier bis fanf Stick anzupf-
lanzen, und zwar einreihig in den "E"-, zweireihig in den "F"-gekennzeichneten

Flachenstreifen. ‘ .

Gehélzstreifen

In den ;'G"-ge‘kennzeichneten. Fldchenstreifen sind Gehélze vorwiegend nach

| MaRgabe der Liste der Anlage 1 dieser Textlichen Festsetzungen und den,

Pflanzschemata Nrn. 1 und 2 der Anlagen Nrn. 10.5.1 und 10.5.2 des 3ko-
logischen Fachbeitrages, die Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen sind,
anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, ggf. nachzupflanzen. .




8.2.5

8.3

StraBenbiume
In den Verkehrsflichen der

PlanstraRe | sind 13 Stiick,
PlanstraBe Il sind 14 Stiick

StraBenbdume der Pflanzenart "Quercus robur"” als hochstidmmiges Pflanzgut,
in dreifach verpflanzter Qualitat, mit Ballen und einem Stammumfang von ca.
14 bis 16 cm innerhalb einer Baumscheibenfliche von mindestens 5 qm
anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen.

PflegemaSinahmen

In den "C"- und "G"-gekennzeichneten Gehdlz-Anpflanz-Flichenstreifen sind
Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen nach MaRgabe des Abs. 3 auf Blatt 14 des
6kologischen Fachbeitrages durchzufihren, der Bestandteil dieser Textlichen
Festsetzungen ist. -

. 52152 8immerath, den o6. November 1995
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Anlage Nr. 1

zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 129 - Im Pohl - in der Ortschaft

Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

Liste der vorwiegend anzupflanz

PflanzengréRen

Qualitiit = Anzahl
der Verpflanzung

enden Pflanzenarten, Pflanzenformen Qualitdtsmerkmale und

Anzahl - Art Form des Pflanzgutes/ (cm)
mit/ohne Ballen - Umfang (U)
| (m/o B) (cm)
- Quercus robur Hochstamm 2/mB 10-12U H
Acer pseudopla- | Hochstamm -~ 2/0oB . 10-12U
tanus '
" Acer campestre | leichter Heister 2/0'B 100 - 150
< 2/o B, mit durch- 100 - 150
Alnus glutinosa leichter Heister gehendem Leit- ‘
E | trieb '
" | Carpinus betulus = | leichter Heister 2/08B 100 - 150
" Corylus avellana | leichter Heister. 2/08 100 - 150
" Sorbus aucuparia | leichter Heister 2/08B 100 - 150
w | Crataegus mono- | leichter Heister 2/08B 100-150 |
gyana ST :
Ligustrum vulgare | leichter Heister 2/0 B 100 - 150
"Atrovirens" :
Sambucus race- leichter Heister 2/08B 100 - 150
. mosa ' "
” Viburnum opulus | leichter Heister - 2/oB 100 - 150 "
2/0B 100 - 150

Salix caprea

leic;hter Heister




