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1.2

1.2.1

Stand: Dezember 1994
' (3. Offenlegung)

Textliche Festsetzungen

" zum Bebauungsplan Nr. 128 - In der Schiad -
in der Ortschaft Rollesbroich der Gemeinde Simmerath

Einschrénkung’ der Zuléssigkeit baulicher Anlagen

Einschrénkung der 2u|§ssigkeit allgemein zuldssiger 'bauliche\r Aniagén und Einrichtun-
gen : :

Nicht zulassig sind gemaR § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulissi- |
ge: ; . .

Wirtschaffsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung,

Betriebe zur Be- und Verarbeutung und Sammlung land- und forstw:rtschaftllcher
Erzeugmsse, Tankstellen. ‘ /

Emschrankung der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und untergeord-
neten Nebenanlagen und Elnrlchtungen :

Nicht zuldssig sind in den "A"- bis "D"- gekennzeichneten Flachen, emschlue&llch
"C,"-Fléchen:

Stellplatze und Garagen,

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung, ,

bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen '

--. eingeschrankt durch d|e Ausnahmen der nachfo|genden Zlffer 1.2.2 dleser Textll-
chen Festsetzungen
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1.2.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden in den "A"-und "C,"-gekennzeichneten

2.1

2.2

Tellflachen

Hauszugénge,

- Einfahrten zu Garagen,

nicht Gberdachte Stellplétze,
Einfriedigungen und Bdschungsmauern.
Hauszugénge bzw. Garageneinfahrten und nicht iiberdachte Stellplatze sind je Bau-

grundstiick auf eine Breite von hdchstens 2 m bzw. 4,5 m zu bemessen, um die die
"A"-und "C,"-Flachenstreifen hochstens unterbrochen werden diirfen.

Hohenlage baulicher Anlagen

ErdgeschoBfuBbodenhéhe mchtlandwurtschaftllcher und mchtforstwnrtschaftllcher

' Betriebe

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf hdchstens 0,5 m (ber natirlichem
Gelédnde liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebaudewand, an
der das Geldnde im Mittel am hdéchsten liegt.

Ausnahmsweise kann eine ErdgeschoR-FuRbodenhdhe zugelassen werden, die héch-
stens 0,5 m (ber StraBenkrone liegt, sofern der in Abs. 1 genannte Bezugspunkt
tiefer liegt als die StraBenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem erka -Mittelpunkt
der ErdgeschoR-FuBbodenflache am nachsten liegt. :

Wandhodhe

' Die Wandhéhe zwischen Gelandeoberfliche und Oberkante des femgen Erdgeschol&-

fuBbodens darf 3,0 m nicht Uberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen nichtlandwirtschaftlicher und nlchtforstwutschaftllcher
Betnebe

Fir eingeschossige Gebaude ‘ist ein Traufhohe von héchstens 3,5 m und eine Flrst-

héhe von hochstens 8,5 m,




fur zweigeschossige Gebdude ist eine Traufhéhe von héchstens 6,0 m und eine First- -
héhe von héchstens 11,5 m zuldssig.

Bezugshdhe ist die Oberkante des fertiggesteliten FuRbodens. Traufpunkt ist der
Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-AuRenwand.

Ausnahmsweise kann die Héhe eines' vorhandenen Geb&udes far dessen An- und
Umbau zugelassen werden.

Drempel

Zulassig sind Drempel nur bei eingeschossigen Gebiuden bis zu einer .Hohe von
. 0,5 m. Gemessen wird die Drempelhéhe zwischen Oberkante GeschoRdecke und
" Oberkante Dachhaut in Verldngerung des aufgehenden Mauerwerkes. :

Ausnahmsweise kénnen Drempel bis zu einer Héhe von 1,25 m in Fachwerkh&dusern
zugelassen werden, sofern deren Gebaudetiefe 8,5 m nicht Gberschreitet.

Ausnahmsweise kénnen Drempel in Hohe gegebener Drempel eines vorhandenen
Gebéaudes fir dessen An- u‘nd, Umbau zugelassen. werden.

Dachneigung

Zulassig sind Dachneigungen ft‘.‘uf bauliche Anlagen jmit
einem Voligescho® von 35° bis 48°, -
zwei Vollgeschdssen von 23° bis 30°.

Abweichend von den festgesetzten Dachnelgungen kann ausnahmsweise zugelassen
werden,

‘a)  eine Dachneigung von 0° bis 25° fir Garagen und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sowie fir bauliche Anlagen und Einrichtungen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und der Gewerbebetriebe; : :

b) die Dachneigung eines vorhandenen Gebéudes fiir dessen An- und Umbau.




6.

8.1

8.2

Einfriedigungen
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuléssig:

entlang der Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaun, der eine Héhe von
0,8m mcht Gberschreitet,

entlang der Gbrigen Grundstucksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun, der
eine Héhe von 1,5 m nicht Uiberschreitet, :

Boschungsmauern, die bergseitig das natlrliche Gelénde um 0,2 m nicht Gber-
schreiten.

Die Bindungen nach Ziffer 8. dieser Te.xtlichen Festsetzungen bleiben ebenso wie
§ 11 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen von den Festsetzungen dieser Ziffer 6.

unberihrt.

Flchen zur Herstellung der StraBenkérper

Zur Herstellung def StraBenkérpér dirfen, soweit dies topographisch erforderlich ist,
1,5 m breite Streifen beidseitig der Verkehrsflachen far Aufschuttungen, Abgrabun-
gen und Stitzmauern in Anspruch genommen werden

Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

In den "B"-gekennzeichneten Fldchen sind Gehdlze und andere Pflanzen nach MaRga-
be der Liste der Anlage 1 und dem Bepflanzungsschema der Anlage 2 anzupfianzen,
zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls ngchzupflanzen o

In den "C"-gekennzeichneten Flachenstreifen sind die vorhandenen Biume, Straucher
und Hecken zu pflegen, zu erhaiten und gegebenenfalls nachzuplanzen. Hiervon
ausgenommen sind die Teilstlicke, in den "C,"-gekennzeichneten "C"-Flachen, in

- denen bauliche Anlagen der Ziffer 1.2.2 dieser Texthchen Festsetzungen ausnahms-

weise zugelassen werden kdnnen.

Die in Abs. 1 Satz 1 getroffene Festsetzung gilt gleichfalls fir die im Bebauungsplan
ohne Buchstaben kreisférmig gekennzeichneten, relativ kleinflichigen Einzel-Kreis-
Flaichen mit der graphlschen Festsetzung als "Flache mit Bindung fir Bepflanzun-

gen ...".




8.3

8.4

8.5

8.6

In den "D"-gekennzeichneten Teilflichen der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen
zuldssig, die eine Hohe von 0,6 m nicht dberschreiten dijrfen. v

Entlang der nicht bebauten kiinftigen Grundstiicksgrenzen - hiervon ausgenommen
sind bereits bepflanzte Grenzen und die Grenzen entlang und innerhalb der "B"- und
"C"-gekennzeichneten Flachen sowie die Grenzen der Verkehrsflichen - sind Hecken
mit Uberhéaltern anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls nach-
zupflanzen. - '»

Es ist die Pflanzenart "Fagus sylvatica”, das Pflanzgut in zweifach verpflanzter
Qualitat, far Hecken in einer GroRe von ca. 60 bis 100 cm, fir Uberhalter als Hoch-
stamm mit einem Stammdurchmesser von ca. 14 bis 16 cm, oder gleichwertige
Forstware zu verwenden. Uberhlter sind in einem Abstand von ca. 25 m anzusetzen.

In den Hausgaérten der nicht Gberbauten Flachen der Baugebiete auRerhalb der "B"- bis
"D"-Flachen sind je Baugrundstiick drei Stiick Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten, gegebenenfalls nachzupflanzen; dies gilt fir Baugrundstiicke (mit
bereits vorhandenen Baumen anderer Art), die von den Festsetzungen der Ziffer 8.2
letzter Satz berlhrt werden, im Sinne einer Ergdnzung nach Art und Zahl, soweit dies
erforderlich ist. -- Es ist hochstammiges Pflanzgut mit einem Stammdurchmesser von
ca. 12 bis 14 cm zu verwenden.

In den Verkehrsfldchen der

PlanstraRen | und [I sind 35 Stiick,

HerrberigstraBe sind 11 Stick
Stra_l&enbéume der Pflanzenart "Quercus robur” als hochstammiges Pflanzgut in
dreifach verpflanzter Qualitdt mit einem Stammdurchmesser von 14 bis 16 cm im

Abstand von ca. 15 m anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, gegebenenfalls
nachzupflanzen.

52152 Simmerath, den o6. November 1995
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(Ja len)

Ratsmitglied Gemeindedirektor




Anlage 1

zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 128 - ln der Schlad in der Ort-

schaft Rollesbroich der Gemeinde Simmerath

Liste der zuldssigen Pflanzenarten, Pflanzenform, Qualitdtsmerkmale und PflanzengréRe

Qualitat = Anzahl

GroRe (cm),

. der Verpflanzung Durchmesser
Art Form mit/ohne Ballen (Gecm)
(m/o B)
Quercus robur Hochstamm 2/mB 10-12 4 4 "
Acer pseudoplata-
nus Hochstamm 2/0 B 10-12 &
Acer campestre leichter Heister 2/0 B 100 - 150
Carpinus betulus leichter Heister 2/0B 100 - 150
I Corylus avellana leichter Heister 2/0 B 100 - 150
Sorbus aucuparia | leichter Heister 2/0 B 100 - 150
Crataegus mono-
gyna leichter Heister 2/0B 100 - 150
Ligustrum vulgare .
"Atrovirens" leichter Heister 2/0B 100 - 150
Sambucus race- ‘ ~ ;
mosa ' leichter Heister 2/0 B 100 - 160
Viburnum opulus 2/0 B 100 - 150

leichter Heister

Salix caprea

leichter Heister

2/o B

100 - 160




Anlage 1

su den textlichen Festsetzyngen des Bebauungsplanes Nr. 128 "In
der Schlad" der Cemeinde Simmerath, Ortsteil Rollesbroieh

Pflanzenarten

Rotbuche
Stieleiche
Vogelbeere
Hasel
WeiBdorn
Hundsrose
Feldahorn
Bergahorn
Eberesche
Hainbuche

Immer gyriiner Liguster
Traubenhelunder
Schneeball
Kétzchenweide
Kastanie
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