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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
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A. Rechtsgrundlagen

Die unverandert fortgeltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 124 C (Sat-
zungsbeschluss 07.07.1988) basieren weiterhin auf den seinerzeit geltenden
Rechtsgrundlagen

Die folgenden Rechtsgrundlagen gelten ausschlieRlich fir die Festsetzungen der 10. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 124 C, jeweils in der zum Satzungsbeschluss (BauGB,
PlanzV) bzw. zur Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB (BauNVO, BauO NRW) giltigen
Fassung unter Beriicksichtigung der bis dahin letzten Anderungen und einschlieRlich aller
zugehorigen Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.01.1991 (BGBI. I. S. 58).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), neu gefasst durch
Art. 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.01.2019 (GV. NRW 2018 S. 421).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW
— LNatSchG NRW), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.03.1998
(BGBI. | S. 502).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff).

Bezugsquelle fur DIN-Normen:
Hrsg: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 124 C — Rurberg -, 10. Anderung Stand: Satzungsbeschluss

In Erganzung der Planzeichnung gelten fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung des
Bebauungsplans (BPlan) Nr. 124 C ,,Rurberg“ weiterhin die nachfolgend nachrichtlich
aufgefuhrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 124 C (Nummerierung wurde bei-
behalten), soweit sie fiir ,,Dorfgebiete“ zutreffen, da Inhalt der 10. Anderung ausschlieB-
lich die Anpassung der liberbaubaren Grundstiicksflache (,,Baufenster) auf Flurstiick
878, Flur 2, Gemarkung Rurberg ist. Unveranderte bisherige Textteile sind nachfolgend
in Standard-Schrift wiedergegeben, neue bzw. ergénzte Festsetzungen und Hinweise in
Kursiv-Schrift.

B.

1.

Textliche Festsetzungen

Nutzungseinschrankung und Zweckbestimmung von Baugebieten.

[Die Textliche Festsetzung Ziffer 1.1 ,,Allgemeines Wohngebiet” des Bebauungsplans Nr. 124
C wird nicht Bestandteil der vorliegenden 10. Anderung.]

1.2 Dorfgebiet

Von den nach 8 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten sind nicht zuléassig:

e Nr. 1 Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhal-
tung im Sinne der VDI Richtlinien 3471 und 3472 handelt,

o Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

e Nr. 7 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Nr. 10 Tankstellen.

1.3 Flachen fur AuRengastronomie

2.1

In dem mit der Kennzeichnung ,AG* auf dem Flurstlick 878 festgesetzten Bereich des Dorf-
gebiets ist ausschlieZlich die Nutzung der Flache als Terrasse zum Zwecke einer Aul3en-
gastronomie zulassig. Eine Uberdachung der Terrassenflache ist zulassig.

Fur die Berechnung der Grundflachenzahl (gem. Nutzungsschablone in der Planzeichnung)
ist weiterhin das vollstandige Flurstiick 878 in Ansatz zu bringen.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Bepflanzungen.

Auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne vom § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, sowie sie nach der BauO NW im Bauwich und in den Abstandsflachen zuléssig sind
oder zugelassen werden kdnnen, nur zuldssig, wenn zwischen der Verkehrsflache und der
Garageneinfahrt ein Fahrzeug abgestellt werden kann, ohne die Verkehrsflache hierbei zu
beriihren, mindestens jedoch in einer Lange von 6 m.

[Die Textlichen Festsetzungen der Ziffern 2.2, 2.3 zu den Teilflichen ,B u. D* und 3.1, 3.2
J~Anpflanzung und Erhalt“ des Bebauungsplans Nr. 124 C werden nicht Bestandteil der vor-
liegenden 10. Anderung.]
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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 124 C — Rurberg -, 10. Anderung Stand: Satzungsbeschluss

4. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gelandeveranderungen

4.1 Die Oberkante des ErdgeschoR3fuBbodens darf hochstens 0,50 m Uber natirlichem Ge-
lande liegen, gemessen in der Mitte der Geb&audeflucht, in deren Gelande-Projektionslinie
die in ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Stralenkrone, kann ausnahmsweise ge-
stattet werden, dass die Oberkante ErdgeschoR3fuboden héchstens 0,50 m Uber Stra-
Renkrone liegt. Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der stral3enseitigen Ge-
baudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurven) zur Stral3enachse (siehe Skizze).

4.2 Abgrabungen

Abgrabungen sind an der talseitigen Gebaudewand nur bis 0,50 m Hohe zuldssig. Ausnah-
men koénnen bis zur Halfte der Wandlange fir Garagen, Ausgange und Aufenthaltsraume
zugelassen werden.

4.3 Aufschittungen sind an den Gebaudewanden nur bis zu 0,50 m Hohe zul&ssig. Ausnah-
men bis zu 1,0 m H6he kdnnen zur Angleichung an Stitzmauern, Ausgdngen, Rampen
und Terrassen zugelassen werden. Ausnahmen bis zur Eingangsebene kdnnen zwischen
der Stral3enbegrenzungslinie und der straf3enseitigen Baugrenze bzw. tatsachlichen Ge-
baudewand zugelassen werden.

4.4 Wandhdohe
Die Wandhohe zwischen der vorhandenen bzw. zuldssigen Gelédndeoberflache und Ober-
kante des fertigen ErdgeschoRRfulbodens darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

5. Grundstucksbreite

In den WA- und MD-Gebieten muss die Grundsticksbreite — gemessen an der Verkehrsfla-
che fur Einzelhduser mindestens 18,00 m und fir Doppelhduser mindestens 12,00 m je
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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 124 C — Rurberg -, 10. Anderung Stand: Satzungsbeschluss

Doppelhaushélfte betragen. Ausnahmsweise kdnnen geringere Breiten fur bereits beste-
hende Grundstiicke sowie Eckgrundstiicke zugelassen werden.

6. Zur Herstellung des StralRenkorpers dirfen, soweit dies topographisch erforderlich ist, 1,50
m breite Streifen beidseitig der Verkehrsflache fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern in Anspruch genommen werden.

7. AuRenwande

Imitationen von Natursteinmauerwerk und Imitationen von sonstigem Verblendmauerwerk
sind an den AulRenwéanden von Gebauden nicht zulassig.

8. Ho6he der baulichen Anlagen

8.1 Hohe der baulichen Anlagen im MD-Gebiet mit Ausnahme der gewerblichen und landwirt-
schaftlich genutzten Gebaude. Fir Gebaude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine
Traufhéhe von hochstens 3,50 m und eine Firsthohe von hichstens 8,50 m zulassig; fur
Gebéaude, die zweigeschossig errichtet werden, ist eine Traufhéhe von hochstens 6,00 m
und eine Firsthéhe von héchstens 11,50 m zuldssig; gemessen wird zwischen Oberkante
fertigem ErdgeschossfuBboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie. Fir Anbauten und Um-
bauten kdnnen ausnahmsweise die Hohen der vorhandenen Geb&ude zugelassen wer-
den.

9. Drempel

Yioom (L] ) 50

9.1 Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und nur bis zu einer H6he von
0,50 m zuléssig. Gemessen wird die Drempelhthe an der AuRenwand des aufgehenden
Mauerwerks zwischen Oberkante GescholRdecke und Oberkante Dachhaut; das gilt bei
Pultdachern ebenso fiir die hdchste Dachseite.

9.2 Ausnahmsweise kénnen Drempel bis 1,25 m Hohe bei Fachwerkhausern als Kniestock,
sofern diese Gebaude eine Gebaudetiefe von 8,50 m nicht Gberschreiten, zugelassen
werden.

20.5m

38850
-

N
| ses0 |

9.3 Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Drempel der vorhandenen Ge-
baude zugelassen werden.
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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 124 C — Rurberg -, 10. Anderung Stand: Satzungsbeschluss

10. Dachneigungen

10.1lInnerhalb der Geltungsbereiche WA und MD sind nur Dachneigungen von 25° - 48° zu-
lassig.

10.2Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir Garagen, untergeordnete Ne-
benanlagen und gewerblich- und landwirtschaftlich genutzte Gebaude eine Dachneigung
von 0° - 25° zulassig.

10.3Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Dachneigungen der vorhande-
nen Gebaude zugelassen werden, die von den festgesetzten allgemein zuldssigen Dach-
neigungen abweichen.

11. Dachgauben und Dachaufbauten

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und nur entsprechend den
vorstehenden Festsetzungen zuléssig.

12. Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig:

a) An den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzaune, die eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten dirfen,

b) An den seitlichen und riickwartigen Grenzen der Baugrundstticke nur als Holz- oder Ma-
schendrahtzaune, die eine Héhe von 1,50 m nicht tberschreiten dirfen,

¢) An allen Grundsticksgrenzen als Béschungsmauern bis zu 0,20 m Uber bergseitiger na-
turlicher Gelandehohe.
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Gemeinde Simmerath Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 124 C — Rurberg -, 10. Anderung Stand: Satzungsbeschluss

C. Hinweise

1. Erdbebengefdhrdung

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten” zu bertiicksichtigen. Das Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein-Westfa-
len, 1:350.000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrund-
klasse R zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke
gem. DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hin-
gewiesen.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht
bauaufsichtlich eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt
werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Die aufgefihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus, 52152
Simmerath, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Wasserrechtliche Hinweise

2.1 Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und aus-
gefuihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfuhren.)

2.2 Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fir die Einleitung dieser Was-
ser in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der hiesigen Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

2.3 Eswird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen ist.

2.4 Sofern beabsichtigt ist, das anfallende Niederschlagswasser gezielt in den Unter-
grund bzw. in ein Gewasser einzuleiten, ist ein Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemaR 88 8, 9 und 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
der StadteRegion Aachen zu stellen. Die gezielte Einleitung des Niederschlagswas-
sers in ein Gewasser (hierzu z&hlt auch das Grundwasser) ist erlaubnispflichtig.

3. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten arché&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax 02425/9917-
160, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigenti-
mer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die
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Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (8 16 DSchG NRW).

Ausfertigungsvermerk

Die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 124 C — Rurberg - ist vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische In-
halt dieses Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss vom
..................... Ubereinstimmt.

(Burgermeister)
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