90 - ‘Anlage zu Pt. 24.4
der 9. GR 6. - 08.07.1986

Textlidhe Festsetzungen

zum Bebauungsplan 124 C

Gemeinde Simmerath, Ortschaft Rurberg

1. Nutzungseinschrinkung und Zweckbestimmung von Baugebieten.

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Von den nach 1 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten

k¥nnen ausnahmsweise zugelassen werden:

'Nr. 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe, ‘

Nr. 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes:

Nr. 2. sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe

‘Nr. 5. Tankstellen

von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die ausnahms-
weise zugelassen werden konnen, sind allgemein zuldssig:

Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.2 Dorfgebiet : :
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind nicht zuldssig: Dol

e

Nr. 1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es
sich um Tierintensivhaltung im Sinne der VDI Richtlinien 3471
und 3472 handelt, :

Nr. 4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

Nr. 7. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nr.10. Tankstellen

2. Einschrinkungen der Zuldssigkeit wvon Garagen, Nebenanlagen und
Bepflanzungen. '

2.1 Auf den tiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen
sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 BauN VO und bauliche Anlagen, sowie sie nach
der BauO NW im Bauwich und in den Abstandsflichen zulissig sind
oder zugelassen werden kdnnen, nur zulissig, wenn zwischen der
Verkehrsfliche und der Garageneinfahrt ein Fahrzeug abgestellt
werden kann, ohne die Verkehrsfléche hierbei zu beriithren, min-
destens jedoch in einer Linge von 6 m




2.2

2.3
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Auf den Teilflichen "B u. D" der nicht lberbaubaren Flichen
der Baugrundstiicke sind Garagen und alle sonstigen unterge-
ordneten Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach

der BauO NW in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden k&nnen, unzuldssig.

Auf den Teilfl&ichen "B u.D" sind ausnahmsweise zuldssig:
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, Bdschungsmauern

bis 0,2 m iber bergseitiger natiirlicher Geldndehdhe. Aus-
nahmsweise k&nnen im Einzelfall in den Teilfldchen "B" unter-
geordnete Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung und Gartengerite
bis zu 10 m® zugelassen werden.

Anpflanzungen von Bidumen und Strduchern sowie Bindungen iiber
Bepflanzung und deren Erhaltung.

Innerhalb des Geltungsbereiches "B" sind die vorhandenen Bdume

- zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

3.2

3. .
4.1

4.2

4.3

Innerhalb des Geltungsbereiches "D" sind in liickenloser, ge-
schlossener Form nur Rotbuchen  (Eifeler Buchenhecken) anzu-
pflanzen und unversehrt zu erhalten. Das Pflanzgebot gem.

§ 39 b BBauG bleibt von dieser ilberlagernden Nutzungsfest-
setzung der Ziff. 3. unberiihrt. _

thenlage der baulichen Anlaga1und Gelindeverinderungen

Die Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens darf h&chstens 0,50 m
iber natiirlichem Gelinde liegen, gemessen in der Mitte der.
Geb3dudeflucht, in deren Gelinde-Projektionslinie die in ihrer
Summe h8chstgelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche_Gel&nde tiefer liegt als die StraBen-
krone, kann ausnahmsweise gestattet werden, da8 die Oberkante
ErdgeschoBfuBboden h3chstens 0,50 m {ber StraBSenkrone liegt.
Gemessen wird der H8henunterschied in der Mitte der straBen-
seitigen Geb#udeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in
Kurven) zur StraBenachse (siehe Skizze Anlage 1).

Abgrabungen

Abgrabungen sind an der talseitigen Gebdudewand nur bis 0,5 m
H8he zuldssig. Ausnahmen kdnnen bis zur H&lfte der Wandl&nge

fir Garagen, Ausgénge und Aufenthaltsrdume zugelassen werden.

Aufschiittungen sind an den Gebdudewdnden nur bis zu 0 5m
H8he zuldssig.

Ausnahmen bis zu 1,0 m H8he kénnen zur Angleichung an Stiitz-
mauern, Ausgingen, Rampen und Terrassen zugelassen werden.
Ausnahmen bis zur Eingangsebene k&nnen zwischen der StrafSen-
begrenzungslinie und der straBSenseitigen Baugrenze bzw. tat-
sichlichen Geb&udewand zugelassen werden. .

Wandhdhe

Die Wandh8he zwischen der vorhandenen bzw. zuldssigen Gel&nde-
oberfldche und Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf
3,00 m nicht Uberschreiten.
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5. In den WA- und MD-Gebieten muB die Grundstiicksbreite - gemessen
an der Verkehrsfliche fir Einzelhduser mindestens 18,00 m und
fiir Doppelhduser mindestens 12,00 m je Doppelhaushdlfte betragen.
Ausnahmsweise kénnen geringere Breiten fiir bereits bestehende
Grundstiicke sowie fiir Eckgrundstiicke zugelassen werden.

6. Zur Herstellung des StraBenkérpers dirfen, soweit dies topo-
graphisch erforderlich ist, 1,50 m breite Streifen beidseitig der
Verkehrsflichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
in Anspruch genommen werden. '

7. AuBenwdnde
Imitationen von Natursteinmauerwerk und Imitationen von sonstigem
Verblendmauerwerk sind an den AuBenwdnden von Gebduden nicht zu-
l4ssig.

8. H8he der baulichen Anlagen

8.1 HS8he der baulichen Anlagen im WA und MD-Gebiet mit Ausnahme der
gewerblichen und landwirtschaftlich genutzten Gebdude. FUr Ge-
b4ude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Traufhd&he
von h&chstens 3,50 m und eine Firsthohe von héchstens 8,50 m
zulissig; fir Gebdude, die zweigeschossig errichtet werden, ist
eine Traufhdhe von héchstens 6,00 m und eine FirsthShe von
"h&chstens 11,50 m zuldssig; gemessen wird zwischen Oberkante
fertigem ErdgeschoBfuBboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie.
Fiir Anbauten und Umbauten kdnnen ausnahimsweise die HBhen der
vorhandenen Gebjude zugelassen werden.

9. Drempel

o (T 5o

9.1 Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und
nur bis zu einer H&he von 0,50 m zuldssig.
Gemessen wird die Drempelh8he an der AuBenwand des aufgehenden
‘Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dach-
haut; das gilt bei Pultdichern ebenso fiir die h8chste Dachseite.

9.2 Ausnahmsweise k¥nnen Drempel bis 1,25 m HShe bei Fachwerkhdusern

als Kniestock, sofern diese Gebdude eine Gebiudetiefe von 8,50 m
‘nicht tlberschreiten, zugelassen werden.

| f‘«,;_‘__ /\:#
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9.3 Fir Anbauten und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die Drempel
der vorhandenen Geb&dude zugelassen werden. .

10. Dachneigungen

10.1 Innerhalb der Geltungsbereiche MD und WA sind nur
: Dachneigungen von 25° = 48° zulissig.

:" 10.2 Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fiir

h Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und gewerblich- und
landwirtschaftlich genutzten Gebi¥ude eine Dachneigung
von O - 25° zuldssig.

'10.3 Fdir Anbauten und Umbauten k&nnen ausnahmsweise die Dachnei-
gungen der vorhandenen Gebiude zugelassen werden, die von
den festgesetzten allgemein zuldssigen Dachneigungen ab-

weichen.
11. Dachgauben und sf
Dachaufbauten w0

N 1110

1 of
- “J, 4

) Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und
';i’ _ nur entsprechend den vorstehenden Festsetzungen zuldssig.

12. Einfriedigﬁngen, soweit bauliche Anlagen, sind zuldssig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflidchen nur als Holzzdune, die
eine H8he von 0.80 m nicht iiberschreiten dlirfen,

b) an den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke nur als Holz- und Maschendrahtziune, die eine Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten dirfen,

¢) an allen Grundstiicksgrenzen als B¥schungsmauern bis zu
0,2 m {ilber bergseitiger natilrlicher Gel#ndehdhe.

Anlage 1
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f Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen Ziff. 4
des Bebauungsplanes 124 C '




