BEBAUUNGSPLAN NR. 124B 'RURBERG', 6. ANDERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 124B (Stand 08.12.1990)

Nicht Inhalt der 6. Anderung — nur zur Information der rechtskréftigen Festsetzungen des BP 124B

Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetzbuch in der Fassung vom 18.08.1979, geandert durch Gesetz vom
06.07.1979; Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1979 sowie fir die gestalteri-
schen Festsetzungen der § 81 Landesbauordnung in der Fassung vom 31.07.1984

1 Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten kbnnen ausnahmswei-
se zugelassen werden:

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 5 Tankstellen

Von den in 84 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die ausnahmsweise zugelassen
werden kbénnen, sind allgemein zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gelandeveranderungen

4.1 Die Oberkante des ErdgeschofR3fuBbodens darf hdchstens 0,50 m Uber natirlichem Ge-
lande liegen, gemessen in der Mitte der Gebaudeflucht, in deren Gelande-Projektionslinie die in
ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben ist.
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Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der stralRenseitigen Geb&udeflucht im rech-
ten Winkel bzw. radial(in Kurven) zur StralRenachse (siehe Skizze Anlage 1).

4.2 Abgrabungen

Abgrabungen sind an der talseitigen Gebaudewand nur bis 0,5 m HOhe zulassig. Ausnahmen
koénnen bis zur Halfte der Wandlange fur Garagen, Ausgange und Aufenthaltsraume zugelassen
werden.

4.3 Aufschittungen sind an den Gebaudewéanden nur bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

Ausnahmen bis zu 1,0 m Hohe kénnen zur Angleichung an Stitzmauern, Ausgangen, Rampen
und Terrassen zugelassen werden. Ausnahmen bis zur Eingangsebene kénnen zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze bzw. tatsachlichen Gebaudewand
zugelassen werden.

4.4 Wandhohe

Die Wandhohe zwischen der vorhandenen bzw. zuldssigen Gelandeoberflache und Oberkante
des fertigen ErdgeschofR3fulibodens darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

5. In den WA- und MD-Gebieten muf3 die Grundstiicksbreite - gemessen an der Ver-
kehrsflache - fur Einzelhduser mindestens 18,00 m und fiir Doppelhduser mindestens 12,00 m
je Doppelhaushalfte betragen. Ausnahmsweise kdnnen geringere Breiten fir bereits bestehen-
de Grundstiicke sowie fur Eckgrundstiicke zugelassen werden.

6. Zur Herstellung des Stralenkdrpers dirfen, soweit dies topographisch erforderlich ist,
1,50 m breite Streifen beidseitig der Verkehrsflachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stitzmauern in Anspruch genommen werden.

9. AulRenwande

Imitationen von Natursteinmauerwerk und Imitationen von sonstigem Verblendmauerwerk sind
an den AuRenwanden von Gebauden nicht zulassig.

10. Ho6he der baulichen Anlagen

10.1 Hoéhe der baulichen Anlagen im WA- und MD-Gebiet mit Ausnahme der gewerblich und
landwirtschaftlich genutzten Gebaude.

Fur Gebaude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Traufhthe von hdchstens 3,50 m und
eine Firsthbhe von hochstens 8,50 m zulassig; fur Gebaude, die zweigeschossig errichtet wer-
den, ist eine Traufhohe von hdchstens 6,00 m urd-eine-Firsthéhe-von-héchstens11,50-m-zu-
fassig; gemessen wird zwischen Oberkante fertigem ErdgeschofRfuboden und der Trauflinie
bzw. Firstlinie.

Fir Anbauten und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die Hohen der vorhandenen Gebaude
zugelassen werden.
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11— DBrempel
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12. Dachneigungen

Innerhalb der Geltungsbereich MK, MD und WA sind nur Dachneigungen von 25°- 48° zulassig.

12.2 Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir Garagen, untergeordnete
Nebenanlagen und gewerblich- und landwirtschaftlich genutzten Geb&aude eine Dachneigung
von 0 - 25° zulassig.

12.3 Fur Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Dachneigungen der vorhan-
denen Geb&ude zugelassen werden, die von den festgesetzten allgemein zuldssigen Dachnei-
gungen abweichen.
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13. Dachgauben und Dachaufbauten
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Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und nur entsprechend den vor-
stehenden Festsetzungen zulassig.

14. Einfriedigungen
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzédune, die eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten dirfen

b) an den seitlichen und rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke nur als Holz- und Ma-
schendrahtzdune, die eine H6he von 1,50 m nicht tUberschreiten durfen,

¢) an allen Grundstiicksgrenzen als Bdschungsmauern bis zu 0,2 m Uber bergseitiger natirli-
cher Gelandehohe.

BIR 26.02 2019 4



BEBAUUNGSPLAN NR. 124B 'RURBERG', 6. ANDERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124B

1 Artder baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Siehe Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 124B
2 Mald der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (gem. 8 18 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die Hohe baulicher Anlagen flr einge-
schossige Gebaude mit einer Traufhéhe von maximal 3,50 m und fiir zweigeschossige Gebau-
de mit einer Traufh6he von maximal 6,00 m festgesetzt. Die Firsthohe wird fir ein- und zweige-
schossige Gebaude mit maximal 8,50 m festgesetzt.

Far An- und Umbauten konnen ausnahmsweise die H6hen der vorhandenen Gebaude zugelas-
sen werden.

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt als oberer Bezugspunkt fir die FirsthOhe die Oberkante
First und fur die Traufhdhe die Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut des geneigten
Dachs. Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante
des fertigen Erdgeschossfu3bodens.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 124B Nr. 4.1 (Satz 1), 4.2 bis 4.4 zur H6henlage der
baulichen Anlagen und Gelandeveranderungen gelten weiter fort. Die in Nr. 4.1 (Satz 2) enthal-
tene Ausnahmeregelung 'Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann
ausnahmsweise gestattet werden, dass die Oberkante Erdgeschossfu3boden hdchstens 0,50
m Uber StraRenkrone liegt' wird aufgehoben.

Des Weiteren werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 124B Nr. 10.1 teilweise
aufgehoben.

3 Abweichende Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gem&R § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit einer Langen-
beschrankung bis maximal 16,0 m, festgesetzt.

4 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der mit 'A" bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonsti-

ge Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall bzw. Verlust sind gleichar-
tige Geholze (Obstbaume) nach zu pflanzen.
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5 Griunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache im sudlichen Teil des Plangebietes ist als extensive Obstwiese zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang der vorhandenen Pflanzen entsprechende Nachpflanzungen
vorzunehmen.

6 Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen

Geschlossene Garagen sind nur im Anschluss an eine Flache zul&ssig, auf der ein Kraftfahr-
zeug bis 6 m Lange bei geschlossener Garage abgestellt werden kann, ohne hierbei die Ver-
kehrsflache zu beanspruchen.

7 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW

7.1 Drempel
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 124B Nr. 11 bis 11.3 werden aufgehoben.

8 Hinweise
Erdbebengefahrdung:

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu be-
riicksichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbeben-
zone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung der Bedeu-
tungskategorien fir Bauwerke geman DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.

Die aufgefihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus, 52152 Sim-
merath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Denkmalschutz:

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fur das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf
Grund fehlender Erfassungen jedoch nicht auszuschlieRen. GemafR der 88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0,
Fax: 02425 / 9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz:
Zur Berticksichtigung des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren:

- An jedem neuen Gebaude sind mindestens je drei Fledermaus-Quartierstrukturen (Kéas-
ten, Quartiersteine etc.) anzubringen
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- Es sind die Fallzeitenbeschrankung (Durchfiihrung von Vegetationsbeseitigungen und
Abrissarbeiten ausschlief3lich zwischen 30. September und 1. Mérz) einzuhalten.

- Bei Fallungen alter Obstbaume (falls eine Fallung aus Sicherheitsgriinden unvermeidbar
ist) hat zuvor eine artenschutzfachliche Begutachtung bzgl. Fledermausen und Brutvo-
geln (bei Besatz ggf. Ergreifen weitergehender MalRnahmen) zu erfolgen.

Im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens erfolgt die Durchfiihrung von ASP
Stufe 2 mitvertieften Untersuchungen und ggf. Konzeptionen von geeigneten Vermeidungs-
malinahmen, je nach Erfordernis

- bei Gebaudeabrissen: Untersuchungen des dann tatsdchlich bestehenden Besatzes
bzgl. Flederm&use und Brutvogel (s. auch Merkblatt Artenschutz der StadteRegion)

- bei Béschungsanpassungen: Bestandsaufnahme und ggf. Schutz/Umsiedlung planungs-
relevanter Reptilien

- im Falle einer intensiveren Nutzung der Griunflache: vertiefte Untersuchungen zum dann
tatsachlich dort vorkommenden Brutvogelbestand, bei Nachweis empfindlicher Arten ggf.
Ergreifen geeigneter VermeidungsmalRnahmen (ASP 2)
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