- Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 124 B

Gemeinde Slmmerath Ortschaft Rurberg

1. Nutzungseinschrénkung und Zweckbestimmung von Baugebieten.

1.1 Allgemeines Wohngeblet

-Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemeln zuldssigen Nutzungsarten
konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Nr. 2 die der Versorgung des'Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, 5021ale und gesund-
heitliche Zwecke. '

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, die aus-
nahmsweise zugelassen werden konnen, werden-iicht Bestandteil
des Bebauungsplanes:

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 5 Tankstellen

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO genaﬁnten Nutzungsarten, die ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, sind allgemein zulédssig:

Nr. 1 Bétriebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Dorfgebiet

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&dssigen Nutzﬁngsarten
sind nicht zulédssig:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrlebe, soweit es
sich um Tierintensivhaltung im Sinne der VDI Richtlinien 3471
und 3472 handelt,

‘Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwlrt-
schaftlicher Erzeugnisse,

Nr. 7 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.10 Tankstellen

‘1.4 Sondergebiete, die der Erholung dienen

1.4]1 Wassersport - SO1

Zuldssig sind nur Gebidude, die ausschlieBlich der Nutzung Wasser-
. sport (Yachtclub, Segelschule) dienen.

Auf den nicht iliberbaubaren Flidchen sind nur Nebenanlagen zulédssig,
die der Hauptnutzung als technische Anlage dienen. Andere unter-
geordnete Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.




1.42 Ferlenhauser - 802

Zuldssig,ist ein Ferienhaus als Elnzelhaus mit einer Grundflache
von %5 m~ und einem iiberdachten Sitzplatz bis zu einer Gr&Be von
15 m ’

1.43 Beherbergungsgewerbe, Erholungsheime, Hotelbetriebe - 8022
Zuldssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Erholungs-
heime und Hotelbetriebe sowie zugehdrige Anlagen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Gebietes dienen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
allgemein zulédssig.

Der Nachweis der gebietsbezogenen Vertrdglichkeit kann im Einzelfall
gefordert werden. Anderung gemi Beschlufl des Rates vam 07.07.88: Zzﬂass,gsmderBemebedes

~ Beherbergungsgewerbes, Erholungsheime und Hotelbetriebe sowie zugehtrige Wohnungen und Anlagen.
1.44 Anlagen fiir landwirtschaftsorientierte Zwecke - 8023

Zuldssig sind Stalle fiir Pferde, Schafe, Ziegen, Kleintierhaltung
und Gerdte mit dazugehdriger Wohnung sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes mit nicht mehr als vier Fremdenzimmer.

Der Nachweis der gebietsbezogenen. Vertrdglichkeit kann im Einzel-
fall gefordert werden.

I1.45 Camping- und Wochenendplédtze - 804

Fiir die Nutzung gilt die Veradnung iiber Camping- und Wochenend-
pldtze (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CWw VO =) vom
10.11.1982 GVNW.S. 731/SGVNW 232.

Die Errichtung von massiven Wochenendhdusern ist jedoch nur in
zusammenhédngenden Gruppen von mind. 6 Gebduden zul&dssig.
Baracken und barackendhnliche Bauten sind nicht zulédssig.

1.5 Im Bereich der Fladchen fiir die Landwirtschaft innerhalb des
Geltungsbereiches Nr. 124 B kann ausnahmswelse ein landwirtschaft-
licher Betrieb zugelassen werden.

1.6 Einschrdnkung der Zulidssigkeit baulicher Anlagen auf den Flachen
flir die Landwirtschaft

Auf den landwirtschaftlichen. Fldchen sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldche zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

halboffene, bis zu dreiseitig geschlossene Schutzstdnde fiir Tiere.

2. Einschrédnkungen der Zulédssigkeit von Garagen Nebenanlagen und
Bepflanzungen.

2.1 Auf den iiberbaubaren und nicht ﬁberbaubarén Grundstiicksflédchen
sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauN VO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
BauO NW im Bauwich und in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen, nur zuldssig, wenn zwischen der Verkehrs-
fldche und der Garageneinfahrt ein Fahrzeug abgestellt werden kann,




ohne die Verkehrsfliche hierbei zu beriihren, mindestens jedoch in
~einer Lénge von 6 m;

2.2 Auf den Teilfldchen "B" und "D" der nicht iiberbaubaren Fl&dchen
der  Baugrundstiicke sind Garagen und alle somtigen untergeorneten ’
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW in
den Abstandsflédchen zuldssig 51nd oder zugelassen werden kdnnen,
unzulédssig.

In den Teilfldchen "D" sind ausnahmswelse zuldssig:

Allgemeine Zufahrten (Zugénge).

2.3 Auf den Teilfldchen "B" und "D" sind ausnahmsweise zuldssig:

~ Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, Bdschungsmauern bis 0,2 m
iiber bergseitiger natiirlicher Geldndehohe. Ausnahmsweise k&nnen im

Einzelfall in den Teilfl&dchen "B", untergeordgete Nebenanlagen fiir

Klelntlerhaltung und Gartengerdte bis zu 10 m~ zugelassen werden.

Ergénzung siehe Seite 6

3. Anpflanzungen von Bidumen und Strduchern sowie Bindungen iiber
Bepflanzung und deren Erhaltung.

3.1 Innerahlb des Geltungsbereiches "B" sind die vorhandenen Bdume zu
erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen. '

3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches "D" sind in liickenloser , ge-
schlossener Form nur Rotbuchen (Eifeler Buchenhecken) anzupflanzen
und unversehrt zu erhalten. Das Pflanzgebot gem. § 39 b BBauG bleibt
von dieser iiberlagernden Nutzungsfestsetzung der Ziff. 3 unberiihrt.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen und Geldndeverédnderungen

4.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hochstens 0,50 m
iiber natiirlichem Geldnde liegen, gemessen in der Mitte der Gebdude-
flucht, in deren Geldnde-Projektionslinie d1e in 1hrerSumme hochst-
gelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche Geldnde tiefer liegt als die StraBenkrone,
kann ausnahmsweise gestattet-werden, daBB die Oberkante Erdgeschof-
fuBboden hdchstens 0,50 m iiber StraBenkrone liegt.

Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der straBen-
seitigen Gebdudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurven)
zur StraBenachse (s1ehe Skizze Anlage 1).

Erginzung siehe Seite 6
4.2 Abgrabungen

" Abgrabungen sind an der talseitigen Gebdudewand nur bis 0,5 m
Hohe zuldssig. Ausnahmen kénnen bis zur Hdlfte der Wandlédnge
fir Garagen, Ausgdnge und Aufenthaltsrdume zugelassen werden.




4.3 Aufschuttungen sind an den Gebdudewdnden nur blS zu 0,5 m
Hohe zuldssig.

Ausnahmen bis zu 1,0 m Héhe konnen zur Angleichung an Stiitz-
mauern, Ausgédngen, Rampen und Terrassen zugelassen werden.  Aus-
nahmen bis zur Eingangsebene kdnnen zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der straBenseitigen Baugrenze bzw. tatsachllchen
. Gebdudewand zugelassen werden.

4.4 Wandhohe{

Die Wandhohe zwischen der vorhandenen bzw. zuldssigen Geldndeober-
fldche und Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf 3, 00 m
nicht uberschrelten.

5. In den WA- und MD-Gebieten muB die Grundstiicksbreite - gemessen
an der Verkehrsflidche - fiir Einzelhiduser mindestens 18,00 m und fiir
Doppelhiduser mindestens 12,00 m je Doppelhaushdlfte betragen.
Ausnahmsweise kdnnen geringere Breiten fiir bereits bestehende Grund-
stiicke sowie fiir Eckgrundstiicke zugelassen werden.

6. Zur Herstellung des StraBenkdrpers diirfen, soweit dies topo-
graphisch erforderlich ist, 1,50 m breite Streifen beidseitig der
Verkehrsfldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in
" Anspruch genommen werden. .

7. Im Geltungsbereich Erholungswald El dirfen hochstédmmige B&ume
- nicht angepflanzt werden.

8. Innerhalb der Fldchen fiir die Forstwirtschaft -Erholungswald -
ist eine fuBldufige Verbindung zwischen der StraBle "In den Hofen"
‘und dem Wirtschaftsweg Gemarkung Rurberg, Flur 2, Flurstiick 99
(nordéstlich Kldranlage) anzulegen.

9. AuBenwénde

Imitationen von Natursteinmauerwerk und Imitationen von sonstigem
Verblendmauerwerk sind an den AuBenwédnden. von Gebauden nicht zu-
‘1a551g

10. Hohe der baulichen Anlagen

10.1 Hohe der baulichen Anlagen im WA und MD- Geblet mit Ausnahme der
gewerblich und landwirtschaftlich genutzten Geb&dude.

Fiir Gebidude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine
Traufhohe von héchstens 3,50 m und eine Firsthohe von
héchstens 8,50 m zuldssig; fiir Gebdude, die zweigeschossig
errichtet werden, ist eine Traufhdéhe von héchstens 6,00 m
und eine Firsthdéhe von hdchstens 11,50 m zuldssig; gemessen
wird zwischen Oberkante fertigem ErdgeschoBfuBboden und der
Trauflinie bzw. Firstlinie.

Fir Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die Héhen der
vorhandenen Gebdude zugelassn werden.




10.2 Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet SO22 und 8023‘

Fiir Gebdude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine
Taufhdhe von héchstens 4,50 m und eine Firsthdhe von
héchstens 8,50 m zuldssig; fiir Gebdude, die zweigeschossig
errichtet werden, ist eine Traufhdhe von héchstens 7,00 m und
~eine Firsthdhe von hochstens 12,50 m zuldssig; gemssen wird
zwischen Oberkante fertigem ErdgeschoBfuBboden und der Trauf-
linie bzw. Firstlinie.

11. Drempel

N\

Q} 2050m {Q } = 0'5_0’"

11.1 Drempel sind nur an elngesch0551gen baullchen Anlagen und
nur bis zu einer Hdhe von 0,50 m zuldssig.

Gemessen wird die Drempehdhe an der AuBenwand des aufgehenden
Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dach-
haut, das gilt bei Pultddchern ebenso fiir die hdchste Dachseite.

11.2 Ausnahmsweise konnen Drempel bis 1,25 m Hohe bei Fachwerk-
hiusern als Kniestock, sofern diese Gebdude eine Gebdudetiefe
von 8,50 m nicht iliberschreiten, zugelassen werden.
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11.3 Fir Anbauten und Umbauten kénnen ausnahmsweise die
Drempel der vorhandenen GebZude zugelassen werden.

12, Dachneigungen

12.1 Innerhalb der Geltungsberelch MK MD und WA sind nur Dach-
neigungen von 250 - 48° zulidssig.




12.2 Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fiir Garagen,
untergeordnete Nebenanlagen und gewerblich- ugd landwirtschaftlich
genutzten Gebdude eine Dachneigung von O - 25 zulédssig.

12.3 Fir Anbauten. und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die Dachnei-
gungen der vorhandenen Geb&dude zugelassen werden, die von den
festgesetzten allgemein zuldssigen Dachneigungen abweichen.

13.Dachgauben und v
Dachaufbauten. ; - 7 Y
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Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und nur
entsprechend den vorstehenden Festsetzungen zuldssig. .

14, Einfriedigungen o .
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuldssig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzz&une,
die eine Héhe von 0,80 m nicht iberschreiten diirfen

b) an den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke nur als Holz- und Maschendrahtz&dune, die eine Hohe
von 1,50 m nicht {iberschreiten diirfen,

¢) an allen Grundstiicksgrenzen als Béschungsmauern bis zu 0,2 m
liber bergseitiger natiirlicher Geldndehdhe. ’

Anlage 1

Bebauungsplan 124 B

Ergénzungen gemdB Ratsbeschliisse vom 14.07.1987‘und 13.10.1987 zur 2. Offenlage:

3.A Grinfldchen : : '
Im Bereich der Griinflichen sind Zufahrten und Zuginge allgemein zulissig.

4.1.1 Hdhenlage der baulichen Anlagen '

" . Ausnahmen bis zu 1,20 m Hohe kdnnen fiir bauliche Anlagen innerhalb des
Dorfgebietes und des allgemeinen Wohngebietes an der StraBe Grimmischall
zugelassen werden, damit die Sicherheitsbestimmungen fiir die Rurtalsperre
(Grﬁndung von Bauwerken nur {iber 281,50 m iiber NN) eingehalten werden.
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‘“ Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen ziffer 4 -
des Bebauungsplanes Nr. 124 B =
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Zusitzliche Begriindung zur erneuten Cffenlage des Bebauungsplanes Mr. 124 B der
Germeinde Simmerath, Kreis Aachen, cemdd § 3 (3) Raucesetzbuch (BauGR)

Der Entwurf des Rebauungsplanes Nr. 124 hat in der Zeit von99.11.¢5 bis17. 12 86
offencelegen. - ‘ -

Wéhrend der Offenlage wurden zahlreiche Anrecungen und Sedenken fristgem&? vorge-
bracht. Niese Anrecuncen und Bedenken wurden sorafdltig cepriift und in den Rats-
sitzungen vom 14£.07. und 13.10.1987 erértert.

Bei dieser EZrdrterung wurden die Bedenken und Anreauncen iberwiegend beriicksichtigt.
Hierdurch ist eine “nderuno des Entwurfes erforderlich. G]e1chze1t1g wird die er-
neute 0ffenlace beschlossen; bei dieser erneuten Dffenlage %Snnen Bedenken und
Anrecungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden.

Die cednderten Rereich sind im Plan' durch eine Begrenzungslinie gekennzeichnet.

Im wesentlichen werden im Rahmen dieser 2. O0ffenlage nur Verschiebungen ver-
schiedener Hutzungsarten bzw. Griinfldchen sowie Baugrenzen und Verkehrsbegrenzungs-
linien vorgenommen.

Die Pegri ndunaen hierzu cehen aus den N1ederschr1ften aer Ratss1tzungen hervor.

Hinweis geré&B Verfiigung des Regierungsprisidenten X61n vom 07.12.1987:
Der ndrdliche und norddstliche Bereich des 3ebauungsplanes Mr. 124 B liegt derzeit
im Landschaftsschutzbereich und wird im Parallel-Verfahren aufgehoben.

Sirmerath, den -3. 3 8
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