Textliche Festsetzungen
zum Bebayungsplan Nr. 124 A
Gemeinde Simmerath, Ortschaft Rurberg

1. Nutzungselnschrankung und Zweckbestlmmung von Baugebieten.

1.1 Allgemeines Wohngeblet

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNV0 allgemeln zulassigen Nutzungs-
'~ arten konnen ausnahmswelse zugelassen werden:

.'_Nr. 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
' und Spelsew1rtschaften sow1e nicht storende Handwerks-
betrlebe, ~

Nr. 3. Anlagen fiir k1rch11che, kulturelle, s021a1e und gesund-
' he1t11che Zwecke.

‘Von den in § 4 Abs 3 BauNVO" genannten.NntZungsértén,(d1e aus?
- nahmsweise zugelassen werden’ konnen, werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes:

Nr. 2 sonstige nicht: storende Gewerbebetrlebe
Nr. 5 Tankstellen

Von.den in § 4 Abs. 3'BauNVO genannten Nutzungsarten, die aus- -
nahmswelse zugelassen werdenkdnnen, sind allgemein zulass1g

Nr. 1. Betrlebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Dorfgebiet

Von den nach- § 5 Abs. 2 BauNVO allgemen zula351gen Nutzungsarten
sind nicht zulédssig: : : .

Nr. 1 Wirtschaftsstellen landwlrtschaftllcher Betrlebe, soweit es
' sichum Tierintensivhaltung im Sinne der VDI Richtlinien
3471 und 3472 handelt,

Nr. 4 Betriebe zur Verarbeltung und Sammlung land- und fortw1rt-1
- . schaftlicher Erzeugnlsse, : :

Nr. 7 Sonst;ge nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.10 Tank#tellen. '

1.3 Kerngeblet a 4 - -

Von. den nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemeln zulédssigen Nutzungsarten
'sind nicht zulass1g v

Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhédusern und GroBgaragen,
Nr. 7 Sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan be-
. stimmten Geschosses. ~
Von den in § 7 Abs 3 BauNVO genannten Nutzungsarten, ‘die aus-
~nahmsweise zugelassen werden konnen,
a) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: ‘
Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen,




b) sind allgeme1n zulassig

Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und‘7.fa11eh,'sofefn
die allgeme1ne Zweckbestlmmung des Kerngebietes;gewahrt bleibt.

1.4 Sondergeblete, die derErholung dlenen

1.41 Beherberungsgewerbe, Erholungshelme, Hotelbetrlebe 8022

- Zul&dssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Erholungs-
. heime und Hotelbetriebe sowie zugehdrige Anlagen.

. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
" zweck des Gebietes dienen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke
sind allgemin zulédssig.
Der Nachweis der gebletsbezogenen Vertragllchkelt kann im
Einzelfall gefordert werden. -

1.42 Camping- und Wochenendplatze - SO4

Fir die Nutzung gilt die Verodnung iiber Camping- und Wochenend-
.-pldtze (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CW Vo -) vom
- 10.11. 1982 GVNW S. 731/SGVNW 232. . ,

‘Die Errichtung von massiven Wochenendhausern ist jedoch nur  in
zusammenhé@ngenden Gruppen von mind. 6 Gebduden zulédssig.
‘Baracken und barackendhnliche Bauten sind nicht zulass1g.'

1.5 Elnschrankdngen der Zuldssigkeit. baulicher Anlagen auf den
Fléachen fiir die: Landw1rtschaft ’ -

Auf den- landw1rtschaftlichen Fléchen sind bauliche Anlagen und
‘Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fléche zulas51g.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: ‘

halboffene, b1s zu drelseltlg geschlossene Schutzstande fur Tiere

2. Elnschrankungen der Zu13551gke1t von Garagen, Nebenanlagenv
und Bepflanzungen

2.1 Auf den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
‘BauO NW im Bauwich und in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen, nur zuldssig, wenn zwischen der Verkehrs-—
fliche und der Garageneinfahrt ein Fahrzeug abgestellt werden kann,
ohne die Verkehrsfléche hierbei zu beruhren,'mlndestens Jedoch in
elner Lange von 6 m.

2.2 Auf den Tellflachen "B" - "E" ‘der nicht iiberbaubaren Flédchen
der Baugrundstiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten'
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW in

den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werdenkonnen,
unzuldssig. Auf den Teilflidchen "D" sind ausnahmswelse zulas51g
Allgemeine Zufahrten (Zugange)




2.3 Auf den Teilfléchen "B". -~ "E" sind ausnahmsweise zuléssig:
FEinfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, Béschungsmauern bis

. 0,2 m iber ‘bergseitiger natiirlicher Gelindehdhe.Ausnahmsweise
,kﬁnnenlim Finzelfall in den Teilfl&dchen B, C und E untergeordngte
Nebenanlagen'fﬁr;Kleintierhaltung und Gartengerdte bis zu 10 m

~ zugelassenwerden. o : ' '

3-'AnPflanzunzen von'B§umen Und'StrEQChernwsqwie Bindhnsen iber
Bepflanzungen und deren Erhaltung. , e

3.1 Innerhalbd &es}Gelthngsbereicheé_"B",dnd,"C" sind -die vorhan-
denen Béume zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen. B

3.2. Innerhalb des Geltungsbereiches "D" sind in liickenloser, ge-
schlossener Form ¥ur Rotbuchen (Eifeler Buchenhecken) anzupflanzen
und unversehrt zu erhalten. v . ; - o

Das Pflanzgebot gem. § 39, b BBauG bleibt von dieser iiberlagernden
Nutzungsfestsetzung der Ziff. 3. unberiihrt. . = :

" 3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches "E" sind Einzelbdume sowie
Einzelstrducher zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind neben Obst-

biumen die in der Anlage 2 aufgefiilhrten Biume und Stréucher zu-

" ldssig. Die zuldssigen Pflanzenarten sind 6kologisch ausgewogen
und in sinnvollem Wechsel eiander zugeordnet, in liickenloser ge-
'schlossener Form und in  8koligisch sinnvoller Dichte anzupflanzen
ind unversehrt zu erhalten.: Co '

4. thenlagé‘dervbaulichgn Anlagen und Geldndeverdnderungen

4.1 Die Oberkante des.ErdgeschoBfuBbodens. darf hochstens 0,50 m
iiber natiirlichem Geldnde liegen, gemessen in der Mitte der
Gebdudeflucht, in deren Geldnde-Projektionslinie die in ihrer
Summe héchstgelegene Punktfolge gegeben ist. ' .

Sofern das natiirliche Geldnde tiefer liegt als ‘die StraBenkrone,:
kann ausnahmsweise gestattet werden, daB die Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden hdéchstens 0,50 m iiber StraBenkrone liegt. o D
Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte der strafen-
 seitigen Gebdudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in

Kurven) zur StraBenachse (siehe Skizze Anlage 1). '

4.2 Abgrabungen . : » ‘
gAbgrabungEn‘sind an der talseitigen GebZudewand nur bis 0,5 m
'Hohe zuldssig. Ausnahmen kénnen bis zur Hélfte der Wandlédnge
" fiir Garagen, Ausgédnge und Aufenthaltsridume zugelassen werden.

4.3 Aufschiittungen sind an den Geb&udewdnden nur bis zu 0,5 m
Hohe zuldssig. ‘ o , S ,
Ausnahmen bis zu 1,0 m H8he kdnnen zur Angleichung an Stiitzmauern,
Ausgédngen, Rampen und Terrassen zugelassen werden. Ausnahmen bis
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zur Eingangsebene(kﬁnnen zwischen'der.Straﬁenbegrénzungslinie und
der straBenseitigen'Baugrenze~bzw. tatsdchlichen Geb&dudewand zuge-
lassen werden. ' ‘ ‘ ‘

4.4 Wandhohe

Die Wandhdhe zwischgn der vorhandenen bzw.'zuléssigen Geléndeober-
fliche und Oberkante des fertigen ErdgeschoBfufBibodens darf 3,00 m
nicht iberschreiten. _ ' o E .

5. In den WA- und MD-Gebieten muB die Grundstiicksbreite -

- gemessen ‘an der Verkehrsfldche - fiir Einzelhduser mindestens 18,00
und. fiir Doppelhéduser mindestens 12,00 je Doppelhaushélfte be-
tragen. Ausnahmsweise kénnen geringere Breiten fiir bereits be-

stehende Grundstiicke sowie fir Eckgrundstiicke zugelassen werden.,

6. Zur Herstellung des StraBenkdrpers diirfen, soweit dies topo- ,
graphisch erforderlich ist, 1,50 m breite Streifen beidseitig der
Verkehrsfldchen fiir- Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
in Anspruch genommen werden.' -

7. AuBenQﬁnde

Imitationen von Natursteinmauerwerk und Imitationen von sonstigem
‘Verblendmauerwerk.sind an den AuBenwdnden von Gebduden nicht zu-
ldssig. : : . : o

8. Hohe der baulichen Anlagen

8.1 Hohe der baulichen Anlagen im WA- und MD-Gebiet mit -Ausnahme
'der'gewerblichen-und&landwirtschaftlich genutzten Gebédude. -

Fiir Gebdude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Trauf-
héhe von hochstens 3,50 m und eine Firsthéhe von hdchstens

8,50 m zuldssig; ' - . ' ’ ‘
fir Gebdude, die zweigeschossig errichtet werden, ist eine Trauf-
héhe von hochstens 6,00 m und eine Firsthdhe von héchstens 11,50 m
zuldssig; gemessen wird zwischen Oberkante fertigem ErdgeschoBfuli-
boden und der Trauflinie bzw. Firstlinie. ‘ ;

Fiir Anbauten und Umbauten konnen ausnahmsweise die Hohen der vor—
handenen Gebdude zugelassen werden. ' : ‘

8.2 Hohe der.baulichethnlagen im Sondergebiet S0,,.

Fiir Gebiude, die eingeschossig errichtet werden, ist eine Trauf-
hohe von hochstens 4,50'm,undjeiné~Firsthéhe von hdchstens 8,50 m
zuldssig; fir Gebdude, die zweigeschossig errichtet werden, ist
eine Traufhdhe von héchstens 7,00 m und eine Firsthéhe von
hochstens 12,50 m zuldssig; gemessen wird zwischen Oberkante fer-
tigem ErdgeschoBfuBboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie. :




9. Drempel

N

. =/==>3?°'50m' 1) dasom

9.1 Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und
nur bis zu einer Hdhe von 0,50 m zuldssig. T ;
Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des aufgehenden
Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dach-
haut; das gilt bei Pultdichern ebenso fiir die hdchste Dachseite.

9.2 Ausnahmsweise konnen Drempei-bis'l,fs m the'bei‘Fachwerk-
hiusern als Kn;estock, sofern diese Geb&dude eine Gebdudetiefe
von 8,50 m nicht iiberschreiten, zugelassen werden.

0
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9.3 Fiir Anbéutgn'und-Umbauten kdnnen ausnahmsweise die Drempel
der vorhandenen Gebédude zugelassen werden. : -

Eed

10. Dachneigungen

10.1 Innerhalb dgr Geltungsbéreiché~MK..MD'und'WA sind nur Dach-
neigungen von 257 - 48" .zuldssig. . . - o

10.2 Abweichend von den festgesetzten'Dachneigungén iSt'fﬁf Gara-
gen, untergeordnete Nebenanlagen und gewerblich- und landwirt-
schaftlich genutzte Geb&dude eine Dachneigung von 0 - 25° zulédssig -
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10.3 Fiir Ahbautgn und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die Dachnei-

gungen der vorhandenen. Gebdude zugelassen werden, die von den
festgesetzten allgemein zuldssigen Dachneigungen abweichen.
11, Dachgauben und .

./ Dachaufbauten. _ _ ,
IR I [T S

PSS et
PR R

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und
nur entsprechend den vorstehenden Festsetzungen zulédssig.

12. Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuldssig:

~a) an den Grenzen der Verkehrsfldchen nur als Holzz&une,
" die eine Héhe von 0,80 m nicht iiberschreiten diirfen.

'bj an den_seitliéhen und riickwdartigenGrenzen der Baugrundstiicke
nur als Holz- und Maschendrahtzaune, die eine Héhe von 1,50 m
nicht liberschreiten dirfen o v

c) an allen.Grhndstﬁcksgrénzen als BBschungsmauerq;bis'zu 0,2 m

iiber bergseitiger natiirlicher Geldndehdhe. - = .

Anlage 1 C 2

Bebauungsplan 124 A

Ergénzungen gemiB Ratsbeschlﬁése.voﬁ 14.07.1987 uﬁd'13.10.1987 zui i. Of fenlage

. 3.4, Muf den Teilflichen "E" und "D" sind susnahmsweise zullssig:
: Allgemeine Zufahrten (Zuginge). ' : A :

Griinfléchen C : R
Im Bereich der Griinflichen sind Zufahrten und Zuginge allgemein zuldssi




Zusitzliche Begriindung zur erneuten Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 12‘4‘A der
Gemeinde Simmerath, Kreis Aachen, gemiB § 3 (3) Baugesetzbuch (BauGB) '

Der Ehbn,urf des BebaudngspTanés Nr. 124 A hat in der Zeit von 17,11 g5 bis17.12.8 o
offengelegen. . _ o S , S ,
wihrend der Offenlage wurden zahlreiche Anregungen uﬁd’Bedenken;frisﬁgeméB vorge-
bracht. Diese Anregungen und Bedenken wurden sorgfiltig gepriift und in den Rats~
sitzungen vom 14.07. und 13.10.1987 erbrtert. : .

Bei diéser grdrterung wurden die Bedenken und Anregungen iiberwiégend berﬁcksichtigt.
Hierdurch ist eine Anderung des Entwurfes erforderlich. Gleichzeitig wird die er-

neute Offenlage beschlossen; bei dieser erneuten Offenlage kdnnen Bedenken und
Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden. ~

-Die',géénderten Bereichesind im Pl,'an_ durch eine Begrenzungslinie gekennzeichnet.

Die umfangreichste Anderung erfolgt durch den Fortfall der PlanstraBe 1 im Bereich
" der Yoffelsbacher StraBe, Hovel und SteinbiichelstraBe. Durch diesen Fortfall wird -
auf das zu beiden Seiten gelegéne Dorfgebiet verzichtet und die bisherige Ausweisung
durch die Ausweisung "private Griinfliche" ersetzt. ' ’ '

Im 1. Entwurf des Bebauungsplanes war beabsichtigt, in unmittelbarer Nahe-des Kern-
gebietes eine weitere Verdichtung zu erreichen. Der Rat schlieBt sich jedoch der
Arqumentation der Anlieger an und verzichtet im  unmi ttelbaren Bereich des ver-
dichteten Kerngebietes auf eine weitere Darstellung der baulichen Nutzung.

" Im Ubrigen werden im Rahmen dieser 2. Offenlage im wesentlichen nur geringfigige -
Verschiebungen von Baugrenzen, fnderungen iiber die Art und das MaB8 der baulichen

NMutzung sowie minimale Verschiebungen der Verkehrsflichen vorgenommen. Die Be-~
griindungen hierzu gehen aus den Niederschriften der Ratssitzungen hervor.

Simmerath, den - 3,38
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Anlége 2 zu den Textlichen Festéetzungen Ziffer 3
‘ ~ -des Bebauungsplanes Nr. 124 A '

1fd. Nr. - Pflanzenarten
1 Rotbuche
2 ~ Stieleiche
3. Vogelbeérel
4 Haée1‘> |
.5 WeiBdorn
6 rHuhdsroSe
7. Feldahorn
'Ae 'Bergéhorn
9. chhwarzerle
10 Eberesche -
‘111 Hainbuche . ,
12 :$¢hwedischéIMehlbirné
13 " Traubenkirsche
14 - L&érche .
.15 Immgfﬁner‘Liguster
16 Spihdeibaum'
17 Pfaffenhiitchen
18 Traubenholuhder
19 ‘Wildrosen
20 ,Kornelkiréche
21  Hartriegel
22 Sandbirke
23 Hiilsdorn
24 Besenginster
25 Heidekraut
26 Schneeball
27 Kétzchenweide
28 Kastanie




