Stand: August 1 997
(Ausiegung)

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 120 A - Mittelvenn - in der
Ortschaft Lammersdorf der Gemeinde Simmerath

1. Art der baulichen Nutzung / Zuldssigkeitsregelung bzw. Gﬂedorung

1.1  Alilgemeines Wohngebiet

Nicht zuldssig sind
die nach § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung aligemein zuldssigen Anlagen fr
sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
die nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulésslgen Anlagen
fir Verwaltungen und Tankstellen.

1.2 Dorfgebiet

1.2.1 Dorfgebiet MD,

Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemeln 2ulds-
sigen

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwurtschaft-
licher Erzeugnisse,

Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
~ die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise Zuldssigen Ver- -
gnigungsstdtten im Sinne des § 4 a) Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung

S

1.2.2 Dorfgebiet MD,

Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssigen

Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung,
Wohnungen und Wohngebiude, die zu den Wirtschaftstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe gehéren,
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Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstigen Wohngebé&ude, ; :

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse. :

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise 2uldssigen Ver-
gnigungsstétten im Sinne des § 4 a) Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung.

Einschrénkung der Zul#ssigkeit von Garagen, Stellpl!tzen, Zufahrten und unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zuldssig sind .

Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, daR ein Kraftfahrzeug ohne In-
anspruchnahme der Verkehrsfliche darauf abgestelit werden kann. Die Linge der
Stellplatzfliche - gemessen in Verléingerung der Garagenldngsachse - ist auf minde-
stens 6 m zu bemessen. ’

Nicht zuldssig sind : ,.

in den "A"-gekennzeichneten Flichen Stellplitze und Garagen, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Hiervon ausgenommen sind: Hauszu-
génge, Einfahrten zu Garagen und nicht Uberdachte Stellplatze in Verbindung mit
Garagen im Sinne der Ziff. 2.1 dieser textlichen Festsetzungen sowie Einfriedungen
und B&schungsmauern, soweit bauliche Anlagen. Hauszuginge bzw. Garagen-
einfahrten und nicht Uberdachte Stellplitze sind jeweils auf eine Breite von hdch-
stens 2 m bzw. 4,5 m zu bemessen, um die die "A"-Flichenstreifen héchstens
unterbrochen werden diirfen.

ErdgeschoB-FuRbodenh&he

Zul@ssig ist eine Hohe der ErdgeschoR-FuRboden-Oberkante bis zum Hdchstmal von
0,5 m (ber nattriichem Gelénde; Bezugspunkt ist der héchstgelegene Geldandepunkt
an der GebdudeauRenwand, an der das natirliche Geldnde im Mittel am héchsten
liegt. . ’ :

Zuléssig ist auch ein HochstmaR von 1,3 m Uber StraBenkrone, sofern der in
Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt als die StraRenkrone. Kronenpunkt ist
derjenige, der dem Mittelpunkt der ErdgeschoR-FuBbodenfliche am nichsten liegt.
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4.  Uberbaubare Fldche (Flexibilisierung)

Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten tberbaubaren Fldche sind bauliche
Anlagen mit einer ErdgeschoB—FuBboden-Hohe entsprechend der textlichen Festset-
zungen der Ziff. 3 Abs. 2 zulissig, sofern sie einen Abstand des MindestmaRes 8 m
zur Grenze der vorgelagerten Verkehrsfléche einhalten.

5. Héhe baulicher Anlagen nichtlandwirtschaftlicher, nichtforstwirtschaftlicher Betriebe
und der Gewerbebetriebe

Fir eingeschossige Gebdude ist eine Traufhdhe von hdchstens 4,0 m und eine
Firsthhe von hdchstens 9,6 m zuldssig, fir zweigeschossige Gebaude ist eine
Traufhéhe von héchstens 7,0 m und eine Firsthdhe von héchstens 13,5 m zuldssig.
Bezugshdhe ist die Oberkante des fertiggesteliten FuRbodens. Traufpunkt ist der
Schnitt aus Oberkante Dachhaut und GebdudeauRRenwand.

Zuldssig sind auch vorgegebene F'rst- und Traufhéhen eines vorhandenen Gebaudes
flr dessen An- und Umbau.

ur bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer Héhe von
héhe zwnsch,aw@barkante GeschofRdecke und
enden Mauerwerkes.

Zuléssug suncLauch Drempei bis zu emer Héhe von 1 25 ma atack in Fach-

7. Dachneigungen im Aligemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet MD,

Zul@ssig sind Dachneigungen von:

35° bis 48° fir eingeschossige, _
23° bis 30° fir zweigeschossige bauliche Anlagen.

Zuldssig sind auch

a) die Dachneigung eines vorhandenen Geb&udes fiir dessen An- und Umbau;
dies gilt auch fir den Anbau von Garagen und untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunut-
zungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zulés-
sig sind oder zugelassen werden kénnen;
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b) Dachneigungen von 0° bis 23° fir Garagen und untergeordneten Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunutzungs-
verordnung, fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zulissig sind
oder zugelassen werden kdnnen, fir bauliche Anlagen und Einrichtungen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der Gewerbebetriebe.

8. Dachgauben

Dachgauben sind nur zuldssig bei eingeschossigen baulichen Anlagen nach nach-
stehender zeichnerischer Festsetzung:

2  bedeutet: gleich ader gréQer ais...
S bedeutet: gleich oder klsiner ais ...

9. Einfriedungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuldssig

entlang der Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzzaun, der eine Héhe von
0,8 m nicht Gberschreitet,

entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun,
der eine H6he von 1,5 m nicht (iberschreitet,

‘als Bédschungsmauern, die bergseitig das natlrliche Geldnde um 0,2 m nicht
tberschreiten.

Die Bindungen nach Ziff. 10. dieser textlichen Festsetzungen bleiben ebenso wie
§ 11 der Bauordnung Nordrhem-Westfalen von den Festsetzungen dieser Ziff. 8.
unberihrt.




n

10.
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Bmdungen fiir das Anpflanzen und fiir Bepﬂanzungen und fir die Erhaltung von

Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ..

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage Nr. 5 der Begriindung) getrof-
fenen zeichnerischen und textlichen Aussagen (iber das Anpflanzen und (ber
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie (ber MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, einschlieBlich derer Gber zugehﬁnge Fla-
chen, werden hlermlt Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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Anlage

10.4 Zugammenfassgng dexr griinordnerischen Festsetzungen
(einschlieBSlich Artenliste)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Vermeidungs—, Mini-
mierungs—- und KompensationsmaBnahmen setzt der landschafts—
pflegerische Fachbeitrag folgende textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 120 A - Mittelvenn - als Bestandteil des Be-
bauungsplanes fest: (vgl. dazu auch Entwurfsplan LBP:

Festsetzungen auf 6ffentlichen Flichen:

FESTSETZUNG NR. 1

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mindestens 20 % der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenver-
kehrsflichen sind in dauerhaft wassergebundener Form anzulegen.

FESTSETZUNG NR. 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze/belgische Staatsgrenze
(Vennbahn) ist ein 5 m breiter Streifen als Wiesenfldche (War-
tungsstreifen) zu erhalten. Die Fldache darf nicht gediingt
werden und ist pro Jahr max. zweimal zu mdhen. Die erste Mahd
erfolgt frithestens am 1. Juli. Das Mdhgut ist aus der Flache zu
entfernen.

FESTSETZUNG NR. 3

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In der siidlichen Plangebietshdlfte, parallel zum Wartungs-—
streifen der Festsetzung Nr. 2, ist eine 15 m breite und 175 m
lange Sumpfzone anzulegeﬁ bzw. zu erhalten. In Abstimmung mit
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der unteren Landschaftsbehdérde sind in dieser Zone flache
Mulden anzulegen. Die auf den benachbarten Grundstiicksfldchen
anfallenden unverschmutzen Niederschlagswdsser sind in diese
Mulde einzuleiten. Diese Sukzessionsfldche ist der natiirlichen

Entwicklung zu tliberlassen.

FESTSETZUNG NR. 4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB )

Der Erdwall entlang der Ostgrenze des Plangebietes ist mit
bodenstdndigen Gehdlzen der Artenliste 1 einzugriinen. Der
Pflanzabstand betrdgt 1,5 x 1,5 m. Die GehSlze sind mindestens
in den ersten finf Jahren nach der Pflanzung zu pflegen (zwei
Pflegegdnge pro Jahr, ggf. widssern, VerbiBschutz, MaSnahmen zur
Standsicherheit bei Bdumen) und danach dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNG NR. 5

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die als Parkanlage‘und Kinderspielplatz festgesetzten Flachen
sind zu 50 % mit bodensténdigen Gehdlzen der Artenliste 1 zu
bepflanzen. Insgesamt sind mindestens 300 Striucher (lockere
Bepflanzung, Platzbedarf der Strducher ca. 4 gm) und 30 B&dume
(Platzbedarf ca. 30 gm) zu bflanzen. Pflegehinweise siehe Fest-
setzung Nr. 4.

FESTSETZUNG NR. 6

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) BauGB

Innerhalb der ErschlieBungsstraBen sind insgesamt 60 boden-
standige LaubbéumeAder Artenliste 2 zu pflanzen. Pro Baum ist
eine mindestens 5 gm groBSe, durchwurzelbare Baumscheibe anzu-
legen. Die Bidume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Festsetzungen auf privaten Flichen:

FESTSETZUNG NR. 7

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB

im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gekennzeichneten
Heckenteile Nr. 8 und Nr. 9 (Naturschutzgebiete, Verordnung zum
Naturschutzgebiet "Kémpchen" vom 21.02.1995) und Nr. 26, 34, 40
und 42 sind dauerhaft zu erhalten. Um jede dieser Hecken-
streifen ist eine 3 m breite Wiesenfliche zu erhalten. Diese
Wiesenstreifen sind nicht zu diingen und héchstens zweimal im
Jahr zu mdhen, wobei die 1. Mahd frihestens am 1. Juli eines
jeden Jahres erfolgen darf. Das Midhgut ist aus den Fldchen zu
entfernen. Grinschnitt und Mihgut darf nicht im Gehdlzstreifen
abgelagert werden.

FESTSETZUNG NR. 8

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB

im MD-Gebiet

Im Planungsgebiet sind die gekennzeichneten Einzelbidume Nr. 44,
53, 54, 55, 56 und 57 wdhrend der BaumaBnahmen durch geeignete
MaBnahmen vor Beschddigungen zu schiitzen. Die Bestimmungen von
RAS ~ LG bzw. DIN 18920 zum Schutz von Gehdlzen und Vegeta-
tionsbestdnden bei BaumaBnahmen sind einzuhalten. Die aufge-
fiihrten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNG NR. 9

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB

im WA-Gebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entlang der seitlichen und
riuckwdrtigen Grundstiicksgrenzen Hecken mit Gehdlzen der
Artenliste 3 zu pflanzen. Pro laufender Meter sind 5 Pflanzen
zu setzen. Die Hecken sind als Schnitthecken zu entwickeln mit
einer Heckenh6he von mindestens 1 m. Die Hecken sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNG NR. 11

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

im WA-Gebiet

Entlang der westlichen Plangrenze ist eine  zweireihige
Wildstrauchhecke mit Gehdlzen der Artenliste 1 zu pflanzen. Der
Reihenabstand betrdgt 1 m, der Pflanzabstand innerhalb einer
Reihe 1,5 m. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten.

FESTSETZUNG NR. 12

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

im MD-Gebiet

Entlang der Ostseite der PlanstraBe I ist auf einem drei Meter
breitem Pflanzstreifen eine Wildstrauchhecke mit bodenstdndigen
Gehdlzen (Artenliste 1) anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen
den Strduchern betrdgt 1,5 m. Unterbrechungen fiir Einfahrten
und Eingdnge sind zuldssig. Diese Hecken sind zu pflegen un-
daverhaft zu erhalten.

FESTSETZUNG NR. 13

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) BauGB

im MD-Gebiet '

Im Dorfgebiet sind die nicht iiberbaubaren Fldchen zu 20 % mit
bodenstdndigen Gehdlzen der Artenliste 1 zu bepflanzen. Hierbei
ist ein Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m einzuhalten. 30 % der
nicht liberbaubaren Fldchen sind als Wildwiesen zu erhalten bzw.
zu entwickeln. Diese Wiesen sind nicht 2zu diingen und max.
zweimal pro Jahr zu mdhen (1. Mahdtermin frihestens am 1.
Juli). Das Midhgut ist zu entfernen.
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ARTENLISTE 1: Wildgehdlze
- Bdume
Quercus robur (Stieleiche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium (Wildkirsche)

Pflanzqualitat: Heister, mit durchgehendem Leittrieb,

mit Ballen, 2 x yerpflanzt, Ho6he mind.

1,5 m oder entsprechende Forstware

Straducher

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus racemosa (schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

viburnum opulus (Schneeball)

Pflanzqualitéat: Stfauch, mind. 2 x verpflanzt,
’ mind. 60-100 cm hoch oder entsprechende
Forstware
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ARTENLISTE 2: StraBenbdume

Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Fagus silvatica (Rotbuche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit durch-
gehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang

mind. 16 cm

Pflanzscheiben mind. 5 gqm G&8e

ARTENLISTE 3: Striucher fir Schnitthecken

Fagus silvatica (Rotbuche)
Crataegus monogyna (WeiSdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Pflanzqualitit: 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
60 — 100 cm hoch oder gleichwertige
Forstware, 5 Stck. je 1fdm Hecke



Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120-A
in den textlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 120 A - Mittelvenn - der Gemeinde Simmerath enthilt u.a. in seinen textlichen
Festsetzungen die nachfolgend wiedergegebene Bestimmung:

6. Drempel | Zulassig sind Drempel nur bei eingeschossigen Gebéuden bis zu einer Hohe von 0,5
m. Gemessen wird die Drempelhéhe zwischen Oberkante Geschossdecke und
Oberkante Dachhaut in Verldngerung des aufgehenden Mauerwerkes.

Zulassig sind auch Drempel bis zu einer H6he von 1,25 m als Kniestock in Fach-
werkhdusern, sofern deren Gebiudetiefe 8,50 m nicht iiberschreitet.

Insbesondere diese Bestimmung hat in der Vergangenheit eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Dachgeschosses verhindert. Insbesondere bei sehr schmalen Grundstiicken ist nach Ansicht vieler
Bauherren eine ausreichende Nutzung nicht mehr gegeben.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat daher in seiner offentlichen Sitzung am
21.03.2000 beschlossen, diese Bestimmung der textlichen Festsetzungen Nr. 6 beziiglich Drempel
vollstiandig aufzuheben. Die tibrigen Bestimmungen des Bebauungsplanes werden allerdings nicht
geédndert.

52152 Simmerath, den 27.03.2000
Gemeinde Simmerath

lirgermeister) (Vorsitzender des’Planungsausschusses)
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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 120 A
,,Mittelvenn®

Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmaniger Bedeutung)

Es gelten die Textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 120 A . Sie werden erganzt durch die
nachfolgenden Festsetzungen:

11. Aufschiittungen und Abgrabungen

11.1  In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Geldndeneigungen
wird gemal § 9(3) BauO NRW festgesetzt, dal bei der Errichtung
von baulichen Anlagen (Geb&duden, Garagen, Nebengeb&uden und
Terrassen) die Geldndeoberflache verdndert werden darf,

um die Geldndeoberfliche der Hohe der Verkehrsfliche
oder.den Nachbargrundstucken anzupassen, oder
Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die
beabsichtigten Baumafnahmen zu vermeiden.

11.2 Die max. zuldssige Anschittungs- oder Abgrabungshdhe betragt
1,00 m.

Im Bauantrag bzw. im Antrag auf Genehmigungsfreistellung sind die
geplanten Abgrabungen oder Aufschittungen darzustellen.

11.3 Die Verdnderung der Geldndeoberfldche ist, wahlweise zugunsten
des Eigentimers,

ab Hinterkante der baulichen Anlage oder
der hinteren Baugrenze

in einem B&schungsverhéltnis von mind. 1:3 bis max. 1:2 bis zur
Grundstiicksgrenze an das vorhandene Geldnde anzupassen.

11.4  Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits eine Anschittung oder Ab-
grabung mit einem Bdschungsverhaltnis von mind. 1:3 und max. 1:2
vorgenommen worden, darf der gesamte Grenzbereich auf beiden
Grundstucken bis zu einer maximalen Héhendifferenz von 1,00 m
zum vorhandenen Geldnde angeglichen werden.
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11.5 Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen sind nur an einer
Gebiudeseite bis max. 50% der Lénge der Gebaudeseite zuléssig,
jedoch nicht innerhalb der im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr.’
25 b festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bepflanzungen.

11.6 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Erhalt
von Bepflanzungen dirfen im Wurzel/Kronentraufbereich Anschiit-
tungen oder Abgrabungen nur vorgenommen werden, wenn ent-
sprechende MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Gehdblze
nach DIN 18920 durchgefiihrt werden, die den dauerhaften Erhalt
des Gehdlzbewuches sicherstellen.

11.7 Um, gemaB § 7 BbodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schéadliche
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit auszuschlieBen, dirfen
die zur Aufschittung verwendeten Materialien nicht mit Schad-
stoffen belastet sein.

Bei Abtragungen des Geldndes anfallendes, nicht verwertbares

Abtragungsmaterial ist den hierfir zugelassenen Entsorgungs-
anlagen zuzufithren. ‘

Aufgestellt: Kall, im Oktober 2003
geandert/ erganzt Januar 2004

PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSGEMEINSCHAFT
K.W. Becker ¢ Architekt VFA ¢ 53925 KalleKdIner Str. 25
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