Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 119 A der Gemeilnde Simmerath, Xreis Aachen
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pufgrund des Bundesbaugesetzes (EBauG) vom 18. 8. 1976 (BGBl. I
5.2221), der 3, Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfilnrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. Nw, 292)
in Verbindung mit der BauO NW vom 15. 7. 1976 und der Baunutzungs-
verordnung (BauNvoO) vom 15. 9. 1977 (BGBL. I S. 1763) werden
folgende Textlichen Festsetzungen erlassen:

1. Nutzungsbeschrinkung des Allgemeinen Wohngebietes
Von den nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind nur Wohngebdude zulidssig.
Von den nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden
nur Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. |
Fs sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwel Wohnungen
zulidssige.

2. Nutzungsbeschrinkung des Mischgebietes
Von den nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind nur zuldslg: Wohngebiude, Geschéfts- und Blirogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowle
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gartenbaubetriebe.
Nach § 6 (3) BauNVO koénnen Stidlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr gu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Einschrinkung der Zulidssigkelit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den Teillflichen "A" der nicht iiberbaubaren Fldchen der
Baugrundstiicke sind Garagen undalle sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich




-2 -

oder in den Abstandsflédchen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzuléssig; ausnahmsweise sind Einfriedigungen,
soweit bauliche Anlagen, B8schungsaauern, Garageneinfanhrten,
Stellpldtze und allgemelne Zufahrten (Zuginge) zulidssig.

Auf den sonstigen Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flichen
sind Garagen nicht zuldssig. Als Ausnahme ktnnen Garagen nur
in dem Umfang zugelassen werden, als zwischen Verkehrsflédche
und Garageneinfahrt ein ausreichender Platz auf dem Baugrund=-
stiick vorhanden ist, auf dem ein Kraftfahrzeug so abgestellt
werden kann, daB8 auch bel Bediehung des Garagentores das
Kraftfahrzeug die Verkehrsflidche nicht beansprucht; der Ab-
stand zur Verkehrsfliche mu8 mindestens 5,00 m betragen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden der baulichen Anlagen darf
néchstens 0,50 m liber StraBenkrone liegen, gemessen in der
strafSenseitigen Geb#dudeflucht. Liegt das natiirliche Geldnde
ncher als die StrafBenkrone, SO darf dle Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden hdchstens 0,50 m Uber dem natiirlichen Geldnde liegen,
gemessen in der Mitte der bergseitigen Gebéudeflucht.'

Drempel

Drempel sind unzul#ssig. Ausnahmsweise kdnnen Drempel bel bau-
l1ichen Anlagen, die nur eingeschossig errichtet werden, zuge-
lassen werden. Die Hohe des Drempels darf o,50 m nicht uUber-
schreiten. Gemessen wird die Drempelhche an der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerkes zwischen Oberkante Geschofdecke und
Oberkante Dachhaut.

Dachneigung

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

von § 14 BauO NW und bauliche Anlagen, soweit sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsfléchen zuldsslg sind
oder zugelassen werden kdnnen, ausnahmswelse eine Dachneigung
von Q° - 5 zulédssig.

Ausnahmsweise kdnnen Dachneigungen von 0 - 50 f£iir bestehende

Gebdude und fur Erweiterungen dieser baulichen Anlagen
zugelassen werden. ~




7. Einfriedigungen
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulédssig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflédchen mr als Holzzdune, die
eine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten dirfen,

b) an den seitlichen und rilickwdrtigen Grenzen der Baugrund-
stiicke nur als Holz- und Maschendrahtz&dune, die eine
Héhe von 1,50 m nicht {liberschreiten dirfen.

§ 11 BauO NW und die Zuléssigkeit von Hecken bleiben unberihrt.




